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Livi Fastigheter AB
Org.nr. 559207-3729

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Foretagets verksamhet 4r att 4ga och forvalta andelar 1 dottertoretag.

Foretagets site dr Solna.

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret kopt och salt andelar i diverse dotterbolag.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 (8 man)
Nettoomsittning 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -2 509 725 2318 679 -36 764
Soliditet (%) 24,29 50,43 0,60

Definitioner av nyckeltal, se noter

Foriandringar i eget kapital

Aktiekapital Balanserat Arets resultat Summa eget

resultat kapital

Belopp vid arets ingang 50000 47913778 2318679 50282 457
Balanseras 1 ny rdkning 2318 679 -2 318 679 0
Arets resultat -2 509 725 -2 509 725
Belopp vid arets utgang 50000 50232457 2500725 47772732
2021-12-31 2020-12-31

Villkorade aktiedgartillskott uppgar till: 47 950 542 47 950 542

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 50 232 457

Arets resultat -2 509 725
47722 732

Forslag till disposition:

Balanseras 1 ny ridkning 47722732
47 722 732

Betrdffande bolagets resultat och stdallming 1 6vrigt hdnvisas till ettertoljande
resultat- och balansridkningar med tilthdrande noter.
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Livi Fastigheter AB
Org.nr. 559207-3729

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag

Not

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2021-01-01
2021-12-31

0

0

-543 287

-043 287

-543 287

0

0

48 600

-2 015 038

2020-01-01
2020-12-31

0

0

-392 872

-392 872

-392 872

200 000
2591 551
0

-80 000

-1 966 438

-2 509 725

-2 509 725

2711 551

2318679

2318679

-2 509 725

2 318 679
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Livi Fastigheter AB
Org.nr. 559207-3729

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

N U & W
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2021-12-31

2727 925

2121923

144 350 825
37 640 444
8 483 571

0

190 474 840

193 202 765

24 605

2020-12-31

86 015 131

0
8 318 571
0

24 603

3418 154

3418 154

3442759

196 645 524

94 333 702

94 333 702

2 938 384
1 000 000
2172

3 940 556

1423 010

1423 010

S 363 566

99 697 268
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Livi Fastigheter AB
Org.nr. 559207-3729

BALANSRAKNING 2021-12-31 2020-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 50 232 457 47913 778
Arets resultat | -2 509 725 2 318 679
Summa fritt eget kapital 47 722 732 30 232 457
Summa eget kapital 47772 732 50 282 457
Langfristiga skulder L

Skulder till koncernféretag 106 624 016 49 308 142
Ovriga skulder 15938 000 0
Summa langfristiga skulder 122 562 016 49 308 142
Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 20 000 000 0
Leverantorsskulder 1 650 38 526
Ovriga skulder 6 000 000 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 309 126 68 143
Summa kortfristiga skulder 26 310776 106 669
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 196 645 524 99 697 268
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Livi Fastigheter AB
Org.nr. 559207-3729

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméidnna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Noter till balansrikningen

Not 2 Pagaende nyanldggningar och forskott

Not 3

Not 4

Not 5

avseende materiella anliggningstillgangar

Inkop
Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop

Forsdljningar

Lamnade aktiedgartillskott
Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Fordringar hos koncernforetag

Arets lamnade 1an
Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Andelar i intresseforetag och gemensamt

styrda foretag

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop

Lamnade aktiedgartillskott

Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

rJbSNYL2g-SyeZBVi82c
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2021-12-31

2427 923

2727 925

2020-12-31

2 12T 9243

2021-12-31

86 015 131
338 310 694
-25 000
50 000

144 350 825

144 350 825

2021-12-31

37 640 444

-

2020-12-31

10 249 770
28 318 220
-2 938 384
50 385 525

86 015 131

37 640 444

86 015 131

2020-12-31

0

0

37 640 444

2021-12-31

8318 571
0
165 000

0

2020-12-31

0
15 000
8 303 571

8 483 571

8 483 571

8 318 571

8 318 571
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Livi Fastigheter AB
Org.nr. 559207-3729

NOTER

Not 6 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvirden
Arets amorteringar
Redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar

Ovriga noter

Not 8 Stillda sikerheter

Pantforskrivna aktier
Summa stillda sidkerheter

Not 9 Eventualforpliktelser

Borgensatagande
varav till forman for koncernforetag

Not 10 Koncernforhallanden

Bolaget édgs till 99,8 % av Livi Fastigheter Holding AB, org.nr 559277-6750 med séte 1 Stockholm.
Bolaget ir moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3 § uppriittas inte nigon koncernredovisning.

Not 11 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

2021-12-31

-

2021-12-31

122 562 016

122 562 016

2021-12-31

80 078 303
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80 078 303

2021-12-31

59 500 414
59 500 414

2020-12-31

7 000 000
-7 000 000

0

2020-12-31

49 308 142

49 308 142

2020-12-31

0

0

2020-12-31

11515413
11515413
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Livi Fastigheter AB
Org.nr. 559207-3729

NOTER

Stockholm enligt elektronisk signering

Irfan Turan
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den

BDO Goteborg AB

Rickard Carli
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdimman i Livi Fastigheter AB
Org.nr. 559207-3729

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Livi
Fastigheter AB for ar 2021.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av Livi Fastigheter
ABs finansiella stillning per den 31 december 2021 och av
dess finansiclla resultat for aret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till Livi
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen {or ar 2020 har ut{trts av
en annan revisor som lamnat en revisionsberittelse daterad

5 maj 2021 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den
intema kontroll som den beddmer &r nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av bolagets formdga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller vira uttalanden. Rimlig
siakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instidllning under hela revisionen. Dessutom:

 identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
dndamalsenliga fOr att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken {or att inte upptécka en visenthig felaktighet till

~ foljd av oegentligheter dr hogre én for en visentlig

felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosdttande av
intern kontroll,

 skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som dr ldmpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

» utvéarderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper
som anvidnds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberittelsen fiasta uppmirksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den viésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen,
Vira slutsatser baseras p de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gra att ett bolag inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

» utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i1 arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi méaste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister 1 den interma kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Livi Fastigheter
AB for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst cller f6rlust.

V1 tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisomns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till Livi
Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1
Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamadlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till |
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att forti6pande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets
ckonomiska angeligenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mdl betraffande revisionen av forvaltningen, och
ddarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhiimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pd nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet
bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att uppticka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med akticbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.

Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och férhallanden som ar
visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag {6r vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdflande bolagets vinst eller {6rlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdrkning

Arsredovisningen har inte upprittats i sadan tid att det varit
mdjligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen, hilla
arsstimma inom sex manader efter rikenskapsarets utgang.

Goteborg enligt elektronisk signering

BDO Géteborg AB

Rickard Carli

Auktoriserad revisor
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