Arsredovisning

for
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Riakenskapsaret
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Faststiillelsein tyg

Undertecknad styrelseledamot i Stena Fastigheter Stockholm Holding 2 AB intygar att resultatrakningen och

balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa &rsstdmma den 11 april 2024. Arsstamman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberdttelsen stammer dverens med originalen,

Goéteborgden 11 april 2024
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Stena Fastigheter Stockholm Holding 2 AB -
Org.nr 559295-8762

Styrelsen och verkstallande direktéren for Stena Fastigheter Stockholm Holding 2 AB far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolaget ska dga och forvalta aktier i dotterforetag och darmed férenlig verksamhet.

Bolaget forvaltar aktier i andra bolag.

Bolagets verksamhet forvantas att fortskrida i enlighet med tidigare.
Tillstandspliktig och miljofarlig verksamhet

Bolaget bedriver inte ndgon verksamhet som kraver sarskilt tillstand enligt Miljébalken.
Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021
Nettoomsattning 0 0 0
Rorelseresultat -42 -6 -10
Rérelsemarginal (%) 0,00 0,00 0,00
Resultat efter finansiella poster 77 334 -46 -11

Avkastning pa eget kap. (%) 197,30 -16,80 -50,00

Balansomslutning 381 328 9 /09 205
Justerat eget kapital 77 880 505 44

Soliditet (%) 20,42 5,20 21,62

Nyckeltalsdefinitioner framgar-av not 1.
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Stena Fastigheter Stockholm Holding 2 AB .
Org.nr 559295-8762

Forslag till vinstdisposition

balanserad vinst 454 876
arets vinst 77 375470
77 830 3246

disponeras sa att

i ny rakning dverfores 77 830 346

Betraffande bolagets resultat och stéllning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar samt
tillaggsupplysningar. Alla belopp redovisas om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr).
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Stena Fastigheter Stockholm Holding 2 AB. 4 (14)
Org.nr 559295-8762

Resultatrakning Not 2023-01-01 2022-01-01
Tkr -2023-12-31 -2022-12-31

Nettoomsattning 0
Administrationskostnader 2,3,4 -42 -6

Driftnetto -42 -6

Rorelseresultat -42 -6

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran aktieférsaljningar 80 027 0
Rénteintakter och liknande resultatposter 49 0

Rantekostnader och liknande resultatposter -2 700 -40

Resultat efter finansiella poster 77 334 -46

Erhallet koncernbidrag 42 6

Resultat fore skatt 77 375 -40

Skatt pa arets resultat 5 0 0

Arets resultat 77 375 40

Arets resultat Sverensstimmer med totalresultatet for
bolaget
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Stena Fastigheter Stockholm Holding 2 AB 5 (14)

Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 6,7 290 969 1300

Summa finansiella anldggningstillgdngar 290 969 1300

Omsattningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 42 6
Ovriga kortfristiga fordringar 90 318 8403

Summa kortfristiga fordringar 90 360 8 409

Kassa och bank 8 0 0

Summa omsattningstillgdngar 90 360 8 409

SUMMA TILLGANGAR 381328 9 709
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Stena Fastigheter Stockholm Holding 2 AB.

Org.nr 559295-8762

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Not

2023-12-31

50

2022-12-31

50

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

50

50

494
-40

455

Summa eget kapital

Skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

22

301 600
S

1819

205

9204

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Stena Fastigheter Stockholm Holding 2 AB.
Org.nr 559295-8762 7 (14)

Rapport éver férandringar i eget kapital
Tkr

--- Bundet eget kapital--- = -——- Fritt eget kapital ------ --

Aktie- Balanserat Totalt eget
kapital resultat kapital

Ingdende eget kapital 2022-01-01 50 0 44

Erhallet aktieagartillskott 500 500
Arets resultat 40 -40

Summa totalresultat 460 460

Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 460 505

Ingdende eget kapital 2023-01-01 50 460 505
Arets resultat 77 375 77 375

Summa totalresultat 77 375 77 375

Utgdende eget kapital 2023-12-31 50 77 836 77 880
Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
Antalet aktier vid rets in- och utgang uppgick till 500 stycken till nominellt varde om 100 kronor styck.

LT AT
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Stena Fastigheter Stockholm Holding 2 AB.

Kassaflodesanalys
Tkr

Ben lopande verksamheten
Rorelseresultat

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Not 2023-01-01

-2023-12-31

49
2 700

8 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

Kassafldde fran den l6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital
Kassaflode fran forandring av rérelsekapitalet
Minskning/6kning av rérelsefordringar
Okning/minskning av rérelseskulder

-2 693

-81 915

294 250

Kassafldde fran den l6pande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvav av foretag

Forsaljning av foretag

209 642

-290169
80527

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Erhallna {lamnade) koncernbidrag

-209 642

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid drets slut
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Stena Fastigheter Stockholm Holding 2 AB .
Org.nr 559295-8762

Noter
Tkr

Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i tkr om inget annat anges

Bolagets sate m.m.

Stena Fastigheter Stackholm Holding 2 AB, med org. nr 559295-8762, bedriver verksamhet i associationsformen

Narmast dverordnade moderféretag som uppratar koncernredovisning i vilken foretaget ingar ar Stena AB {(publ),
org.nr. 556001-0802, med sate i GOteborg. Stena AB (publ) ar ocksa moderféretag for den stérsta koncernen.

Av bolagets totala inkdp och forsaljning métt i kronor avser 12 tkr (f.4. 6 tkr) av inképen och O tkr av férsaljningen
andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor. Internforsaljningen inom koncernen avser framst
hyresintakter, utfakturerade forvaltningsarvoden och fastighetsskotartjanster, forsaljning av el samt utfakturering
av administrativa kostnader. Utéver dessa belastar ranta pa centralkonto och 6vriga finansiella mellanhavanden

finansnettot,
Transaktioner med nirstaende

Stena Fastigheter har relationer med féretag och personer inom den sa kallade Stena Sfaren. Samtliga
transaktioner sker pa armlangds avstand. Inga vasentliga transaktioner har skett med narstaende under aret.

Allmanna redovisnings- och klassificeringsprinciper

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsred ovisningslagen och RFR 2 — Redovisning t0r juridiska

personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag
till Stena AB (publ), org.nr. 556001-0802, som tillampar IFRS i dess koncernredovisning. RFR 2 anger att foretag i sin

arsredovisn mg Ska t;||ampa Inte rnatIQna| FlnanCIal Reportlng Standards (”ZRS) sadana de antaglts aV EU, | den
utstrackning detta dr mojligt inom ramen fér Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hansyn till

sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar, avsattningar och
skulder &r varderade till sina historiska anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Byte av redovisningsprincip
Nya och dndrade standarder och tolkningar
Anvéanda redovisningsprinciper dverensstammer med dem som tillampades under féregaende rakenskapsar,

undantaget andrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som tratt ikraft och féranlett andringar i RFR 2.

Ovriga nya och andrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden bedéms for narvarande inte paverka Stena
Fastigheters resultat eller finansiella stallning 1 vasentlig omfattning.

ansalkdion 08222 1353572144 3R302 Bl at i, Pa il JBL, LHE
e 3 3




Stena Fastigheter Stockholm Holding 2 AB 10 (14)
Org.nr 559295-8762

Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

redowsmngsprmmper maste wssa uppskattmngar DCh antaganden goras som paverkar det redowsade vérdet'av

sa m.t _a-nd ra f_a-_kt_@rer som be-d_a.ms vara r._lml-_l_g_a _-unde.r .ra_d-and-e- Q_mstandlgh_eter. .D_e erad_en c:l-a_.r u.pps,_k-a_tt_mng._a-_r Q_Ch
antaganden ar av stor betydelse for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de
andras ar nedskrivningsbehov av andelar i koncernféretag.

Redovisnhingsprinciper m.m.
Nedskrivning

De redovisade vardena for bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag for att utrona om det finns nagon
indikation pa nedskrivningsbehov. Skulle en indikation om en vardenedgang betraffande en tillgang foreligga
faststalls dess atervinningsvarde till nettoférsaljningsvardet. Nettoforsaljningsvardet definieras som

marknadsvardet minus férsaljningskostnader. Overstlger tillgangens bokfdrda varde atervinningsvardet och det
beddms som bestaende skrivs tillgangen ned till detta varde.

Fordringar

Ford'iringar me*'d' f‘é'rf?al"l edag‘ mer é'n“ "1-2 mén‘ade r eft'e'r "ba'lfa'ns'dfage'n 'redﬁo‘vis-as som a n’léggnings‘tillgé fnﬁg-far iévriga som

l;ndl.w.d.uel.lt. b;e_d.c)-m.da 0sa kra ford ringar. F.ar.drm.g_ar ] u.t a nd;sk val.ut-a; omra kn;.a;s .tl;” b;alan;s-dage n;s-..kur-s..
Kursdifferenser pa rorelsefordringar ingar i rérelseresultatet medan differenser pa finansiella fordringar redovisas
bland finansiella poster.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig forfallodag
pa tre manader eller mindre. Dessa poster varderas generellt till anskaffningsvarde.

Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffmngsvarde med tlllampmng av effektwrantemetoden Skulder i utlandsk
valuta omraknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rérelseskulder i mgar | rorelseresultatet medan
differenser pa finansiella skulder redovisas bland finansiella poster. Skulder med en |6ptid understigande ett ar
redovisas som kortfristiga skulder.

Koncernbidrag
Lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition dver resultatrakningen.

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebéar att resultatet justeras for
transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intékter eller kostnader
som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.
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Stena Fastigheter Stockholm Holding 2 AB

Org.nr 559295-8762

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning:

Rarelseresultat:

Resultat efter avskrivningar med fore finansiella intdkter och kostnader.

Rorelsemarginal (%)}

Rorelseresultat i procent av omsattningen.

Resultat efter finansie
Resultat efter finansie

la poster (tkr)

la intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade
reserver med avdrag for uppskjuten skatt).

Balansomslutning:

Justerat eget kapital

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning vid periodens slut.
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Stena Fastigheter Stockholm Holding 2 AB 12 (14)
Org.nr 559295-8762

Not 2 Administrationskostnader
2023 2022

Forvaltningskostnader -42 -6

Not 3 Arvode till revisorer
Kostnaden fér revision har inte redovisats som revisionskostnad i bolaget utan har fakturerats Stena Fastigheter
Stockholm AB. Revisionskostnaden ingar dock som en del i det forvaltningsarvode som debiteras bolaget.

Not 4 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstillda under aret.

Not 5 Skatt pa arets resultat

2023 2022
Skatt pa arets resultat
Periodens skattekostnad 0 0
Totalt redovisad skatt 0 0

Avstamning av effektiv skatt

2023 2022

Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 77 375 -40
Skatt enligt gallande skattesats 20,6 -15939 20,6 8
Skatteefekt av ej skattepliktiga intakter och
ej avdragsgilla kostnader 16 486
Ej avdragsgilla bokforda kostnader - rantor -546

Redovisad effektiv skatt 0,0 0 0,0

Not 6 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 1300 200
FOrvarv 290 169 0
Forsaljningar -500 0
Lamnat aktieédgartillskott g 1100

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 290 969 1300

Utgdende redovisat virde 290 969 1300
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Stena Fastigheter Stockholm Holding 2 AB 13 (14)
Org.nr 559295-8762

Not 7 Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
Eget
Antal Andeli % Kapital Redovisat
Namn andelar procent * varde
Stena Fastigheter Norrbacka AB 500 100% 3627 290 169
Stena Fastigheter Hvega Venera AB 500 100% 246 250
Stena Fastigheter Hvega kv 5 AB 500 100% 193 550

4 066 250 969
Namn Org.nr Sate
Stena Fastigheter Norrbacka AB 559443-3889 Stockholm
Stena Fastigheter Hvega Venera AB 559318-0937 Stockholm:
Stena Fastigheter Hvega kv 5 AB 559318-0929 Stockholm

* Kapitalandelen 6verensstaimmer med dgarandelen. Eget kapital avser dotterbolagets totala egna kapital.
Not 8 Likvida medel

Per den 31 december 2023 har Stena Fastigheter AB koncernen 600 000 tsek. (f.a 400 000) i tillgangliga outnyttjade
krediter. Bolagets del av centrala checkkontot redovisas inte som likvida medel utan som fordran resp. skuld till

Finansiell riskhantering

Bolagets finansiella riskhantering ar centraliserad till moderbolaget Stena Fastigheter AB och darmed ses hela den
finansiella riskhanteringen utifran ett koncernperspektiv. Ramarna for hantering av finansiella risker har faststallts.
av styrelsen genom en koncerngemensam finanspolicy som l6pande omprévas. Det dvergripande malet &r att
minimera bolagets och koncernens ranterisk, finansieringsrisk och motpartsrisk samt ha en kostnadseffektiv

finansiering inom foretaget och koncernen. Kassamedel och outnyttjade kreditfaciliteter skall finnas for att

revolverande kreditfaciliteter har tecknats med de stérre langivarna. Stena Fastigheter koncernen anvander
rantederivat for att erhalla Onskad ranteforfallostruktur och elderivat for att eliminera variabiliteten i framtida

Koncrnens huvudsakliga finansiarer ar de svenska affarsbankerna och 75% av lanen ar klassade som hallbara lan.
Bolagets framsta finansiella skulder utgérs av interna och/eller externa lan. Darutdver hhar bolaget, dvriga
kortfristiga fordringar och likvida medel, samt leverantdrsskulder och évriga kortfristiga skulder som utgér
finansiella instrument.

For mer detaljer kring koncernens finansiella riskhantering se Stena Fastigheter AB:s (556057-3619) arsredovisning.

Not 9 Stallda sdakerheter
2023-12-31 2022-12-31

Stallda sakerheter 0 0
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Stena Fastigheter Stockholm Holding 2 AB 14 (14)
Org.nr 559295-8762

Not 10 Eventualférpliktelser

2023-12-31 2022-12-31

Eventualforpliktelser 0 0

Not 11 Handelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser efter balansdagen att beakta.

Not 12 Disposition av vinst eller forlust
2023-12-31

Forslag till vinstdisposition

balanserad vinst 454 876
arets vinst 77 375 470

77 830 346

disponeras sa att
| ny rakning dverfores 77 830 346

Goteborg den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Cecilia Fasth Clas Goran Lyrhem
Ordforande Styrelseledamot

Per-Gunnar Sabel
Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor
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Ra_pport om érsredwisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Stena Fastigheter Stockholm Holding 2 AB for ar 2023.

-vasentliga avseenden rat't\/lsande blld av Stena Fasngheter Stockholm Holdmg 2 ABS fmansrella stallnlng per
den 31 december 2023 ech av dess fmansnella resultat OCh kassaflode fér aret enligt arsredovisningslagen.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen f6r Stena Fastigheter
Stockholm Holding 2 AB.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i férhallande till
Stena Fastigheter Stockholm Holding 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
den m‘terna kontroll som de bedomer ar n.dvandlg f0r att uppratta en arsredw:snlng som inte innehaller nagra

Vid upprattandet av. arsredowsmngen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra naget av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare S|g dessa beror pa oegentligheter-eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garantl f0r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovnsmngen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande

direktérens forvaltning for Stena Fastigheter Stockholm Holding 2 AB férar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Stena Fastigheter Stockholm Holding 2 AB enligt god
revisorssed | Sverige och hari évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

konsahdenngsbehw Ilkwdlte“t @ch stallmng | € wrlg‘t

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedbma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt Den verkstallande dlrektoren ska skota den Iopande fowaltnlngen enhgt styrelsens

fu Hg_ra_s_l ove_ren_;sstammelse med_ I_ag_ Q_th fo.r---:a_tt mede_l.s.frval_tn l_ngen _sk_a s.kc:ta_s p_a ett betryggan_de_ s;a_tjt..

Revisorns ansvar

'Vart mal betraffande rewsmnen av forvaltnlngen och darmed vart uttalande om ansvarsfrlhet ar att inhamta

verkstallande dwektoren | nag@t vasentllg_t avseende

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utiors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En viterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Géteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik

Auktoriserad revisor




BankiD: Sofia Ulrika Ramsvik

Leveranskanak Bapost

o Signe 268l UG




