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Arsredovisning

for

Fastighets AB Vistra vigen

556825-8650

Rikenskapsaret

2025

Faststiillelseintyg

Undertecknad verkstdllande direktor 1 Fastighets AB Vistra vigen intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa &rsstimma den 19 mars 2026. Arsstimman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen. |

Astorp den 23 mars 2026

(.

Christer Andersson




2026032602484

Arsredovisning

for

Fastighets AB Vistra vigen

5356825-8650

Rikenskapsaret

2025

Penneo dokumentnyckel: SRZNO-SETBI-06 TNL-X4QI5-X4BDQ-VMIZE



6032602485

202

Fastighets AB Vistra vigen
Org.nr 556825-8650

1 (9)

Styrelsen och verkstdllande direktoren for Fastighets AB Vistra vigen avger 16ljande arsredovisning for

ridkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat séirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser fOregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget dr ett fastighetsbolag vars verksamhet bestar av forvaltning av hyreslokaler pa fastigheten Hésten

[11i Astorp.

Foretaget har sitt sdte i Astorp.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Fastighetens lokaler har under rikenskapsaret varit tomstéllda.

Agarforhallanden

Av aktierna i1 Fastighets AB Vistra Vigen dger 3Hus Holding AB 100%.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 0 0 0 0 878
Resultat efter finansiella poster -559 -3 760 -698 -3 460 173
Balansomslutning 6 847 6 350 6 580 7 892 13 484
Soliditet (%) 0,7 0,8 11,1 15,8 32,1
Antal anstillda | 0 0 0 0 0
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingang 50 000 2 652 363 -2 652 361 50 002
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning -2 652 361 2 652 361 0
Erhallna villkorat
aktiedgartillskott 90 000 90 000
Arets resultat | -89 470 -89 470
Belopp vid arets utgang 50 000 90 002 -89 470 50 532

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 2 060 000 (1 970 000).

Penneo dokumentnyckel: 3RZNC-SETBI-06 TNZ-X4Q15-X4BDQ-VYMI38
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Korslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 90 002
arets forlust -89 470
532

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores 532
532

Foretagets resultat och stéllning 1 Ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning med noter.

Penneo dokumentnyckel: 3RZNO-SETBI-06 TNZ-X4Q15-X4BDQ-VMI38
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Resultatrﬁkning Not 2025-01-01 2024-01-01
] -2025-12-31 -2024-12-31
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -247 275 267 493
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar -161 931 -3 161 931
-409 206 -3 429 424
Rérelseresultat -409 206 -3 429 424
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 2 98 794 6353
Rintekostnader och liknande resultatposter 3 -248 490 -33]1 022
-149 696 -330 369
Resultat efter finansiella poster -558 902 -3 759 793
Bokslutsdispositioner 4 468 000 4838 000
Resultat fore skatt -90 902 -3 271 793
Skatt pa arets resultat 1 432 619 432
Arets resultat -89 470 -2 652 361
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31
1
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark D 3 256 469 3418 400
3 256 469 3418 400
Finansiella anliiggningstillsangar
_Uppskjuten skattetordran 6 534 782 533 350
534 782 533 350
Summa anléiggningstillgangar 3791 251 3 951 750
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 3 028 147 2 398 604
Ovriga fordringar 0 30
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 27 250 0
3 055 397 2 398 634
Summa omsiittningstillgangar 3 055 397 2 398 634
SUMMA TILLGANGAR 6 846 648 6 350 384
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31
I

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50000 50 000
50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 90 002 2 652 363

Arets resultat -89 470 -2 652 361

532 2

Summa eget kapital 50 532 50 002

Langfristiga skulder 7

Skulder till kreditinstitut 8 2 698 673 2 890 477

Summa langfristiga skulder 2 698 673 2 890 477

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3 191 804 191 804

Leverantdrsskulder 22519 15 897

Skulder till koncernf6retag 3617047 2 901 324

Ovriga skulder 248 870 300 880

Upplupna kostnader och t6rutbetalda intékter 17 203 0

Summa kortfristiga skulder 4 097 443 3 409 905

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 846 648 6 350 384

Penneo dokumentnyckel: 3RZNG-SETBI-061NZ-X4QI5-X4BDQ-VYMI38
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende éar.

Intiktsredovisning
Hyresintidkter redovisas linjirt dver hyresperioden.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskafiningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt dver den férvdntade nyttjandeperioden med hinsyn till vasentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 2,09%

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nér

komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Ndr en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for [6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nedskrivningar

Skulle en indikation om en virdenedging betrdffande en tillgang foreligga faststélls dess
atervinningsvirde. Overstiger tillgdngens bokférda virde atervinningsvirdet skrivs tillgdngen ner till
detta virde. Atervinningsvirdet definieras som det hdgsta av marknadsvirdet och nyttjandevirdet.
Nyttjandevardet definieras som nuvérdet av de uppskattade framtida betalningarsom tillgangen genererar.
Nedskrivningar redovisas éver resultatrdkningen.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som

forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osédkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstimmer vid {orfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Penneo dokumentnyckel: SRENC-SETBI-06 1NZ-X4QI5-X4BDQ-VMI38
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- Inkomstskatter

o Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
% underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
¥, eget kapital.

e

O

%: Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdiknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare hdndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga virden for tillgAngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Avsittningar

Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som dr hinforliga till rakenskapsaret
eller tidigare rikenskapsar och som pa balansdagen antingen 4r sidkra eller sannolika till sin férekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt dé de ska infrias.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t0r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Penneo dokumentnyckel: 3RZINO-SETEI-06TNZ-X4QI5-X4BDQ-VMI38

2025 2024
Rénteintdkter frin koncernforetag 98 794 653
98 794 653

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2025 2024
Réntekostnader till koncernforetag 132 493 137 535
Ovriga rintekostnader 115 997 183 343

248 490

320 878
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2025 2024
Erhéallna koncernbidrag 468 000 488 000
468 000 488 000
Not 5 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 3 184 889 8 184 889
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 8 184 889 8 184 889
Ingdende avskrivningar -1 766 439 -1 604 558
Arets avskrivningar -161 931 -161 931
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 928 420 -1 766 489
Ingaende nedskrivningar -3 000 000 0
Arets nedskrivningar 0 -3 000 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -3 000 000 -3 000 000
Utgaende redovisat virde 3 256 469 3418 400
Uppgifter om forvaltningstastigheter
Redovisat vérde 3256 469
Verkligt virde 3 800 000
Not 6 Uppskjuten skattetordran / skatteskuld
2025-12-31 2024-12-31
Belopp vid arets ingang 533 350 -86 082
Arets avsittningar 1 432 619 432
Belopp vid arets utgang 534 782 533 350
Not 7 Langfristiga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen 193] 457 2 123 261
1931 457 2123 261
Not 8 Stillda sikerheter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 6 600 000 6 600 000
6 600 000 6 600 000

Penneo dokumentnyckel: 3RZNQ-SETBI-06 1NZ-X4QI5-X4BDQ-VYMI3E8
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Not 9 Koncernuppgifter

Modertdretag 1 den minsta koncern dér foretaget ingdr och som uppréttar koncerarsredovisning ér 3Hus
Holding AB med organisationsnummer 559223-8603 med site i Astorp.

Modertdretag 1 den storsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning dr BrA
Invest CKS AB med organisationsnummer 556753-2501 med site i Astorp.

Arsredovisningen beslutades den 18 mars 2026

Astorp

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Andersson Kenneth Andersson
Ordforande

Christer Andersson
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Grant Thornton Sweden AB

Kristoffer Lindén
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: 3RZNO-SETBI-06 1 NZ-X4Q15-X4BDOQ-VMIZE
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Till bolagsstamman i Fastighets AB Vastra vagen

Org.nr. 566825 - 8650

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Vastra vtigen for ar 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighets AB Vastra vagens finansiella stall-
ning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat {6r
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar foren-
lig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstémman faststéller resultotrak-
ningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i férhaltande till Fastighets AB Véstra vigen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktd-
ren ansvarar Gven for den interna kontroll som de bedGmer Gr néd-
vandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stallande direktéren fér bedomningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillémpligt, om f&r-
hallanden som kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstdllande direk-
téren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nadgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida Grs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rim-
ig sdkerhet dr en hég grad av stkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sadan

Revisionsberattelse

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan f8rvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund | Grsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela re-

visionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden,
Risken for att inte upptacka en vdsentlig felaktighet till foljd av oe-
gentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-

ler asidosdattande av intern kontroll.
» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-

troll som har betydelse fér var revision for att utforma gransknings-
atgdrder som @r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.
 utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
véinds och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstal-
lande direktéren anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av Arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns na-
gon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6r-
maga att fortsGtta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hédndelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verk-

samheten.

» utvdrderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehadllet i drsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pad ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som Vi identifierat.

E’/ SyfWWUKeZx-SkbM-LY9hg

1(2)




6032602496

202

e
Tt ﬁr
4 j-

&2 GrantThornton

.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
tattningar

Uttalanden

Utdver var revision av @rsredovisningen har vi dven utfort en revis-
ion av styrelsens och verkstadllande direktorens forvaltning t6r Fas-
tighets AB Véstra vagen for ar 2025 samt av forslaget till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhallande till Fastighets AB Vastra vagen enligt
god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt,

Styrelsen ansvarar t6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelstérvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pd ett betryggande satt. Verkstdllande direktoren ska skota
den |8pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de atgdarder som dr nodvandiga for
att bolagets bokforing ska fullgdras i éverensstadmmelse med lag
och for att medelsférvaltningen ska skétas pd ett betryggande
satt.

Helsingborg, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Kristoffer Lindén
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhGmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot eller verkstdllande direktSren i ndgot vdsentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
»  pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar torenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av stkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan foran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte Gr forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision énligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust grun-
dar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen p& s&dana é&tgadrder, omraden och f&r-
hallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

[V SnyWUKch-SkhM-LYth]
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