Arsredovisning

for

LC Development Fastigheter 18 AB

559292-0200

Rikenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i LC Development Fastigheter 18 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststillts pd drsstimma den 31 maj 2023. Arsstimman beslutade
att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéittelsen stimmer overens med
originalen.

Goteborg den 31 maj 2023

L LAt

Jonas Jonehall
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Styrelsen for LC Development Fastigheter 18 AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, Tkr.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget startade sin verksamhet under 2020 och skall dga och forvalta fast egendom samt dédrmed
forenlig verksamhet.

Det finns flera osdkerhetsfaktorer i var omvérld som paverkar verksamheten. Rysslands invasion av

Ukraina, Energi- och materialkostnader liksom réntor har stigit och inflationen ar allméant spridd 1
samhillet.

Foretaget har sitt sate 1 Goteborg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under &ret har byggnation paborjats pa fastighet Orebro Vighyveln 5.

Tillstands- eller anméilningspliktig verksamhet enligt miljobalken

Bolaget bedriver ingen anmélningspliktig/tillstandspliktig verksamhet enligt miljobalken. Koncernen har
utarbetat en miljopolicy och arbetar med mildfragor bade ute pa byggarbetsplatser och 1
administrationen.

Agarforhallanden
L.C Development Fastigheter 18 AB &r ett heldgt dotterbolag till LC Development Fastigheter 101 AB,

org.nr 559231-9015, Goteborg ingaende 1 Wiastbygg koncernen, med yitersta moderbolag Wastbygg
Gruppen AB, org.nr 556878-5538, Giteborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020

(1 man)
Nettoomsittning 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -4 0 0
Balansomslutning 77 851 50 50

Forandringar i eget kapital

Aktie- Arets Totalt
kapital resultat

Belopp vid arets ingang 50 0

Erhallna aktiedgartillskott 20

Arets resultat 20

Belopp vid drets utgiang 50 0

-20
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 20 000
0

arets forlust -19 954
46

disponeras sa att
i ny rakning dverfores 46

Foretagets resultat och stdllning 1 dvrigt framgar av efierfoljande resultat- och balansrikning med noter.



LC Development Fastigheter 18 AB
Org.nr 559292-0200

Resultatrakning Not 2022-01-01
Tkr 2022-12-31

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 2
2
Rorelseresultat -2

Resultat frin finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -2
Resultat efter finansiella poster :ﬁzl
Bokslutsdispositioner . 2
Resultat fore skatt -2
Skatt pa arets resultat 3 -18

Arets resultat -20
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B alansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark 4 10 699 0

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 5 55177 0
65 876 0

Summa anldggningstillgangar 65 876 0

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 2 0

Ovriga fordringar 11 945 0
11 947 0

Kassa och bank 28 50

Summa omsattningstillgangar 11 975 50

SUMMA TILLGANGAR 77 851 50
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

>0
50

20
20

30

18
18

37783
37783

3 484
36 430
36

40 000

77 831
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Noter
Tk

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oforandrade jamfort med foregaende éar.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Inkomstskatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida riakenskapsar till foljd av tidigare hdndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga viarden for tillgangar och skulder samt for Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i gillande skattesatser resultatfors 1 den period f6réndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsitining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Ersattningar till anstillda
Bolaget har ingen anstélld personal. Nagra Loner eller erséttningar har inte betalts ut.

Koncernbidrag
Erhallna och 1dmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Koncernforhallanden
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L.C Development Fastigheter 18 AB ir ett heldgt dotterbolag till LC Development Fastigheter 101 AB,
org.nr 559231-9015, Goteborg ingaende 1 Wiastbygg koncernen, med yttersta moderbolag Wistbygg

Gruppen AB, org.nr 556878-5538, Goteborg.

Not 2 Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag

Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader
Totalt redovisad skatt

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

Bokfort varde mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

2022

N DO

2022

-18
-18

2022-12-31

0
10 699
10 699

10 699

10 699
10 699

2022-12-31
0

55 177
55177

55177

2021

- O

2021

-

2021-12-31

& O O

& O

Not 5 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

2021-12-31

o O
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Not 6 Avsiattningar
2022-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets inging 0
Arets avsittningar , 18
18

g (8)

2021-12-31

-~ O O

Uppskjuten skatt avser skillnad mellan skattemissigt och redovisningsmaéssigt virde pa pagaende

nyanlidggning,

Not 7 Langfristiga skulder

Byggnadskreditivet ér pd totalt 83.250 tkr varav utnyttjad belopp ar 37.783 tkr per 2022-12-31.

Byggnadskreditivet kommer att regleras inom fem ér.

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31
Upplupen ranta koncern 86
86

Not 9 Stiallda sidkerheter
2022-12-31
Fastighetsinteckning 83 250
83 250

Goteborg den 31 maj 2023

Johas Jonehall

Var revisionsberittelse har lamnats den 31 maj 2023

Grant Thornton Sweden AB

AR

Lars Kjellgren
Auktoriserad revisor

2021-12-31

0
0

2021-12-31

-
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Till bolagsstdmman i LC Development Fastigheter 18
Org.nr. 559292 - 0200

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér LC Development
Fastigheter 18 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av LC Development Fastigheter 18 ABs finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
fér dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r
férenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststdller resultatrék-
ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till LC Development Fastigheter 18 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ar nodvéndig for att upprdtta en drsredovisning som inte innehal-
er nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-

igheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmdga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhdllanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verk-
samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra na-
got av detta.

Revisorns ansvar

Vdara mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vdsentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
dmna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rim-

ig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for

Registrerat revislonsbolag
Member of Grant Thornion International Lid

Revisionsberattelse

AB

1(2)

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vdsentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvén-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt {SA anvénder vi professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk installning under hela re-
visionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund {6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vdsentlig felaktighet till foljd av oe-
gentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler dsidosdttande av intern kontroll.

 skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r var revision fér att utforma gransknings-
atgérder som &@r ldmpliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men
inte fOr att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimiigheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tilihérande upplysningar.

 drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh@mtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana hdndelser eller forhdllanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets f8rmaga att fortsdtta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi | revisionsberdttelsen fasta uppmdrksamheten pa upplysning-
arna i drsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otiliréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte léngre
kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehdallet i arsredovisningen, dadribland upplysningarna, och om

drsredaovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pad ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi maste
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ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som Vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revis-
ion av styrelsens férvaltning for LC Development Fastighster 18 AB
f&r ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bola-
gets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvars-

frihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i foérhallande till LC Development Fastigheter 18 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrGekliga och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
tréffande bolagets vinst eller f8riust, Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om wutdelningen &r for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar ¥6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-

ningen och bolagets ekonomiska angeltégenheter i dvrigt kontroll-
eras pad ett betryggande satt.

Stockholm den 31 maj 2023,
Grant Thornton Sweden AB

Lars Kjellgren
Auktoriserad revisor

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot i ndgot vidsentligt avseende:

« fBretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon f&rsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
« p& nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan f6ran-
leda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stdlining under hela revisionen. Granskningen av {érvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pd var professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen p& sadana dtgdrder, omraden och for-
hallanden som &r vidsentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vért uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om
térslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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