ARSREDOVISNING

for

Nordic m2 Fastigheter Nr 1 AB

Org.nr. 556873-8123

Styrelsen och verkstiillande direktoren far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Innehall

- f6rvaltningsberéttelse

- resultatrakning

- balansrdakning

- stdllda sidkerheter och ansvarsférbindelser
- tillaggsupplysningar

- underskrifter

Undertecknad styrelseledamot i Nordic m2 Fastigheter Nr 1 AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstimma den 3 juni 2025. Stimman beslot

tillika godkénna styrelsens forslag géllande disposition betrdffande bolagets resultat.

Stockholm, den 3 juni 2025

Matti Lilljegren
Ledamot
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Nordic m2 Fastigheter nr 1 AB

Org.nr. 556873-8123

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovis:ﬁngen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget ska dga och utveckla andra bolag, bedriva handel med virdepapper, forvaltning och uthyrning av samt handel med fa_stigheter
och andelslidgenheter. Bolaget ska iiven verka for investerings-, utvecklings- och finansieringsverksambhet, svara fOr organisering av
affirsverksambhet, finansiering och marknadsforing i andra bolag. Bolaget ska dessutom tillhandahalla kontorstjénster, administrativa

tjanster samt konsulttjanster inom fastighetshranschen.

Siite

Foretagets sdte dr Lidingt/Stockholms 1dn.

Uppgift om dgare som har mer &n tio procent av antalet andelar eller raster i ﬁiretagét
Bolaget ir ett heligt dotterbolag till Nordic m2 Investment AB org nr 556782-1532 med séte 1 Stockholm.

Viktiga forhallanden och viisentliga hiindelser

Det har gjorts en uppskrivning pa fastigheten vilket innebir att fastigheten dr uppskriven till 45 000 000 kr.

Flerarsoversiki

Nettoomsiittning

Res. efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Uppskrivning av byggnader och mark
Avskrivning uppskrivning byggnader
Utdelning

Balanseras i ny riikning

Erhallna aktiefgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst
arets forlust

Styrelsen foreslar att
1 ny rdkning dverfores

2024 2023

3 545 565 3 445 021
-3074 379 -20 436 944
103 151 318 119 885 914
58,41 44,20
Aktiekapital Uppskrivnings-
fond

1 000 000 23 002 209
758 157

-446 658

2022 2021

3 0590 687 3 346 701
10 372 357 -19 467 189
212452670 238 457 769
63,62 71,2

Balanserat Arets resultat

1000000 23313708

39 035 565

-3 089 08

35 946 480

35 946 480

35 946 480

Betriiffande bolagets resultat och stdllning i vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhtrande noter.
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resultat
49 364 873 -20 375 966
446 658
-20 000 000
-20 375 966 20 375 966
20 600 000
30 035 565 -3 089 085

Fotokopians éw_erenss@
med originalet intygas.

2020

3 573 282
-3 377 337
254 079 141
77,8

Summa eget
kapital

52 991 116
758 157

~20 000 000

29 600 000
=3 0890 085

60 260 188




Nordic m2 Fastigheter nr 1 AB
Org.nr. 556873-8123

RESULTATRAKNING 2024-01-01
Not 2024-12-31
Rérelsens intikter m.m.
Nettoomséttning 3545 565
3 545 565
Rorelsens kostnader
Ravaror och fornddenheter -292 691
Ovriga externa kostnader -581 188
Personalkostnader 2 -96 808
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -976 200
Ovriga rorelsekostnader O
-1 946 887
Rorelseresultat 1 598 678
Resultat fran finansiella poster
Resulitat fran andelar i koncernfGretag -2 147 590
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 10 346
Rintekostnader och liknande resultatposter __-2535813
-4 673 057
Resultat efter finansiella poster -3 074 379
Resultat fore skatt -3 074 379
Skatt pa arets resultat -14 706

Arets resultat -3 089 085
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2023-01-01
2023-12-31

3445021
3 445 021

-528 900
-454 182
-157 704
-1 001 137
-612 740

| -2 754 663

690 358

-18 758 209
7967

-2 377 060

21 127 302
-20 436 944

-20 436 944
60 978

.20 375 966




Nordic m2 Fastigheter nr 1 AB
Org.nr. 556873-8123

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella ankiiggningstillgidngar
Andelar i koncernftretag
Uppskjuten skattefordran

Summa anlidggningstillgdngar
Omséittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséittningstillgAngar
SUMMA TILLGANGAR

Not

o (2

Sidadav 8

2024-12-31

45 000 000

190 125
45 190 125

56 826 941
_ 66984
56 893 925

102 084 (50

140 563
307 390
264 777
104 105

2023-12-31

435 000 000
181 432

316 835

250 433
1067 268

103 151 318

250433

45 181 432

62 195 267
44 140

62 239 407

107 420 839

3 881

10 647 156
1 543 658
1550985
12 349 790

115 285
115 285

12 465 075

119 885 914



Nordic m2 Fastigheter nr 1 AB

Org.nr. 556873-8123

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiitiningar

Langfristiga skulder
Konvertibla lan

Skulder t1l] kreditinstitust
Summa langfristica skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
LeverantGrsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31
Not

1 000 Q00

6 .~ 23313708
24 313 708

39 035 565
. -3080 085
35 946 480

— 6048644
6 048 644

1725 000
30 714 083
32 439 083

917 000
169 387
654 142
378 250
1363 632

920 992
4 403 403

103 151 318

2023-12-31

1 000 000

: 23 002 209
24 002 209

49 364 873
=20 375 966
28 988 907

"~ 52091116

5967 827
5967 827

2 000 000
31 631 083
33 631 083

917 000

31 942

24 478 422
268 934
701 518
898072
27 295 888

119 885 914
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Nordic m2 Fastigheter nr 1 AB
Org.or. 556873-8123

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir uppriittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principema ir oftrindrade jimfort med foregadende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdtiningar och skulder
Ovriga tillgéngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intékisredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Foretaget redovisar dirfor

inkomsten till nominellt viirde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
ldmnade rabatter.

Koncernbidrag
Huvudregel for redovisning av koncernbidrag enligt 35 kap. inkomstskattelagen (1999:1229). Koncernbidrag som

erhallits/limnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrdkningen. Det erhallna/ldmnade koncernbidraget har
paverkat foretagets aktuella skatt.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldgeningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar, Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngamas beddmda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.

Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Bygenader 20-100
Markanldggningar 20
Inventarier, verktyg och installationer 5-20

Inkomsiskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som @nnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa ba]ansdagen

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida riilkenskapsar till f61jd av tidigare transaktioner
eller héndelser.

Uppskjuten skatt beriiknas pa temporira skillnader. En temporir skillnad finns nér det redovisade virdet pa en tillging eller
skuld skiljer sig frin det skattemissiga virdet. Temporira skillnader beaktas ej i skillnader hénforliga till investeringar 1
dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for dterforing av de temporira
skillnaderna och det inte dr uppenbart att den temporira skillnaden kommer att aterforas inom en verskidlig framtid,
Skillnader som hérror fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den férsta redovisningen av en tillging eller skuld
sdvida inte den hiinforliga transaktionen #r ett rérelseférviry eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgér inte heller

temporéra skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag redovisas 1 den omfattning
det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skattemassiga dverskott,

Avsdttningar |
Avsittningar redovisas nir det finns en legal eller informell forpliktelse till £6ljd av en tidigare hdndelse, det dr sannolikt att

ett utfléde av resurser kommer att krvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillf6rlithigt sitt.
Tidpunkten eller beloppet {6r utflédet kan fortfarande vara osdker.

En avsittning redovisas till den biista uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd for. Avsittningar diskonteras t111
sina nuvdrden ddr pengars tidsviirde dr vésentligt. |
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Nordic m2 Fastigheter nr 1 AB
Org,nr. 556873-8123

NOTER
Not2 Medelantal anstiillda
Medelantal anstallda

Not 3

Not 4

Not 5

Medelantalet anstédlida bygger pa av bolaget betalda
nidrvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstidllda har varit
Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Fnkdp

Forsiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets uppskrivningar

Arets nedskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde markanldggningar
Redovisat viirde mark

Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende anskaffningsvirde

Ink&p

Foérsiljningar/futrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Andelar 1 koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirde

Ink6p

Forséljningar/utrangeringar
Aktieagartillskott

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde
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2024

0,50
2024-12-31

17 522 774
0
17 522774

-1 492 810

0

316
-1 885 126

28 970 036
0

954 857

0

-562 541
29 362 352

45 000 CO0

30 797 882
81 118

14 121 000
45 000 000

2024-12-31

395 171
30 036
.
425 207

-213 739
0

-21 343
-235 082

190125

2024-12-31

62 195 267
0

-6 920 326

. 1352 000
56 826 941

Fotokople
med origina

2023

0,50

2023-12-31

25 755 401
146 560

-8 379 187

17522714

-2 521437
1419 876
-391 249
-1492 810

34 766 036
-3 040 689

0

-2 160 759

-394 552

28 970 036

45 000 000

30 793 470

83 930

. 21 000

45 000 000

2023-12-31

448 952

0

-53 781

395 171

-249 928

51525

-15 336

- 213739

181432

2023-12-31

67 253 863
4 368 326
-27 576 922

18 150 00Q.

62 195 267

62195267
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Nordic m2 Fastigheter nr 1 AB
Org.nr. 556873-8123

NOTER
Not6  Uppskrivningsfond 2024-12-31
Belopp vid arets ingang 23 002 209
Arets uppsknvmng 758 157
Avskrivning pa uppskrivet belopp -446 658
Nedskrivning pa uppskrivet belopp 0
Forsiljning/utrangering R 0
Belopp vid drets utging 23 313 708
Not7 Langfristiga skulder 2024-12-31
Summa langfristiga skulder - betalas inom 2 till 5 ar 3 668 000
Summa langfristiga skulder - betalas senare 4n 5 ar 27046083
30 714 083
Not8  Stiillda sikerheter 2024-12-31
Kastighetsinteckningar
for foretagets egen rikning 34 000 000
Summa stillda sdkerheter 34 000 000

Not9 Koncernforhallanden
Bolaget 4r dotterbolag till Nordic m2 Investment AB, org.nr, 556782-1532, site Stockholm
Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Liding8, den 28 februari 2025

Matti Lilljegren
Styrelseledamot

|i‘**a

- /
Min revisionsberttelse hir. lel;maw' den

" ¥ W .
mf?;ﬂ ] f‘::h’ﬁ.'xf‘;i.{f 1- e
o e """'"“"; I!Fi,“‘"" ‘:,r
K Lars Ahlert
Auktoriserad revisor

2023-12-31

27 604 233
0

-472 074
-1 7135 643

_=2414 307
23 002 209

2023-12-31
3 668 000

20963 083

33 631 083
2023-12-31

— .34 000 000
34 000 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Nordic m2 Fastigheter nr 1 AB
Org.nr 556873-8123

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen f0r Nordic m2 Fastigheternr 1 AB

for ar 2024.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stdllning per den 2024-12-31 och av dessas finansiella resultat och kassafldde for dret
enligt arsredovisningslagen., Forvaltningsberitielsen ar {orenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for moderbolaget
och koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. |

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamdlsenliga som grund fOr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger

en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedomer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av
bolagets och koncernens forméga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhdllanden som kan pdverka férmégan att fortséitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen och koncernredovisningen

som helhet inte innehaller ndgra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet ar en hog grad
av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar med grund 1 &rsredovisningen och
koncernredovisningen.

e B m
Fotokopians OVerens>y
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En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: *
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utialanden
Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag édven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Nordic m2 Fastigheter nr 1 AB for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsirihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrdckliga och dndamdlsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 Svrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sd att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard cller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan f6ranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mdl betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

aktiecbolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdakerhet, men ingen garanti {or att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Nordic m2 Fastigheter nr 1 AB, Org.nr 556873-8123




3(3)

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Anmarkning
Bolaget har under rikenskapséret inte i rétt tid och med réitt belopp vare sig redovisat eller betalt avdragen

skatt, sociala avgifter samt mervardesskatt.

Goteborg den 16 april 2025

f"""n,%
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Lars Ahler% M
Auktoriserad revisor
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