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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Osterling Projektutveckling AB, 559248-3399, med sate i Hedemora, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30.

Allmant om verksamheten
Bolaget bedriver utveckling av fastigheter samt férvaltning av fast och 16s egendom.

Utveckling av foretagets verksambhet, resultat och stallning
Belopp i kr

2025-04-30 2024-04-30 2023-04-30 2022-04-30 2020-12-31

Nettoomséattning : - ’ . -
Balansomslutning 12900 838 12692403 32784288 26680207 2173979

Soliditet % 43,9 43.8 36,6 43 5 0,6
Definitioner: se not

Eget kapital
Fritt eget
Aktiekapital kapital
Belopp vid arets ingang 25 000 5531 155
Arets resultat ) 102063
Vid arets slut 25 000 5633 218
Resultatdisposition
Styrelsen foéreslar att fritt eget kapital, kronor 5 633 218, disponeras enligt fljande:
Belopp i kr
Balanseras i ny rakning 5633218
Summa 5633 218

Vad betréaffar resultat och stalining i 6vrigt hanvisas ill efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhGérande noter
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Resultatrakning
Belopp | kr

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkosthader
Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag

Réanteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Document (D 09222115557559831494

Not 2024-05-01-  2023-05-01-
2025-04-30 2024-04-30

-850 _657 849

2 53 717 714 354
3 i -559 469
-54 567 1931 672

i -9 200

315 940 i

4 159 310 -4 508 875
102 063 -6 449 747

102 063 -6 449 747

102 063 -6 449 747
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Balansrakning

Belopp i kr ] Nof 2025-04-30  2024-04-30

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos koncernfGretag 6 12 893 540 12 637 600
12 893 540 12 637 600

Summa anlaggningstillgangar 12893540 12637 600

Omsaéttningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 276 73

276 73

Kassa och bank [ 022 54 730

Summa omsattningstillgangar 7208 54 803

SUMMA TILLGANGAR 12 900 838 12 692 403
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Balansrakning
Belopp i kr Noft 2025-04-30 2024-04-30
X
r;%» EGET KAPITAL OCH SKULDER
?
0 Eget kapital
ot
g Bundet eget kapital
2 Aktiekapital 25 000 25 000
o 25 000 25 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5531 155 11 980 902
Arets resultat 102063 -6 449747
. 5633 218 D831 155
Summa eget kapital 5 658 218 5 556 155
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 2025000 -
2 025 000 -
Kortfristiga skulder
Skatteskulder 2 140 52 960
Ovriga kortfristiga skulder - 2 000 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 5215480 5083 288
5217 620 7 136 248
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 900 838 12 692 403
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Andelar i dotterféretag, intresseforetag, gemensamt styrda foretag och foretag

med agarintresse i

Andelar i dotterfGretag, intressefbretag, gemensamt styrda féretag och foretag det finns agarintresse i
redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
forutom inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och
ovriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantérsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas i
balansrakningen nar Osterling Projektutveckling AB blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor.

Finansiella tiligangar tas bort fran balansrékningen nar rétten att erhalla kassafloden fran instrumentet
har 16pt ut eller 6verférts och bolaget har dverfort i stort sett alla risker och férmaner som ar

forknippade med dganderatten.

Finansieila skulder tas bort fran balansrdkningen nar forplikteiserna har reglerats eller pa annat sétt
upphart.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer an 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
beilopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag fér individuellt bedémda osékra fordringar. Fordringar
som ar rantefria eller som [6per med ranta som avviker fran marknadsrdantan och har en |6ptid
overstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvarde och tidsvardeférandringen redovisas

som ranteintakt | resultatrakningen.

Laneskulder och leverantdrsskulder

Laneskulder och leveranttrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvitthing av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrakningen
endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobleopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprévning av finansiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag bedémer Osterling Projektutveckling AB om det finns nagon indikation pa
nedskrivningsbehov i hagon utav de finansiella anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om
vardenedgangen bedéms vara bestaende. Nedskrivhing redovisas i resultatrakningsposten Resultat
fran Svriga vardepapper och fordringar som &r anldggningstillgangar. Nedskrivningsbehov prévas
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individuellt for aktier och andelar och évriga enskilda finansiella anlaggningstillgangar som ar

vasentliga.
[
x Koncernredovisning
% Ingen koncernredovisning upprattas av Osterling Projektutveckling AB. Koncernredovisning upprattas
:Eé av Osterling Projektutveckling AB:s moderféretag, Engost Forvaltnings AB.
o
o
e
!

Kassaflodesanalys
Ingen kassaflédesanalys upprattas da Osterling Projektutveckling AB inte ar ett storre féretag.

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstallda

2024-05-01- 2023-056-01-
2025-04-30 2024-04-30

Man - 1
Kvinnhor - -
Totalt - 1

Loner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2024-05-01- 2023-05-01-
2025-04-30 2024-04-30

Léner och andra erséattningar: - 360 000
Sociala kostnader 53 717 354 354
(varav pensionskostnader) 1) 43 230 194 143

1) Av foretagets pensionskostnader avser 43 230 kr (f.a.194 143 kr) féretagets styrelse.

Not 3 Ovriga rorelsekostnader

2024-05-01- 2023-05-01-
2025-04-30 2024-04-30
Realisationsforlust vid avyftring av inventarier - 559 469

Summa - 559 469

Not 4 Réantekostnader och liknande resultatposter
2024-056-01- 2023-06-01-
2025-04-30 2024-04-30

Réantekostnader, koncernféretag -25 000 -
Réntekostnader -134 310 -166 175
Resultat fran avyttring av kortfristiga placeringar - -4 342 700
Summa -159 310 -4 508 875

Not 5 Andelar i koncernforetag
2025-04-30 2024-04-30

Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-Vid arets borjan - 25 000
-FOrvarv -
-Avyttring - -25 000

Redovisat varde vid arets slut - -
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Not 6 Fordringar hos koncernforetag

2025-04-30

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 12 637 600
-Tillkommande fordringar 315 940
-Reglerade fordringar -60 000
Redovisat varde vid arets slut 12 893 540
Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stadllda sdkerheter

| 2025-04-30
FOr egna skulder och avséttningar Inga
Eventualforpliktelser
Eventualférpliktelser Inga

Not 8 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet;

2024-04-30

12 637 600

12 637 600

2024-04-30

Inga

Inga

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Hedemora den dag som framgar av elektronisk underskrift.

Mattias Osterling

Min revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av elektronisk underskrift.

Par Hagman

Auktoriserad revisor
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Grant Thornton

Till bolagsstdmman i Osterling Projektutveckling AB
Org.nr. 559248 - 3399

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for Osterling

Projektutveckling AB for rikenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
r&ttvisande bild av Osterling Projektutveckling ABs finansiella

stdllning per den 30 april 2025 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

darfor att faststdller

resultatrakningen och balansrdkningen.

Jag tillstyrker bolagsstamman

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i férhéllande till Osterling Projektutveckling AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och

dandamdalsenliga som grund for mina uttalanden.

styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att darsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer dr nddvdandig f6r att uppratta en
arsredovisnhing som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehadller mina

uttalanden. Rimlig stkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar

Revisionsberattelse

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund |

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror ole
oegentligheter  eller  misstag, utformar  och  utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och Gndamalsenliga for
att utgora en grund for mina uttalanden. Risken tor att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre an fér en viasentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsétgdrder som &ar ldmpliga med hdnsyn (il
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhorande upplysningar.

 drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
fortsatt  drift  vid

arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de

antagandet om upprdattandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en osdakerhetsftaktor,

vdsentlig maste jag i

revisionsberattelsen fasta uppmdérksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhd@mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den 8vergripande presentationen, strukturen

och innehdllet i @rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
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om darsredovisningen dterger de underliggande transaktionernc

och hdndelserna pd ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag mdaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f5r den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Uttalanden

UtGver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fér Osterling Projektutveckling AB

for rakenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljor styrelsens ledamot

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Jag &r oberoende i forhéllande till Osterling Projektutveckling AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och

dandamadlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdlining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av

bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
tortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse

att bolagets organisation ar utformad sé& ott bokféringen,

Falun, enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Par Hagman
Auktoriserad revisor

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |

dvrigt kontrolleras p& ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sdkerhet kunna bed&ma om nagon

styrelseledamot i nagot viasentligt avseende:

« foretagit ndgon datgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forsiaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min
professionella  bed8mning med utgangspunkt | risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som dr vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgdrder och andra

forhdllanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag

granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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