Arsredovisning

Fastigheten Industrien 7 AB

Org.nr 559216-0930
Rakenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen

har faststallts pa arsstamma den 3 maj 2023
Arsstamman beslot att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar acksa att innehallet i Arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med
originalen.
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Arsredovisning
for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen for Fastigheten Industrien 7 AB avger harmed féljande
arsredovisning.
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Styrelsens sate: Goteborg
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr).
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Fastigheten Industrien 7 AB
5959216-0930

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning genom att aga och forvaita fastigheten Industrien 7 i Norrkdpings kommun. Bolaget har sitt
sate i Goteborg och har ingen anstalld personal.

Vasentliga handelser under rékenékapséret

Under verksamhetsaret har en ombyggnation gjorts av fastigheten Industrien 7, framst for hyresgastens verksamhet men aven for
byggnadens funtkion. Ombyggnationen har inneburit aktiveringar av anlaggningstillgangar i bolaget om 1.420 Tkr.

Aret som gatt har till stor del praglats av det pagaende kriget i Ukraina, vilket bland annat medfort dkade energipriser. Den radande
situationen har ocksa paverkat inflationen, som stigit kraftigt under senare tid. Det har medfért stigande rantor och hégre
finansieringskostnader.

| kombination med fortsatta effekter av pandemin finns det risk for ckade priser pa material till fastighetsutvecklingsprojekt. Hogre
priser eller brist pa material kan innebara 6kade kostnader bade fér pagaende projekt och for |6pande drift av fastigheterna.

Bolaget foljer utvecklingen och anpassar l6pande verksamheten utifran forandrade forutsattningar. Bolaget ingar i Balderkoncernen
som har en stark stallning, god likviditet och en stabil hyresgaststruktur.

Agarforhallanden
Bolaget ar ett helagt bolag till Nykopings Bilforum Intressenter AB, 556213-7389, med sate i Goteborg.

Flerarsoversikt 2022 2021 2019/20

Nettoomsattning (tkr) 734 727 750
Resultat efter finansiella poster (tkr) 563 595 569
Balansomslutning (tkr) 7 516 4 816 3 819
Soliditet (%) , 18,6% 19,7% 13,0%
Antal anstallda 0 0 0

Specifikation over forandring i eget kapital
Specifikation over forandring i eget kapital finner ni i egen rapport efter balansrakningen pa sidan 5.

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel

Balanserat resuitat 787 270

Arets resultat 558 380
1 345 650

disponeras sa att

i ny rakning overfores 1 345 650
1 345 650
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Fastigheten Industrien 7 AB
559216-0930

Resultatrakning

e3570ct Status: Signerat av alla

2022-01-01 2021-01-01
Not -2022-12-31 -2021-12-31
Hyresintakter 734 727
Bruttoresultat 734 727
Fastighetskostnader -148 -104
Rorelseresultat 2,3,45 586 623
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 63 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -86 -28
23 -28
Resultat efter finansiella poster 563 595
Bokslutsdispositioner 8 140 -140
Resultat fore skatt 703 455
Skatt pa arets resultat 9 -145 =114
Arets resultat 558 - 341
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Fastigheten Industrien 7 AB
559216-0930

- Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar |
Byggnader och mark 10 3 860 2748
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 11 210 0
4 070 2748
Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 104 0
104 0
Summa anliggningstillgangar 4174 2 748
Omséfttningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 2 827 1847
Ovriga fordringar .. 498 0
3 325 2017
Kassa och bank 16 5
Summa omsattningstillgangar 3 341 2068
SUMMA TILLGANGAR 7 516 4816
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Fastigheten Industrien 7 AB
559216-0930

Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
50 50
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 787 447
Arets resultat 558 341
1 346 788
Summa eget kapital 1396 838
Obeskattade reserver 13 0 140
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 249 0
249 0
Langfristiga skulder 14
Skulder till kreditinstitut 0 3 000
0 3 000
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 5 854 582
Aktuella skatteskulder 0 256
Ovriga skulder 1 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 0
5871 838
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 516 4816
Rapport over forandringar i eget kapital
Bundet eget Fritt eget
kapital kapitgal
Aktie- Uppskriv- Reserv- Balanserat Arets
kapital ningsfond Fond resultat resultat
Ingaende balans 2021-01-01 50 0 0 0 447
Omforing resultat foregaende ar 0 0 0 447 447
Transaktioner med &gare:

Aktiekapital vid bildande 0 0 0 0 0
Arets resultat 0 0 0 0 341
Utgaende balans 2021-12-31 50 0 0 447 341
Omforing resulitat foregaende ar 0 0 0 341 -341
Arets resultat 0 0 0 0 558
Utgaende balans 2022-12-31 50 0 0 787 558
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Fastigheten Industrien 7 AB
559216-0930

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allméanna redovisningsprinciper .
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3) | ,

Koncerntillhorighet

Moderforetaget | den minsta koncern dar foretaget ingar och som upprattar koncernredov:snmg ar Fastighets AB Balder med org.nr
556525-6905 med sate i Goteborg.

Intaktsredovisning

Intékter har upptagits till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning det ar fordelarna
kommer att tillgodogoras sannolikt att de ekonomiska bolaget och intakterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatt
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underllggande transaktion
redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars mkomstskatt som &nnu inte
redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran per den skattesats som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till fdljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt
balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader
som uppstar mellan bokforda respektive skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for Ovriga skattemassiga avdrag eller
underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp.
Uppskjuten skatt beraknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av forandringar i géllande skattesatser resultatfors i
den period forandringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte ar sannolikt att den underliggande
skattefordran kommer att kunna realiseras inom en overskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell
anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Anlaggningstillgangar

Materiella och immateriella anlaggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrwnmgar och
eventuella nedskrivningar.

Materiella anlaggningstiligangar.har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har |
vasentligt olika nyttjandeperioder.

_ Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffmngsvardet minskat med ett beraknat restvarde om detta ar vasentligt. Avskrivning sker

linjart over den forvantade nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Maskiner och andra tekniska anldaggningar

Byggnader |
Stomme * 25 ar
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Fastigheten Industrien 7 AB
559216-0930

Fordringar, skulder och avsattningar

Om inget annat anges ovan varderas kortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffningsvarde och det belopp varmed de
beraknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det forsta vérderingstillfé_llet till upplupet
anskaffningsvarde. Ovriga skulder och avséttningar vérderas till de belopp varmed de berdknas bli reglerade. Ovriga tillgdngar-

redovisas till anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.
Not 2 Arvode till revisorer

Ernst & Young AB

Revisionsuppdraget 15 0
15 0
Not 3 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har under rakenskapsaret ej haft nagon anstalld personal och nagra loner och ersattningar har ej betalats ut.
Not 4 Inkdp och forsaljning mellan koncernforetag
2022 2021
Andel av arets totala inkop som skett fran andra foretag inom
koncernen 0% 0%
Andel av arets totala hyresintakter som erhallits fran andra foretag |
inom Koncernen 100% 100%
Not 5 Av-och nedskrivhningarnas fordelning per funktion |
2022 2021
Avskrivningar
Byggnader och mark o8 o8
98 98
Avskrivningar enligt plan férdelade per funktion 2022 2021
Fastighetskostnader 98 98
Summa 98 98
Not 6 Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter
2022 2021
Ovriga rénteintékter - 63 0
63 0
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Ovriga rantekostnader - -86 -28
| -86 -28
Not 8 Bokslutsdispositioner
- . 2022 2021
Aterforing fran periodiseringsfond | 140 0
Avséattning till periodiseringsfond . 0 -140
' -140

140
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559216-0930

Not 9 Skatt pa arets resultfat

2022 2021
Aktuell skatt . 0 114
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader 249 0
Forandring av uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag -104 0
Summa redovisad skatt 145 114
Genomsnittlig effektiv skattesats 20,6% 25,1%
Avstamning av effektiv skattesats
Redovisat resultat fore skatt 703 455
Skatt pa redovisat resultat enligt
gallande skattesats 20,6%: 145 94
Skatteeffekt av:

Ovriga ej avdragsgilla kostnader 0 20
Redovisad skatt 145 114
Effektiv skattesats 20,6% 25.0%
Not 10 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 2 968 2 968
Arets anskaffningar 1210 0
Utgaende ackumulerade 4178 2 968
anskaffningsvarden -
Ingaende avskrivningar 220 -122
Arets avskrivningar -08 98
Utgaende ackumulerade -318 220
avskrivningar
Utgaende redovisat virde 3 860 2748
Not 11 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 0 0
Arets anskaffningar 210 0
Utgaende ackumulerade 210 0
anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerade 0 0
avskrivningar
Utgaende redovisat varde 210 0
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559216-0930

1)
{~
,‘; Not 12 Antal aktier
;5* 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
% Kvotvarde Antal Antal
557 Aktier 100 kr 500 500
Eﬁ 500 500
e
Not 13 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond avsatt 2021 0 140
0 140
Not 14 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Forfaller mellan 1 och 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 0 0
0 0
Forfaller senare an 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 0 3 000
0 3 000
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Fastigheten Industrien 7 AB

559216-0930
FE Not 15 Stillda sakerheter
o] 2022-12-31 2021-12-31
- Sikerheter stillda for egna och koncernbolags skulder till kreditinstitut: ..
o . Fastighetsinteckningar | | - 0 4 100
3 Summa stéllda sidkerheter | 0 4100
- | |
e

Not 16 Visentliga handelser efter balansdagens slut
Se noteringar i forvaltningsberattelse.

Not 17 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Goteborg den dag som framgar av elektronisk underskrift

Erik Selin | | Eva Sigurgeirsdottir
Ordférande |

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av elektronisk underskrift

Ernst & Young AB

ID:9b4ci770-258f-11ed-a13£-61725¢3570¢f Status: Sienerat av alla

Peter von Knorring
Auktoriserad Revisor
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Building a better
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastigheten Industrien 7 AB, org.nr 559216-0930

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastigheten
Industrien 7 AB for rakenskapsaret 2022-01-01 -2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga
avseenden réttvisande bild av Fastigheten Industrien 7 ABS
finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsheréatielsen ar férenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Viar oberoende i forhallande till Fastigheten Industrien
7 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. |

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
slg dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att forisatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om foérhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel- .

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sédkerhet ar en hdg grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-

tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med"

grund i arsredovisningen.

Som del av.en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identiflerar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktig-
‘heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
‘upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handeiser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méaste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna 1 arsredovisningen om den védsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
sluisatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsbherattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfaitning och inrikining samt tidpunkien fér den.
Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat. |
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Fastigheten Industrien 7
AB fér rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust. |

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Fastigheten Industrien
7 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalseniiga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stéllning I 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedtéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen. |

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen. -

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vl professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors
baseras pa var professionella beddomning med utgangspunkt
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner. betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen. |

Den dag som framgar av elektronisk underskrift

Ernst & Young AB

Peter von Knorring
Auktoriserad revisor
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