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berattelse

Forvaltnings

Styrelsen fér NSF V CareReal Hjorthagen AB, 559062-6056 far harmed avge arsredovisning fér

rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att &ga och forvalta fast och 16s egendom och darmed forenlig verksamhet.

Koncernforhallande

NSF V CareReal Hjorthagen AB ér ett helagt dotterbolag till Nackstrom Fastigheter Holding 4 AB,
559028-3007, med sate i Stockholm.

Flerarsoversikt o
Belopp i kkr 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Nettoomséttning 3128 2717 o _
Resultat efter finansiella poster -1 485 -627 -134 -20 285 -184

Balansomslutning 47672 49 651 63 145 5 314 406

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga vasentliga hander har intraffat under rakenskapsaret.

Finansiella instrument

Upplysningar om foretagets finansiella instrument finns i not 1 och i not 2 beskrivs hanteringen av
relaterade risker.

i3 Signerat.CvS, MS, FP, EW
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(belopp i kronor)

balanseraft resultat 5144938
arets resultat _ —36631}2
4 778 606

Styrelsen foreslar att vinstmedlen:
balanseras i ny rakning 4778606
4778 606

Vad betréffar resultat och stallning i dvrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tilthorande noter.

Samtliga belopp i arsredovisningen &r uttryckta i tusentals svenska kronor om inte annat anges.
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Resultatrakning

3(13)

Belopp i KKkr

Not

Rorelsens intékter
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar enligt plan pa materiella
anlaggningstillgangar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Qvriga ranteintakter och liknande intakter
Rantekostnader och liknande kostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets 're:szu:l_ta@f

W A

3128

415
-255

-1 781

-2 451

_:677. .

5
2 167

2161

T 1484

1292

2022-12-31

1126

192

174

- 366

500
-174
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Balansrakning

Belopp i kkr - Not 2023-12-31  2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Fdrvaltningsfastigheter
Inventarier

Qo ~d
N

—
1| LN O
N

€%

O o
& O
O] N

Summa anldggningstillgangar ' 46 104 47712

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar - 179
Fordringar hos koncernféretag 1292 1126
Ovriga fordringar 223 598
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 53 36
1568 1239

Summa omsidttningstiligangar 1568 1 93§

SUMMA TILLGANGAR | e 10 6B

Transaktion 09222115557513756248  {&3  Signerat CvS, MS, FP, EW
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Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
| everantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557513756248 &=

3 Signerat CvS, MS, FP, EW

2023-12-31__ 2022-12-31_

50

___ 35100 _
35 100

29
6409
242

1 063

el

47 672
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4 819
326

5195

32100

177
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Aktie- Reserv-  Balanserat

Belopp i kkr __kapital

fond  resultat Arets resultat

Vid arets bérjan B 50
Disposition enl arsstdmmobesiut

-Balanseras i ny rékning

Arets resultat

4819 326

51095

Vid arets siut ' 50

Bolaget har 50000 aktier med kvotvarde 1 kr.

Transaktion 09222115557513756248 1§

g Signerat CvS, MS, FP.EW  ——




NSF V CareReal Hjorthagen AB 7(13)
559062-6056

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Denna arsredovisning avges per 2023-12-31 och avser NSF V CareReal Hjorthagen AB (org nr
559062-6056) med sate | Stockholm, Sverige. Huvudkontorets adress ar Riddargatan 10 114 35

Stockholm.

Investor AB, org nr 556013-8298, med sate i Stockholm ar moderforetag i den minsta koncernen som
uppréttar koncernarsredowsnmg fér koncernen som bolaget ingar i.

Grunder for uppréattande av redovisningen

Lagar och regler
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens

allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsmluta

Aktieagartillskott
Aktiedgartiliskott redovisas direkt mot eget kapital hos mottagaren. Lamnade aktiedgartiliskott
aktiveras och redovisas som aktier och andelar.

FinanSIe!Ia mtakter @ch kostnader redovisas i den period till vilken de hanfor sig.

Skatt
Aktuell skatt

Aktuell skatt 4r den skatt som berédknas pa det skattepliktiga resultatet for perloden Det skattepliktiga
resultatet skiljer sig fran det redovisade resultatet genom att det har justerats for ej skattepliktiga
intakter och ej avdragsgilla kostnader.

Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar eventuellt justerad med aktuell

skatt som &r hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader mellan det redovisade vardet pa tillgangar och

skulder i de finansiella rapporterna och det skattemassiga vardet som anvands vid berakning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den sé kallade balansrakningsmetoden.

Uppskjutna skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga temporara skillnader, och uppskjutna

skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporéra skillnader i den omfattmng det ar

sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott. Obeskattade reserver
redovisas inklusive uppskijuten skatteskuld.

balansdagen och som forvantas galla nar den berorda uppskjutna skatteferdran eller skattesku!den
regleras.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintakter och

vardestegring. Dessa redovisas fill anskaffningsvérde, inklusive direkt hanforliga

transaktionskostnader.

Tillkemmande utgifter aktiveras nar det ar troligt att framtida ekonomiska fordelar férknippade med

tillgangen kommer att erhallas av bolaget och utgiften kan faststallas med tiliférlitlighet.

Ovriga underhallsutgifter samt reparationer resultatfors [6pande i den period de uppstar.
Da skillnaden i forbrukning av en forvaltningsfastighets betydande komponenter bedoms vara

vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.
Avskrivningar kostnadsfors éver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp

Transaktion 09222115557513756248
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pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat dver dess bedémda nyttjandeperiod, se
avskrivhingsprinciper.

Inventarier

Inventarier redovisas till anSkaﬁ'nlngsvarde minskat med avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivhningar enligt plan baseras pa beddmd nyttjandeperiod och gors pa anskaffningsvardet, se

avskrivningsprinciper.

Avskrivningsprinciper Ar
Byggnader

-Stomme 100
-Stomkomplettering 50
-Fasad, tak, dérrar och fénster 40-50
-Installationer 15-50
-Inre ytskikt 15
Byggnadsinventarier 15

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel

och kundfordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och laneskulder.

Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffnmgsvarde med tillagg for transaktionskostnader:
Redovisningen sker dérefter olika beroende pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats

enligt nedan.

..Lfkwda medel

Kassa och bank bokfors tuII nommella belopp vulket anses motsvara verkllgt varde

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till upplupet anskaffhingsvérde, minskat med eventuella reserveringar

for vérdeminskning. En nedskrivning av kundfordringar gérs nar det finns objektiva riskbedémningar
for att bolaget inte kommer att fa betalt. Reserveringens storlek utgdrs av skillnaden mellan
tillgangens redovisade varde och nuvéardet av den bedémda framtida betalningen.

Eventuell nedskrivning redovisas i resultatrdkningen som en rorelsekostnad.

Nedsknvmngar av finansiella anlaggningstiligangar
Vid varje balansdag utvarderar foretaget om det finns indikationer pa att en eller flera finansiella

anlaggningstiligangar minskat i varde. Exempel p& sadana indikationer &r betydande finansiella

svarigheter hos lantagaren, avtalsbrott eller att det ar sannolikt att lantagaren kommer att ga i konkurs.

For finansiella anldggningstiligangar som vérderas till upplupet anskaffningsvarde beréknas
nedskrivningen som skillnaden mellan tillgangens redovisade varde och nuvardet av

féretagsledningens bésta uppskattning av framtida kassafloden.

Laneskulder

Laneskulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde.
Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte bolaget har en ovillkorlig ratt att skjuta upp
betalningen atminstone 12 manader efter balansdagen.

0vnga finansiella tillgangar och skulder
Ovriga finansiella tillgangar redovisas med det belopp som forvantas inflyta. Ovriga finansiella
skulder redovisas till nominellt belopp. Ovriga finansiella tlllgéngar och skulder redovisas

utan diskontering da den forvantade loptiden ar mindre &n 1 ar.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar en majlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser och vars forekomst
endast kommer att bekraﬁas av att en eller ﬂera osakra framtlda handelser som mte helt Ilgger Inom

€em}  Signerat CvS, MS,FP, EW s
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Eventualtillgangar
En eventualtlllgang ar en moﬂ:g tlllgang till foljd av mtraﬁ'ade handelser @ch vars forekornst endast

foretagets kontroll mtraﬁ‘ar eller utebllr En eventualtlllgang redowsas mte som en tlllgang P
balansrakningen.

'rlsken for att mte kunna uppfyila framt:da ataganden Iag Aven om rantan skulle oka eller om den starka

fastighetsmarknaden skulle andra riktning.

Not 3 Driftnetto
2023-01-01-  2022-01-01-
Driftnetto 2023-12-31 2022-12-31

Hyresintékter 3128 2 700

Drift -195 213

Underhall -20 -55

Fastighetsadministration 200 -275
2713 2157

Not 4 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte nagra anstéllda. Inga I6ner eller andra erséttningar har uthetalats.
Not 5 Bokslutsdispositioner

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2-02-2’--12-3:1 ~

Erhallna koncernbidrag . 1292 1126

Summa 1292 1126

Transaktion 09222115557513756248 (&}~ Signerat Cvs, MS, FP,EW  —— o
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Not 6 Skatt pa arets resultat

2023-12-31

10(13)

2022-12-31

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Avstamning av arets skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Aktuell skatt
Skatt beraknad med skattesatsen 20,6% (20,6%)

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av avdragsgilla ej bokforda
kostnader -
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter
Summa

Uppskjuten skatt

mellan redovisat och skattemassigt

varde pa byggnhader med gallande
skattesats

Summa

Arets skattekostnad

Not 7 Forvaltningsfastigheter

174

174

-193

40
-582

541

174

474

._;1%4 ”

2023-12-31

174

-103
-411

514

174
174

174

2022-12-31

Byggnader N
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende ackumulerade anskafiningsvarden

Nyanskaffningar/fardigstélida till- och ombyggnader

Omklassificering

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingadende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning enligt plan

Byggnads- och markinventarier

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Nyanskaffningar/fardigstallda till- och ombyggnader

Transaktion 09222115557513756248 {63

27 212
229

tnlll

27 441

-1 146

-579

-1 721

25720

11774

653
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning enligt plan

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivngar enligt plan
Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning enligt plan

Pagaende ny-, till- och ombyggnad
Ingéende nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kostnader

Utgaende bokfort varde forvaltningsfastigheter

Bolaget ager och férvaltar fastigheterna:
Fastighet Kommun

Hjorthagens Idrottsplats 1 Stockhoim

e Transaktion 09222115557513756248 £}

11{(13)

-674
-684

1 358

10 416

32
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2 690

5606

566
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Not 8 Inventarier

12(13)

Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets borjan 663
663

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -88

-Arets avskrivning -45
133

Redovisat varde vid arets slut 530

Not 9 Uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skattefordran .
Temporéra skillnader avseende avskrivningar fastigheter | 3 599
3 599

663

<44
~44

"

2023-—12-31

575

2022-12-31

3 773

3773

Uppskjutna skattefordringar vérderas till hégst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas

baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. N
Skattesatsen for berakning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6% ( fg ar 20,6%).

Not 10 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31

2022-12-31

Stallda sakerheter Inga

Eventualforpliktelser Inga

Inga

inga

LED}  Signerat CvS, MS, FP, EW
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Not 11 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Samtliga villkorade aktieagartillskott har omvandlats tili ovillkorade aktiedgartillskott i januari 2024.

Den 1 februari 2024 saldes bolaget till Altura, NREPs verksamhet inom samhaéllsfastigheter i Sverige.

Stockholm Datum for underskrift framgar av elektronisk signering.
Carl-Adam von Scheéle Martin Sandgarde:
Styrelseledamot Styrelseledamot

Felix Pa ljak
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har [amnats enligt datum som framgar av elektronisk underskrift.
Deloitte AB

Erik Wiklund
Auktoriserad revisor

— © Transaktion 09222115557513756248  £&my,
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i NSF V CareReal Hjorthagen AB

organisationsnummer 559062-6056

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av-arsredovisningen for NSF V CareReal

Hjorthagen AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
cattvisande bild av NSF V CareReal Hjorthagen ABs finansiella
stillning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningsiagen. Férvaltningsberattelsen r
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvarenligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
obercende i forhallande till NSF V CareReal Hjorthagen AB enligt
sod revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vartyrkesetiska
ansvar enligt dessa krav..

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund forvara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har-ansvaret fGratt arsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen.ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer ar nbdvandig for att uppratia en
Srsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror péd oegentligheter eller misstag:

Vid upprédttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att arivanda
antagandetom fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten éller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara'mal drattuppnd en rimlig grad-av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inteinhehaller nagra visentliga
fe'la'ktiiglhete'r,; iza-ra sig dessaheror pa B-eg;;en‘tlighe'te reller misstag,
och-att limna en revisionsberattelse som innehéller vara

ingen garanti for att'en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer-att uppticka en vasentlig
felaktighet:-om en:sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt-eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av-en revision enligt ISA anvander vi professionellt |
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela

revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga

felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter:eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga
for att utgdra-en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte
hogre an for en vdsentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig infermation
eller asidoséttande av intern kontroll,

e skaffarviossen forstaelse av den del av bolagets interna

granskningsatgirder som &r lampliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala-oss om
effektiviteteni den interna kontrollen.

............

o drarvien slutsats om Empligheten i att styrelsen anvinder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor sorm avser sidana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatseh att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten. pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
ﬂﬁékérhetsf‘aktc}rn eller, om sadana upplysningarar

otillrackliga, modifiera uttalandet om-arsredovisningen. Vara
s[.u'tsats-ef b;as;er‘a_s--pézd‘e-.re.vi”_siﬁnsibev'i-s-sc:nm. inhamtas fram till
datumet for revisionsherittelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gdra att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som geren
rattvisande bild;

Vi maste informera styrelsen omi bland annat revisionens

planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen somvi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovistingen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér NSF V CareReal Hjorthagen AB
for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponérar vinsten énligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Vidr oberoende i forhallande till NSF V CareReal Hjorthagen AB

enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser attde revisionsbevis vi har inhd@mtat ar tillrackliga och
andamalseniiga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens-ansvar

Det ar styrelsen-som har ansvaret for forstaget till dispositioner
innefattar detta bland anfat en beddmning av.om utdelningen 4r
farsvarligmed hansyn till de krav-som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen.av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tilise
att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsfGrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontroileras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

uttalande om ansvarsfrihet, dr attinhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon:
styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

e fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelsesom kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

arsredavisningslagen ellerbolagsordningen.

Vart ma! betriffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
holagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med: aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet &r en-hdg grad av sdkerhet, meningen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, elier att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlustinte ar férenligt med
aktiebolagslagen:

NSF V CareReal Hjorthagen AB
organisationsnummer 559062-6056

2(2)

Som en del av.en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har.en professionellt
skeptisk instéllning unider hela revisionen. Granskningen av
férvaitningen och :f_fjr_sﬁl_a get till dispositioner av bolagets vinst eller
foriust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka

tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa var

professionella beddmning med utgangspunkt irisk och

vasentlighet, Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana

atgdrder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for

verksamheten och ddr avsteg och overtradelser skulle ha sarskild

betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
somm &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som

underlag férvart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner

ir forenligt med aktiebolagslagen.
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