Arsredovisning

for

Tessin Kreditfond 1 AB

559164-1831

Rakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Tessin Kreditfond 1 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2025-05-22. Arsstimman beslutade att
godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med
originalen.

Stockholm 2025-06-24
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Tessin Kreditfond 1 AB 2 (9)

Org.nr 559164-1831

Styrelsen och verkstéllande direktoren f6r Tessin Kreditfond 1 AB avger féljande arsredovisning for
riakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Tessin Kreditfond 1 AB har som syfte att forvalta investeringsfonder med fokus pa fastighetskrediter

och fastighetslan.

Bolaget ir en registrerad AIF-forvaltare enligt lag (2013:561) om f6rvaltare av alternativa
investeringsfonder.

Styrelsen vill uppmérksamma att det foreligger viss osékerhet kring bolagets framtida finansiering.
Bolaget har under rdkenskapsaret bedrivit verksamheten med begrinsade resurser och har vid

bokslutstidpunkten begridnsat rérelsekapital.
For att sidkerstilla fortsatt drift bedomer styrelsen att bolaget sannolikt kommer att beh&va ytterligare

extern finansiering under det kommande verksamhetsaret. Arbetet med att sdkra sadan finansiering pagar,

men vid tidpunkten for denna forvaltningsberittelse dr inga bindande ataganden om kapitaltillskott
ingangna. Diarmed foreligger en visentlig osdkerhet som kan leda till betydande tvivel om koncernens

formaga att fortsétta sin verksamhet.
Styrelsen foljer utvecklingen noggrant och vidtar de atgédrder som krévs {0r att sdkerstilla bolagets

fortsatta dritt.

Bolaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under verksamhetsaret har inga vdsentliga hdndelser skett.

Agarforhallanden
Tessin Capital AB dr moderbolag och dger 100% av aktierna 1 Tessin Kreditfond 1 AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -73 -112 -48 -643
Soliditet (%) 44,6 50,1 26,9 28,8
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Tessin Kreditfond 1 AB 3 (9)
Org.nr 559164-1831

Fordndringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 50 000 625 373 -112 288 563 085
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras i ny rédkning -112 288 112 288 0
Erhallna aktiedgartillskott 25 000 25000
Arets resultat -72 818 -72 818
Belopp vid arets utgang 50 000 538 085 -72 818 515 267

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 538 085

arets forlust -72 818
465 267

disponeras sa att

1 ny rdkning 6verfores 465 267
465 267

Foretagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansridkning med noter.
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Tessin Kreditfond 1 AB 4 (9)

Org.nr 559164-1831

Resultatrakning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Rorelsens intikter
Nettoomsittning 0 0

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -101 375 -103 826
-101 375 103 826
Rorelseresultat -101 375 -103 826

Resultat fran finansiella poster
Ovriga réanteintdkter och liknande resultatposter 2 99 650 87 645

Rintekostnader och liknande resultatposter 3 =71 093 -96 107

28 557 -8 462
Resultat efter finansiella poster -72 818 -112 288
Resultat fore skatt -72 818 -112 288
Arets resultat -72 818 -112 288
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Tessin Kreditfond 1 AB 5 (9)
Org.nr 559164-1831
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fﬁ% TILLGANGAR

<

;f Omsittningstillgangar

e

ma

S Kortfristiga fordringar

o Fordringar hos koncernforetag 331 257 621 857

f’[r Ovriga fordringar 445 085 445 081

a-ng Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 157 692 58 045

3 1154 034 1124 983
Kassa och bank 1 957 0
Summa omsittningstillgangar 1 155 991 1124 983
SUMMA TILLGANGAR 1 155 991 1124 983
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Tessin Kreditfond 1 AB
Org.nr 559164-1831

Balansrikning Not L

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000

50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 538 085

Arets resultat -72 818
465 267

Summa eget kapital 515 267

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 6 757

Skulder till koncernforetag 5 000

Ovriga skulder 444 895

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 184 072

Summa kortfristiga skulder 640 724

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 155 991
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2023-12-31

50 000
S0 000

625 373
-112 288
513 085
363 085

5 704
5 000
444 965
106 229
561 898

1124 983
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Tessin Kreditfond 1 AB 7 (9)
Org.nr 559164-1831

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska f6rdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intdkterna kan berédknas pa ett tiliforlitligt sétt.

Andra langfristiga fordringar
Langfristiga fordringar som &r anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsviarden. Varje balansdag gors beddmning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag f6r

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réantekostnad Gver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande ridkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till £6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansriakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéira skillnader som uppstar mellan bok{érda respektive
skatteméssiga viarden for tillgangar och skulder samt for Ovriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period férdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga

overskott.
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Tessin Kreditfond 1 AB 8 (9)
Org.nr 559164-1831

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sidrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

2024 2023
Rénteintdkter fran koncernforetag 28 806 31961
Ovriga ranteintikter 70 844 55 684
99 650 87 645

Not 3 Riantekostnader och liknande resultatposter

2024 2023
Réntekostnader till koncernftretag 2572 146
Ovriga riantekostnader 70 841 95 961
71 093 96 107

Not 4 Stillda sakerheter

Bolaget har inga stillda sdkerheter.

Not 5 Eventualforpliktelser

Enligt styrelsens bedomning har bolaget inga eventualforpliktelser.

Not 6 Uppgifter om moderfiretag

Moderforetag i den minsta koncern dar foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning dr Tessin
Nordic Holding A med organisationsnummer 559085-5721 med séte 1 Stockholm.
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Tessin Kreditfond 1 AB 9 (9)
Org.nr 559164-1831 |

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anders Kumlin Lars Almquist
Ledamot Verkstidllande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Emst & Young AB

Franz Lindstrom
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Tessin Kreditfond 1 AB, org.nr 559164-1831

Rapport om arsredovisningen

Ut talandien

Vi har utfort en revision av Aarsredovisningen for Tessin
Kreditfond 1 AB for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en | alia vasentliga
avseenden rattvisande bild av Tessin Kreditfond 1 ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med Aarsredovisningens

ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resuttat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Tessin Kreditfond 1
AB enligt god revisorssed i Sverige och har | ovrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund Tor vara uttalanden.

Vasentiiga osakerhelsfaklorer avseenae fortsalt drift

Vi vill fasta uppmarksamheten pa den information som lamnas
i forvaltningsberattelsen sidan 2 under rubriken Information
om verksamheten. Dar beskrivs att bolaget ar beroende av
ytterligare extern finansiering for att sakerstalla sin fortsatia
drift. Darmed foreligger vasentlig osdkerhet som kan leda {iil
betydande tvivel om foOretagets formaga att fortsatia sin
verksamhet. Vi har inte modifierat vart uttalande pa grund av
detta.

Styreisens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stallande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredo-
visning som infe innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren for bedémningen av bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan ati
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktoren avser att likvidera
bolaget, upph6éra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
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vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hig grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som éar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefafta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroli.

» skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrolien,

¢ utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktéren anvdnder antagandet om fortsat{ drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund | de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osdkerheisfaktor som avser
sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vl i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna | ars-
redovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modIflera uttalan-
det om Aarsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet foér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hé&ndelser eller
forhallanden gora att eft bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar viden overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar
Ul talanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens och verkstadllande direktorens forvalt-
ning av Tessin Kreditfond 1 AB for rékenskapsaret 2024-01-
01 - 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten entigt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
mot och verkstallande direktoren ansvarsfrinet for raken-
skapsaret.

Grind for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Tessin Kreditfond 1
AB enligt god revisorssed i Sverige och hari ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direk torens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst elier forlust. Vid forslag till
utdeining innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
titlse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| dvrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt. Verkstallande
direktoren ska skodta den l6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska full-
goras i overensstammelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skdtas pa ett betryggande satt.

WeviSOrngs ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktoren i nagot vasent-
ligt avseende:

o fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig tili nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till disposlitioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, €ller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
foreniigt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instédlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pd revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Kalmar pet dagen for elekironisk sighatur

Ernst & Young AB

Franz Lindstrom
Auktoriserad revisor
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