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Styrelsen tar hirmed avldmna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01--2024-12-3 1

Undertecknad styrelseledamot 1 Heimstaden Bergamotten AB
intygar hidrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer
1ed originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstimma den 30 juni 2025.

*

Stamman beslot tillika godkinna styrelsens {Orslag till vinstdisposition,

Malmd 2025-06-30

Tabias Gronvall



Docusign Envelope 1D: 336A37D0-E2A2-4507-87EA-FSBOGEELIN467

e

)

Styrelsen far hiirmed avldmna drsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31

Innehall Sida

- forvaltningsberitielse

- resultatrakning

- balansrakning

- rapport Bver fBrindring av eget kapifal
- kassaflodesanalys

- redovisningsprinciper och noter

- underskrifter |

o S W A

-t WL G



907-87EA-FOB0666D0461

si}mmém Enwvelope 113

Heimstaden Bergamotten AB
Org.nr, 5591116099

sherittelse

Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK,

Forvaltning

Verksamheten
Bolaget har sitt sdte 1 M

:\E aan

mé& och bedriver fastighetstérvalnimg genam dgande | dotierbolag.

Flerarsjimfarelse

2024 2023 2022 2021
o Nettoomsdtining 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -7221 781 -31 617 688 -3 102 511 -1 $00
Balansomslutning 412 669 705 389 524 100 375 699 931 375700 731 375 699 931

Agarforhllanden

koncermredovisning. Heimstaden Bostad AB mgan

Malmd, uppriittar koncernredovisning. Heimstaden AB dr 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med
siite 1 Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingér 1 en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943
582 8135, d&r moderbolag,. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den stérsta koncernen.

Koncernredovisningen f6r Fredensborg 1994 AS kan erhallas via posti@dfredensborg.no.

Viisentliga hindelser under rikenskapsiret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pa stabilisering efter den osikerhet som priglade 2023, [ bérjan av dret
ridde enighet om att rintorna hade nétt sin topp, och vi har under dret sett en nedgéing 1 rintorna, med en inflation som
under delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga inflationsmél om tva procent.

Denna rintenedging, tillsammans med en kapitalmarknad som ater Oppnat upp for fastighetsbolag, har bidragit till en

aterhimtning pd transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven for bostadsfastigheter.

Bostadsfastigheter fortsiiter att vara en attraktiv investering med stabila kassafloden och langsiktig vardetillvaxt. Den
strukturella bostadsbristen, 1 kombination med begrinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfragan och goda
forutsattningar for en hog uthyrningsgrad framover.

e makroekonomiska faldorer som de senaste dren kraftigt pmmm fastighetsbranschen har lett till ett dnnu stbrre fokus pa
effektiv férvaltning. Vi har intensifierat virt arbete med att optimera driften av vara fastigheter, minska kostnader och
forbéttra servicekvaliteten {8r vira hyresgiister.

Vi ser med stor tillforsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pa effektiv och affirsdriven forvaltning, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hallbarhet. Vir ambition dr att forisitta leverera virde till vara intressenter genom att kombinera
l6nsamhet med ansvarstagande och langsiktighet.

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt {6r en méingd olika risker. Bolagets beddmda risker dr huvudsakligen relaterade tilf
nedanstiende:

=ida 2av 17
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Heimstaden Bergamotten AB
Org.nr. 559111-6099

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéllas, endast kan erhéllas till viss del eller bara kan erhéllas
pa for bolaget ofdrmanhiga villkor, Motsvarande risk foreligger nédr behinthg fmansiering 1oper ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststdller riskmandat f6r verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrivar en langsikiig
kaprtalbindning. Fér att minimera finansieringsrisken ér det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor.

Riinterisk
Rintekostnader dr en av de storsta kostnadsposterna. Rinterisk avser risken for att foréindringar i marknadsrintor piverkar
uppldningskostnaden, Rintekostnaderna piverkas frimst av nivin pd aktuella marknadsriintor och bankernas marginaler

samt vilken strategi som viljs for bindningstider.

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy, For alt uppna den rantebindning och rantesikringsgrad som

efterstrdvas anvinds primért rintederivat. Rintederivatsavtalen ingds av Heimstaden Bostad AB,

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande aret forvantas verksambeten bedrivas med oforindrad mr

Forslag (ill disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande star;

balanserat resultat 12 083 362

arets resultat =7 201 230
4 882 132

Styrelsen foreslar att;
1 ny rdkning dverfores

882 132

Betriffande bolagets resultat och stidllning 1 évrigl hiinvisas till eflerfdljande
ear med tillhérande tilldgesupplysningar.

resultat- och balansridknir

Sidadav i/
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Heimstaden Bergamotten AB
Org.ur. 559111-6099

Resultatrikning

Rarelsens intalcter
Owvriga rorelseintikter

Riirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat
Resultat frin finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernfiretag

Rénteintikter och liknande resultatposter
Hintekostinader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
crhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pd drets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresuliat

2,3

Fy

2024-01-01
2024-12-31

-21 550

2023-01-01
2023-12-31

-1 030

-21 350

2787 875
5248 925

-15 237 035

<7 200 230

-7 221781

20 550
7201 230

-7 201 230

-7 201 230
)

-1 050

200 9235 372
3 102 541
-13 793 803

-31 616 638

(3

31 617 68

1 050

-31 616 638

-31 616 638

-31 616 638
{

-7 201 230

Sidad av ity
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Org.nr, 559111-6099

Balansrikning

Tillgangar
Anlidgpninegstilledngar
Finansiella anligeningstillednzgar

Andelar 1 koncernttretag
Fordringar hos koncernfretag

Sunmuna anlidganingstillgdngar

Omsiittningstilledngar

Fordringar hos koncernforetag

Kassa och bank
Summa omsitiningstilleidngar

Summa tillgdngar

Mot

Sidabsav 17

2024-12-31

411 604 376

411 604 376

1 065 329

J

1 065 329

412 669 705

2023-12-31

270 049 501

118 441 872

388 491 373

388 491 373

1 032727

1032727

389 524 100
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Heimstaden Bergamotten AB
Org.nr, 559111-6099

2024-12-31 2023-12-31
Not

ngar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Alctiekapital | 50 000 50 000
S0000 S0 000

Fritt ezet kapital
Balanserad vinst 12 083 362 31 7040 000

Arets resultat _ -7201 230 231 616 638
4 882 132 83 3p2

Summa eget kapital 4932 132 133 362

Langfristiga skulder
Skulder till koncernttretag ¥ 407 718 823 389 390 738

kortiristiea skulder
skulder t1ll koncernioretag 1& 750 (}

Summa eget Kapital och skulder 412 669 705 389 524 101

Sida b av 17
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Heimstaden Bergamotien AB
Org.nr, 559111-6099

Rapport éver forindring av eget kapital

Balanserat
Aktiekapital resultat  Totalt eget kapital

Eget kapital 2022-12-31 50 (00 0 50 000
Erballna aktiedgartillskoit 31 700 000 31 700 000
Arets resultal -31 616 638 231 616 638

Eget kapital 2023-12-31 50000 83 362 133 362

Erhillna aktiedgartillskott 12000 000 12 000 000
Arets resultat -7 201 230 -7 201 230

Eget kapital 2024-12-31 50000 4 882 132 4932 132

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 firdelat pd 500 A-aktier med en rist per aktie och ett
kvotviirde om 100 kr per aktie.

Sida Tav 17
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Heimstaden Bergamotten AB
Org.nr, 559111-6099

Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten

Kassaflode frin den l[opande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassafléde frin forindringar av rérelsekapital
Kassaflide fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Lamnade aktiedgartillskott

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhiallna aktiedgartiliskott

Forindring fordringar/skulder till koncernftrelag

Kassafliode frin finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid drets bbrjan

Likvida medel vid drets slut

Nat

2024-01-01
2024-12-31

-21 550
52438 925
=15 237 035

2023-01-01
2023-12-31

-1 050
3 102 541
13 793 808

-10 009 656

-10 009 656

-3 (159 000

12 000 000
1 098 653

-3 089 000

~10 692 316

31 700 000
=21 007 683

10 692 317

(}
0

Det finns inga ej kassaflddespaverkande poster inom finansieringsverksambheten 1 bolaget att specificera i1 enlighet med IAS

7 Rapport dver kassafldden.

Sidadav iy
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Heimstaden Bergamotten AB
Org.nr, 559111-6099

Redovisningsprinciper och noter

Mot 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allnéin information

Heimstaden Bergamotten ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighetsfGrvalining genom dgande 1 dotterbolag, Bolaget
dr ett aktiebolag registrerat 1 Sverige och med séite 1 Malmd. Adressen till huvudkontoret dr Carl Gustafs Vag 1, 217 42
Malmao.

Hilltharhetsrapport

Hillbarhetsrapport uppritias av Heumstaden Bostad AB, org nr 356864-0873, med sate 1 Malma.

Grrander for redovisningen

Bolaget har upprittal sin drsredovisning enligt Arsredovisningslagen, Ridet fOr tinansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 (Redovisning 6r juridisk person) och uttalande fran Radet for finansiell rapportering. RFR 2 innebir att bolaget vid
uppritiandet av drsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden s langt detta dr mdjligt inom
ramen for drsredovisningslagen och med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder dr véirderade till
sina historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats
konsekvent {6r alla presenterade dr, om inte annat anges,

Lppstiliningsform
""" lagets resultatrikning och balansrdkning dr uppstillda enligt drsredovisningslagens scheman.

Nedskrivningar

dovisat viirde pd bolagets anldggningstillgngar privas fortldpande. Om en sddan provning indikerar att det redovisade
virdet Gverstiger tillgdngens dtervinningsvirde, vilket &r det hdgsta av nettoforsiljningsvirdet och nyttjandevirdet, sker
nedskrivning till dtervinningsvirdet. Nyttjandeviirdet méts som forvintat framiida diskonterat kassaflade.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat ¢ den period védrdenedgangen pavisas. [ de fall en tidigare gjord
nedskrivning ej lingre dr motiverad dtertors denna till sitt nettoviirde, dvs wrsprunglig nedskrivning med avdrag [6r de
avskrivningar som skulle ha gjoris om nedskrivning ej skett. [ de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats
resultatrdkningen sker aterforingen i resultatrikningen, medan 1 de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot frift
eget kapital sker dterforingen direkt mot fritt eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivoings- eller aterféringsbehov, stims vid varje drsskifte varje fastighets bokforda varde av

mot en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pé storre virdeforandringar sker provning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rénta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hintdr sig till,
Kostnader for rintederivatavial inglr dven 1 denna post och betalningsstrdmmar {Or rintederivatavitalen kostnadsfdrs 1| den
period de avser. Kostnader f6r uttag av pantbrey betrakias ¢) som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande
tastighetsinvestermge,

Inkomsiskatter

Periodens skattekosinad/skatteintdkt bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skait. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen
forutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt ocksa
redavisas direkt mot eget kapital. |

Aktuell skatt beriknas utifran gillande skattesats om 20,6 %, Aktuell skatt berdknas pd skattephktigl resultat {6r perioden.
Arets gkattepliktiga resultat skiljer sig fran drets redovisade resultat genom att det har justerats [or ¢ skattephiktiga och ¢;
avdragsgilla poster, | aktuell skatt ingér dven justering av aktuell skatt hiinfGrlig till tidigare perioder.,

SidaYav 1y
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Heimstaden Bergamotien AB
Org.nr. 559111-6099

Uppskjuten skatt har beriknats med 20,6 %, vilket ér den skatiesats som beslutats och forvintas gilla nir uppskjuten skait
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pa temporiira skillnader enhigt balansrikningsmetoden mellan en
{illgdngs eller en skulds redovisade respektive skatteméssiga virde. Temporfra skillnader uppstdr bland annat till {81jd av
att bolaget gbr stdrre skattemissiga dn rakenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader, Uppskjuten skatteskuld dr skatt
som hinfor sig till skattepliktiga temporira skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran
representerar en reduktion av framtida skatt som hiinfor sig till avdragsgilla temporira skillnader, skattemiissiga
underskottsavdrag eller andra skatteavdrag. Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp
ach gors enligt de skatteregler och skattesatser som &r beslutade.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan férvaltningstastigheternas redovisade virde och
deras skatteméssiga varde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporiira skillnader
1 den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskoti.

Finansiella instrument

och beskatining har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att inte tillampa [FRS
9 utan tillimpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsviirde enligt ARL.

En finansiell tillging eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nir bolaget blir part 1 ett avtal, En finansiell
tillgdng tas bort frin balansrikningen nér rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En
finansiell skuld tas bort frin balansrikningen nir fOrpliktelsen fullgdrs eller pa annat siitt utslicks. En finansiell tillgang
ach en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast néir det féreligger en legal rétt att
kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reg realisera tillgdngen
och reglera skulden.

lera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt

Finanzsiella instrument som redovisas 1 balansrikning
lanefordringar, leverantdrsskulder, &vriga skulder och laneskulder,

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsviirde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov upptagits
till det belopp varmed de beriiknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgérs av fordringar som {6rfaller till betalning inom 12

manader efter balansdagen,

Bolagets rintebiirande lan l&per med tre manaders riintebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter forsta
redovisningen, Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde beddms vara ovisentligf.

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader frin balansdagen och upptas till
upphupet anskatfningsvirde.

Leverantirsslulder redovisas nédr faktura har mottagits, Skuld avseende utfért arbete dir motparten har fullgjort sin
prestation och avtalsenlig skyldighet att betala fOreligger redovisas under posten upplupna kostnader, Upplupna ej betalda
rintor redovisas under posten upplupna kostnader,

Likvida medel
[ likvida medel ingdr kassa, banktillgodohavar
fran anskatiningstidpunkten,

iden och dvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader

Koncernkonto

Tillgodohavande pd konton som ingér i en koncernkontostruktu
AR =
behéllningar eller skulder pa& underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Heimstaden Bostad

Sida 10 av 17
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Heimstaden Bergamotten AB
Org.nr. 55911 1-6099

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som ldngfristiga dé
det inte finns ndgon avsiki eller nagot krav att dessa ska regleras mom en period om tolv manader.

Lanentpifter
Bolaget tillimpar undantaget 1 RFR2 vad giiller IAS 23, Detta innebér att bolaget kostnads{ér lancutgifter 1 den period de
hintdr sig till.

Utdelning, koncernbidrag och akticigartillskott
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intidkt medan limnad utdelning redovisas som en minskning
av fritt eget kapital efter detta att Arsstimman fattat beslut om utdelning.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en Skning av fritt
egel kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebir att erhillna och lamnade koncernbidrag redovisas som

bokslutsdisposition.

Awfffmmgw

Avsiittningar redovisas nér det finns en legal eller informell torpliktelse till foljd av en tidigare handelse, det dr sannolikt
att et Mﬁf}{iﬁ av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tullforlitligt
sitt. Tidpunkten eller beloppet for uttlédet kan fortfarande vara osaker.

En avsiittning redovisas till den biista uppskattningen av det belopp som krdvs f6r att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsiitiningar tas endast 1 anspriik {Or de ntgifter som avsiittningen ursprungligen var avsedd for. Avsiittningar diskonteras
till sina nuvirden dir pengars tidsviirde ar viisentligt.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga €] kassaflodespaverkande poster inom
finansieringsverksamhbeten 1 bolaget att specificera i enlighet med [AS 7 Rapport &ver kassatlioden.

Transaktioner med ndrstaende
Bolaget 4r finansierat via lan fran koncernforetag. Linebelopp och rintekostnader framgir 1 not under rubrikerna skulder
till koncernféretag och finansiella kostnader,

Viktiga aniagunden och bedimningar

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kritvs det att foretagsledningen
och styrelsen gbr en del viisentliga antaganden och bedbmningar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, mntikier och
kostnader samt Svriga upplysningar. Beddmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
beddmer vara rimliga ulifrin ridande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedomningar om andra
antaganden girs eller andra f6rutsdtiningar foreligger. De omraden dér framfor allt gbrs uppskattningar och beddomningar
dr viirdering av forvaltningsfastigheter, nyitjandeperioder for f0rvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av
forvaltningsfastigheter och griinsdragningar mellan investeringar och underhall.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska klimat, Osdkerheten 1 den
globala ekonomin har ékat och vi har sett ett par &r med hég inflation och 6kade marknadsriintor. Under 2024 har vi sett att
inflationen gitt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pa 2%. Detta har medfort rintesiinkningar och att
v sett att viirdena pi bolagets fastighetsinnehav birjat aterhiimta sig.

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom t.ex. obligationer igen har Oppnats upp. Sa mycket pekar pa att den ﬁz’mmmﬁa mkm framat minskat
men kriget § Ukraina pdgdr fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gar in 1 en osédkrare period.
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Finansiell viskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksambet f6r en méngd olika finansiella risker:

« Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
« Rénterisk, dvs risken att marknadsrantan férdndras pd ofdrdelaktigt sitt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina taganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB chet med fastlagd finanspo
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 16pande pé styrelsemdten. De dvergripande mélen 1 finanspolicyn
sammantattas enligt nedan:

» Sidkerstilla koncernens kapitalftrsérining pa kort och ling sikt genom diversifierad upplining 1 kapitalmarknaden eller
hos starka motparter 1 bank och finanssektorn

« Farfallostrukturen pa linens kapitalbindning skall vara vil spridd dver tiden

» Riintebidningstiden pé ldnen (inkl effekter av derivat) skall vara vél spridd Sver tiden

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkénda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frin IFRS Interpretations Committee som
tridde 1 krafl 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiella stillning 1 visentlig omfattning, Samma sak géller
svenska regelverk. Bolaget har inte tillimpat ndgra frivilliga dndringar av redovisningsprinciper under aret. Fordndringar
som trider 1 kraft per | januari 20235 beddms inte ha nagon viisenthig paverkan pa bolaget.

Definition av nyckeltal
Nettoomsdtining
Rarelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intikiskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fdre bokslutsdispositioner.
Balansomsiuining
Balansomslutning dr sumim

an av tillgangssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett foretags balansrikning,

Noter till resultatrikningen
Not 2 Inkop och forsidljning inom koncernen 2024 2023

-18 750 0

Inkop teknisk- och ekonomisk forvaltn
-1 750 {

Not 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte haft ndgon personal anstiilld under dret. Inga léner eller andra ersétiningar har utbetalats.

Styrelse
Ndgon ersittning till styrelsen har inte utgitt. Antalet styrelseledamdter har under aret uppeatt till 2 (2), varav 0

(1} kvinnor,

Revisorer
Arvode till revisorer faktareras Heimstaden Bostad AB (
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Heimstaden |

ergamotten AR

¥

Ore.nr, 559111-6099

Mot 4

Mot 5

Not 6

Mot 7

Resultat fran andelar i koncernforetae

Alerfiring av nedskrivningar samt nedskriviingar av andelar

i koncernttretag

Riinteintikter och liknande resultatposter

Réntemtikter fran koncernfbretag

Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncernttretag

Skatt pi drets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Redowvisat resultat fore skatt

Skatt enhigt giillande skattesats, 20,6%

Skatteeftekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkier

Ej avdragsgillt negativl rintenetto
Ovriga skattemissiga justeringar

Sida13avi7

2024

2787 815

2787 875

2024

5248 929

2023

-20 925 372

5248 925

2024

2024

% ?

-7 201 230
| 483 433

-206

374 302

-2 057 550
.

20925372

2023

3102 541

-15 237 035
-15 237 035

0

3102 541

2023

-13 793 B0¥

-31 616 638
6513 027

-4 310 627
(
-2 202 40

3
0
0



Docusign Envelope [D: 936A37T00-ELAZ-4907-87EA-FY

BOBGBD0461

Heimstaden Bergamotten AB
Org.nr. 559111-6099

Noter till balansridkningen

Not 8

Andelar i koncernforetag

Foretag
Crganisationsnummer Site
Heimstaden Vattenkonsten AB
556987-1832
Heimstaden Svirdet AB
556496-3493 Malimé
Heimstaden Vaksala AB
539101-5048
Heimstaden Paraden AB
556353-8270

Malmd
Heiunstaden Falhagen Fastigheter EKF

717600-2082 Malma

Ingdende anskaffningsvirde
Arets inkdp

Arets forsiljningar
Lamnade tillskott

Utgaende anskatthingsviirde

IVIINZAr

Arets nedskrivningar

Arets aterforingar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Ingaende nedskn

Utgaende redovisat viirde

Antal/Kap.
andel %%
50 000
100%
100%
U0
100%

1 000
100%
9&

98%

2024-12-31

Redovisat
varde

81 087 549

2295955

76 268 878

17 577 519

66 998 476

275926 376

294 075 584
0
0

3 089 000

297 164 584

-24 026 083

2 78T 85

21 238 208

Sida 14 av 17

275 926 376

.BE

2023-12-31

Redovisal
varde

78 087 549
33 993 955
76 268 878
16 928 099

64 771 020

270 049 501

294 075 584
0
i
ﬁ.

204 (75 584

=3 100711
-20 925 372

-24 026 (083

270 (49 501




Docusign Envelope 1D 836A37D0-E2A2-4907-87EA-FABOBEED0O461

bite et it g @Z%?ﬁ 7170047

Heimstaden Bergamotten AB
Org.nr. 559111-6099

Not @

Mot 10

Fordringar hos koncernforetag 2024-12-31 2023-12-31

[ngaende fordringar 118 44] 872 &3 676 4606
Tillkommande fordringar 17236 128 34 765 4006
Aveaende fordringar ( {

Utgaende ackumulerade fordringar 135 6758 000 118 441 872

Finansiella instrument

Samiliga finansiella tillgangar och skulder dr klassificerade som aktier 1 dotierbolag, kundfordringar, 6vrigs
finansiella fordringar, leverantdrsskulder och Gvriga finansiella skulder. Redovisat varde bedtms inte avvika
fran verkligt viirde da diskonteringseffekten inte ir visentlig.

2024-12-31 2023-12-31
Finansiella tillgdngar
Andelar 1 koncernforetag 275926 376 270 049 301
ar hos koncemioretag 136 743 329 119474 599

Fordring
412 669 705 389 524 100

Finansiella skulder
Skulder till koncernféretag 407 737 573 389 390 738

407 737 573 389 390 738
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Docusign Envelope 1D 936A3700-E2A2-4807-87EA-FBE

2025071704477

-

FRy

H ri—

068600461

Heimstaden Bergamotten AB

Mot 11

Mot 12

Mot 13

Mot 14

Org.nr. 559111-6099

Skulder till koncernforetag

Ingdaende lan
Nya lan
Amortermgar

Ovriga noter

Stillda sikerheter

Pantsatta aktier 1 dotterbolae

Eventualfarplilitelser
Borgenstorbindelser

Varav till forman for koncernforetag
Féarpliktelser 1 kommanditbolag

Koncernfaorhillande

2024-12-31

389 390 738
18 328 085

2024-12-31

275926 376

2024-12-31

Lo

2023-12-31

375 649 931
13 740 807
0

389 390 738

2023-12-31

270 048 501

2023-12-31

Balaget dr dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest 4 AB, org nr 55687 1-1104, med site 1 Malmé.
Heimstaden Bostad Invest 4 AB ingdr 1 en koncern dar Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 356864-0873 med
ingdr 1 en koncern dir Heimsiaden AB

site 1 Malmd, uppréttar Koncemredovisning, Heimstaden Bostad AB

(publ), org nr 556670-0455 med site | Malmd, uppréittar koncernredovisning, Heimstaden AB dr 1 sin tur
dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site | Norge som upprittar koncernredovisning.
Fredensborg AS ingar i en koncem dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 8135, dr moderbolag. Fredensborg
1994 AS uppriittar koncernredovisning 10t den stérsta koncetnen. Koncernredovisningen tor Fredensborg 1994

AS kan erhallas via posti@tredensborg.no.

Bolaget dr moderbolag, men med stdd av ARL 7 kap 3§ upprittas inte ndgon koncernredovisning.

Not 15  Viisentliza hiindelser efter balansdagen

Inga véisentliga handelser efter balansdagen har wdentifierats.
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Dacusign Envelape 1D 936A3700-E2A2-4907-87EA-FOBOGEE1D046

Heimstaden Bergamotten AB
Org.nr. 559111-6099

Not 16 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till &rsstammans forfogande stir:
balanserat resultat
drets resuliat

Styrelsen fareslar att:
1 ny rakning Gvertdres

e  EOASLISREBABANHE
Mattis Falkentott

Ordfbrande

12 083 362

_-7201 230

Malmd den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

R - ﬁﬁﬁﬁﬁigﬁﬁﬂ h?ﬁ;

Tobias
Styrelseledamot

LI

4 882 132

4 582 132
4 582 132

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av nun elektromska underskrift.

Grant Thornton Sweden AB
pom ﬁﬁﬁﬁﬁﬁ E{?ﬁ

...... - §@M§Eﬁﬁ 3RiEh M?f
Johan Kling

Auktoriserad revisor
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Using IP Address:
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Signed using mobile

Authentication Details
ldentity Venfication Details:
Workflow ID: 9bbbbcce-6025-42d6-8934-2795
Workflow Mame: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
[dentification Methad: Electronic EE?
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
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Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/17/2025 11:33:41 AM
10 39a77c497-379a-4160-861¢-308cted4 41650

d1894 7 ef

Tobias Gronvall Sent; 6/17/2025 10:30:20 AM
tobias.gronvall@heimstaden.com AL Viewed: 6/M17/2025 2,53:21 PM
Head of Finance TR Signed: 6/17/2025 2:53:43 PM
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Using IP Address: 212.247.200.51 *

Authentication Detaiis
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Transaction Unique ID; bBabclde-arlb-5add-bhde-70245b560EEY
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Electronic Record and Signature Disclosure:
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providing to you such notices and

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and cmﬂﬁmm for

disclosures electronically through the DocuSign system.
Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this

nformation electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Si gmtum

Disclosure (ERSD), please confirm W‘m agreement by selecting the check-box next to ‘I agree {x
D

> within the DocuSign

use electronic records and signatures’ before clicking *‘CONTINUE
system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
Emtmnimliy to you by us. You will hﬂw the ability to download  and | rim documents we send

to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you

elect to create a DocuSi gn account, y{m may access the documents for a hmﬂed period of time

(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you Wmh for us to

seﬂé yolu pﬁpﬁr copies of any mch documents from our office to you, you will be charged a

$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by fﬁﬂ@wmg the

pmmdmﬁ described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to recetve required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to recetve future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your min:

If jm‘u elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow tl

speed at which we can complete certain steps in transactions with you and ddwmmg services to
you bmam&: we will need first to send the required n&ﬁmg or émdmﬁum& to ym m papm*
and then wait until we receive back from you your acknowledgm

paper notices or disclosures. Further, you will no imgﬁr %m &bh m use ﬂm * w&t@m to
receive required notices and consents electronically from us or to sign ai_mmsmmily
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically




Unless you tell us Mbﬁmiﬂa In accordance with the procedures described herein, we will provide

electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, a@kﬁﬁwiﬁdg%Mﬂﬂm and other documents that are required to be provided or made
avallable to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of vou
madvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format throug
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph 1mm%é:§amly above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

receive notices and disclosures electronically as follows:
To contact us by email send messages to: melanie,schober@heimstaden.de

To let us kno _ .

electronically to you, you must send an email message to us at o (@h
and m the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

o account, y{m may update it with your new email address through vour

If you created a DocuSig
account preferences.

To request paper copies from Heimstaden AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures prwmusly pmwéaﬂ
by us m ye:m %lwtmmmle ym mmé Smd us an %mml m malamﬁ gsﬂmbm eimstaden.de and i

Heimstaden AB

To withdraw your consent with

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:




state your email, full name, mailing ad ‘888, & miﬁphmw mmb@:& W% dca mmt nwd my s:aihw
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..
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1¢ your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (1) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (11) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you mnsam to recetving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then Sﬂ%ﬂt fh% check-box mm m 'QI agree to use electronic records and signatures’ before
{;ﬁgkm CO NUE” within the DocuSign system.

ee to use electronic records and signatures’, you confirm

By selecting the check-box next to *I ags
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« You can access and read this Emﬁtmnw R%wrd md
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» Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means aﬂ. mﬁm& disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made

available to you by Heimstaden AB duri




Till bolagsstamman 1 Heimstaden Bergamotten A

Org.nr. 559111-6099

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Wi har utfort en revision av arsredovisningen fér Heimstaden Ber-
gamotien AB t&r ar 2024,

Enligt vir uppfatining hor draredovisningen uppriittots 1 enlighet

med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rativisande bild av Heimstaden
ning per den 31 december 202% och av dess finansislla resultat och

kassaflde fr ret enligt Greredovisningslagen. Férvaltningsbarit-

e finangizllo stall-

Hergamotten &

telgen dr f8renlig med draredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker d8riér aft bologsstGmman foststiiller resultatriik-
ningen och balansrdkningen,

Grund far uttalanden

¥i har uttért revisicnen enligt International Stondards on Auditing

L

[I8A] och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrive ndrmare i avenittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-

ende | forhdllande till Heimatoden Bergamotten AB enligt god revis
gorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
entigt dessa kraw,

Vi anser att de revigionsbevis v har inhdimtot & tillrdekligo och
andomdlsenligo som grund foe vara uttalonden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att dreredovisningen upprit-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt dreredovisningslagen.
styrelsen ansvarar Gven 16r den interna kontroll som den beddmer
ar nbdviindig for att upprditta en reredovisning som nte innehdl-
ler nagra vasentligo felaktigheter, vare sig desso beror pd oegent-
ligheter eller misstag,

Vidd upprattandet av arsredovisningen answvarar styrelsen f6r b

dimningen ov bolagets férmaga ott fortséitto verksambetan. Den
upplyser, ndr & ar tillampligt, om forhallanden som kan pdverka
formbigan att fartsGtta verksamheten och att onviinda antagon-
det om tortsalt aritt. Antagandet om fortsatt anft tilldmpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphBra med verk-
samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gbra nd-
got av detta,

Revisorns ansvar

Vara mél Gr att uppnd en rimlig grod av sékerhet om huruvida &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentligo felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, ach ott
lGmna en revisionsberittelse som innehdller vira uttalanden. Rim-

ligg stkerhet Gr en hig grod av stkerhet, men ar Ingen garanti fr

S

att en revision som utidrs enligt 154 ach god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upotiicka en viisentlig feloktighet am en sddan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av aegentligheter eller
misstag och anses vara visentligo om de ensgkilt eller tillsammans

rimligen kan férviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéin-
dare futtar med grund | dreredevianinger.

Sam del av en revision méi‘g% =8 arrvetineler wi gﬁam%m%ﬁméﬁ% AT
déme och har en professionellt skeptisk ingtélining under hela re-

L] L)

visionen. Dessutom:

« Identifierar och bedé&mer vi riskerna for visentliga felaktigheter

i drsredovisningen, vare sig dessa berar pd oegentligheter eller

mizstag, utformar ach utfér granskningsdtgdrder Bland annot utl-
frin dessa risker och inhdmtor revisionsbevis som r tillrbckligo
och dndamalsenliga fr att utgéra en grund f8r varg uttalanden,
Risken t0r att inte uppticko en viizsentlig felaktighet till féljd av oe-

gentligheter &r higre én f6r en visentlig felaktighet som beror pd

migstag, ettersom oegentligheter kan innefolte agerande | mos-
kopl, Torfalskning, avslktligo utslamnanden, feloktig informaotion al-
ler dzidosttiondes av intern kontrall.

«  skaffar vi oes en f0retbelse av den del av bologsts interna kon-
troll som har betudelse fér var revision fér att utforma gronsknings-
aigirder som ar [@mpliga med hdnayn tl omstindigheterna, men
inte tor att uttala oss om eftektiviteten | den interna kontrallen,

« utviirderar vi [Bmpligheten | de redovisningsprinciper som an-
vands och rimiigheten i styrelsens uppskatiningar | redovisningen
och tillhéronde upplysningar.

« drorvi en slutsats om [Bmpligheten | olt styrelsen onviinder on-
tagandet om fortsatt deift vid uppréttandst ov érsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhfimtade revisionsbevi-
zen, om huruvida det finns nagon visentliy ostkerhetsfoktor som
aveer shdana handelser sller férhallanden som kan leda till bety-
dionde tvivel om bologets formdgo oft forteiitto verksambeten, Thm
vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig ostkerhetsfaktor, maste
vi | revisionsberiittelsen fhsta uppmiirksamheten pd upplysning-
arna | argredovisningen om den vésentligo astkerhatsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrickliga, medifiera uttalondet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhamtas from till dotumet for revisionsberatielsen, Dock kan
framtida hiindelser eller férhdllanden géra att ett bolag inte langre
kan torteatta verksamheten.

«  utvdrderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innenallet | arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
Sraredovisningen dterger de underliggonde transcklionerna och

hédndelserna pd ett sdtt som ger en réttvisande bild.

¥i maste informera styrelsen om blond annat revisionens plane-
racge omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste
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acksa informera om betydelsefulla ickttagelser under revisionen,
diiribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen

s0m vi identifiergt,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden
UtSver var revision ov arsredovisningen har vi dven ulfort en revis-
" den Bergamotten AB #6r

an av styrelsens frvaltning tér Heimsta

ar 2024 samit av forslaget till dispositioner betraffande bolagsts

winst aller tarlusgt

Wi tillstyrker att bo
| forvaltningsberiittelsen och beviljor styrelsens ledaméter an-
gvarsfrihet for rakenskapsaret.

lagsstémman disponeror vinstan enligt 6rslagst

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen anligt god revisionssed | Sverige. Vart an-

svar enligt denng beskrive ndrmare | avsnittet Kevisorns ansvar Vi
Hergamaotten AB enligt

gad revisorssed | Bverige ach har | Swrigt fullgiort vart urkesetisko
ansvar enligt dessa krav.

Wi anser att de revizsionsbevis vi hor inhmtat ar tillrbckliga och

Andamdleenliga som grund f&r vara uttalandan,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret 5r farslaget Gl dispositioner be-
tridffande bolagets vinst eller f8rlust. Vid Hirslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen Gr for-
svarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetzart, om-

fattning och risker stiller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehow, likviditet ooh stalining 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar 18r bolagets organisation och tSrvaltringen oy
bolagets angel&genheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bediima bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sé att bokf8ringen, medelsfiirvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angealagenheter | Bvrigt kontroll-
eras pa ett betryggonde sdtt.

Malmd, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.
(zrant Thomtoen Sweden AB

Jahan Kling
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mal betriffands revisionen av férvaltningen, och gdrmea vort
uttalande om ansvarafrihet, dr att inhéimta revisionsbevig t&r att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagan styrelse-
ledamot | ndgot visentligt avsesnde: |

«  foretogit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon t8raum-
melse som kan fironledo ersdttningsskyldighet mot bolaget, aller
»  pa nagot annat g8t handlot | strid med oktiebologslogen, ars-

radovdisningslagen eller bolagsordningen.

Yirt mal betréffonde revisionen ov forslaget till dispositioner av
bolagsts vinst eller forust, och diirmed vort uttolande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet baddma om térslaget dr férenligt
med altiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hiig grad av stkerhet, men ingen goronti for
ott en revision som ulférs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptacke atgarder eller férsummelser som kan f&ran-
leda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller ott ett férslag il dis-
positioner ov bolagets vinst eller t6riust inte &r férenligt med aktie-
oologslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anviin-
der vi professionallt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stiilining under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen

LR

ach forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller Torlust grun-

dor sig fromst pd revislonen av rdkenskaperna, Vilka tillkommaonde
granskningstgdrder som utférs baseras pd var professionello be-
diimnirg med utgdngspunkt i rigk och visentlighet, Det innebr att
vi fokuserar granskningen pd sGdana atgdrder, omraden och for-
héllanden som Gr vAzentliga fir verksamheten och dér avateg ooh
dvertrddelser skulle ha sdrskild betydelze fdr bolagets situation. ¥
gar igenom och privvar fottade beslut, baslutsunderlag, vidiogneo
atodrder ach andra férhallanden saom &r relevanta fir vart utto-
lande om ansvarsfrihet,

Som underlog for vart uttolande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriftande bologets vinst eller forlust bar vi granskat om
frslaget fr f8renligt med aktigbolagslagen.
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