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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér NSI| Invest Skeppet AB, 559217-9112, far hdrmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheter.
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till NSI Invest AB, org nr 556926-7833

Bolaget har sitt sate i Harndsand, Vasternorrlands |&n, Harnésand Kommun

Flerarsoversikt Belopp | Kr
2023 2022 2021 2019/2020
Nettoomsattning 9479 379 9 233 056 8 002 920 9 480 234
Resultat efter finansiella poster -1 114 092 -1 529 475 -1 277 229 2 769 316
Soliditet, % 0 0 2 2z
Forandringar i eget kapital
Aktlie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Vid arets bdérjan 50 000 130 087
Aktiedgartiliskott, erhallna 1 100 000
Disposition enl arsstdmmobeslut
Arets resultat -1119 021
Vid arets slut 50 000 111 066

Villkorlig aterbetalningsskyldighet f6r aktieagartiliskott uppgick till 1 900 000 kr (800 000 kr).

Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 111 066, disponeras enligt féljande:

balanserat resultat
arets resultat

Totalt

disponeras for
balanseras | ny réakning

Summa

1230 087
-1 119 021

111 066

111 066

111 066

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 9479 379 g 233 056

Ovriga rorelseintékter 16 987 16 993

Summa rérelseintikter, lagerféorandring m.m. 9 496 366 9 250 049

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -7 532 797 -9 035 927

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -182 345 -782 345

Summa rorelsekostnader -8 315 142 -9 818 272

Rérelseresultat 1181224  -568223

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 4 943 6 029

Réantekostnader och liknande resultatposter 4 -2 300 259 -967 281

Summa finansiella poster -2 295 316 -061 252

Resultat efter finansiella poster 1114092  -1529 475

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -1 114 092 -1 528 475

Skaftter

Skatt pa arets resultat -4 929 -

Arets resultat -1 119 021 -1 529 475
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 44 906 241 45 688 586
Summa materiella anldggningstiligangar 44 906 241 45 688 586
Finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos koncernftretag 625 000 625 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 625 000 625 000
Summa anlaggningstillgangar 45 531 241 46 313 586
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 202 412 179 275
Ovriga fordringar 60 404 31 211
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter e 14 996
Summa Kkortfristiga fordringar 262 816 225 482
Kassa och bank

Kassa och bank 336 147 666 566
Summa kassa och bank 336 147 666 566
Summa omsittningstillgangar 598 963 892 048
SUMMA TILLGANGAR 46130204 47 205 634
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Balansrakning

e

Belopp i kr

A!_ot

e

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31 2022-12-31
50 000 50 000

50 000 50 000
1230 087 1 659 562
1 119 021 1 529 475
111 066 130 087
161 066 180 087
3 512 086 3 093 503
38 260 000 39 104 000
41 772 086 42 197 503
844 000 844 000
140 003 33 005

80 367 96 071

3 132 682 3 854 968
4 197 052 4 828 044
46 130 204 47 205 634
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

G Not 1 Redovisningsprinciper

4, Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
5 allmanna rad férutom BFNAR 2016:10

el Arsredovisning i mindre aktiebolag

gt .

Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvdrden om inget annat anges
nedan.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Foéljande avskrivningstider tilampas:

Anlédggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar: o o o
Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 50

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skatteméssigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Personal
Bolaget har e haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersédttningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter, vriga “ 4943 6 029

Summa 4943 6 029

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-
| 2023-12-31  2022-12-31
Réntekostnader, koncernféretag ~ 180 801 78 011
Réantekostnader, dvriga 2 119 458 - 889 270

Summa 2 300 259 967 281
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Not 5 Byggnader och mark

) _ o ) - 2023-12-31  2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 48 028 455 48 028 455
48 028 455 48 028 455
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -2 339 869 -1 557 524
-Arets avskrivning enligt plan -782 345 -182 345
-3 122 214 -2 339 869
Redovisat varde vid arets slut 44 906 241 H45_ 688 586
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
| L N 2023-12-31 2022-12-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer &n fem ar efter balansdagen 34 884 000 35 728 000
34 884 000 35 728 000
Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Stéllda panter och sédkerheter
Fastighetsinteckning 42 200 000 42 200 000
42 200 000 42 200 000
Summa stallda sakerheter 42 200 000 42 200 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Harntsand 2024-06-27
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Kristoffer Johansson
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats dep27 juni 2024

Nikias Eizes
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansréakning blir féremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma



Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i NSi Invest Skeppet AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststélits pa
arsstdmma 2024-06-27. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag till

resultatdisposition.

Harndsand 2024-06-27

Styrelseledamot
Kristoffer Johansson
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Till bolagsstadmman i NSI Invest Skeppet AB
Org.nr. 559217 - 9112

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for NSI Invest Skeppet

AB for ar 2023.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden

rattvisande bild av NS| Invest Skeppet ABs finansiella stallning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret en-
ligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststdller resultatrak-

ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi Gr obero-
ende i férhallande till NS| Invest Skeppet AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en réttvisande bild enligt adrsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Gven for den interna kontroll som den bedomer
ar nddvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehadl-
ler ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-

igheter eller misstag.

Vid uppré&ttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

upplyser, nér s& ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka

férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock

inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra maél ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nadgra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att

dmna en revisionsberattelse som innehdaller vara uttalanden. Rim-

ig sdkerhet &r en hdg grad av stkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige

alitid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan

1(2)

finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av ocegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvén-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk installning under hela re-

visionen. Dessutom:

 identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f8ijd av ce-
gentligheter @r hdgre &n fér en viasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler GsidosGttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r var revision f6r att utforma gransknings-

atgdrder som ar lGdmpliga med hansyn till omstandigheterna, men

inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drarvien slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sddana hdndelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberdttelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysning-
arna i arsredovisningen om den vasentliga ostkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis

som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdattelsen. Dock kan

framtida héndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera ‘styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste

ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
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daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-

fattningar

Uttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revis-
ion av styrelsens f6rvaltning f&r NS| Invest Skeppet AB f6r ar 2023

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvars-

frihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi

ar oberoende i férhdallande till NSI Invest Skeppet AB enligt god re-

visorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillraekliga och

dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-

lagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-

ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-

eras pa ett betryggande satt.

Sundsvall 27 juni 2024
Grant Thornton Sweden AB

¢

Niklas Elzes

Auktoriserad revisor

2 (2)

Revisorins ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot i nagot vasentligt avseende:

+ fdretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
« pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ér

att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgdrder eller férsummelser som kan féran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller f6rlust inte Gr férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grun-
dar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdatgarder som utférs baseras pa var professionella be-
domning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pd sadana atgdrder, omraden och for-
hallanden som ar vasentliga f6r verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse t6r bolagets situation. Vi
gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta f6r vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
loner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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