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Forvaltningsberéttelse

Verksamhet

Bolaget ager och forvaltar fastigheten Akka 10'i Stockholm . Fastigheten inrymmer ca 6 989 kvm uthyrbar lokalarea som i sin helhet
upplats till hotelloperatdren Stay At Apart AB. Hyresintikterna for aret uppgick till 16 155 tkr (15 760), vilket motsvarar en héjning med
2,51 procent. Rérelseresuitatet uppgick till 2 576 tkr (4 967 tkr). Arets resuitat efter skatt uppgick till -13 732 tkr (-298). De.

réntebérande externa skulderna uppgick vid utgdngen av rikenskapséret till 221 670 tkr (224 392).

Visentliga hdindelser under verksamhetsaret

Flerarséversikt (tkr) 2022

Hyresintékter 16155
Resultat efter finansiella poster -2 654
Balansomslutning 329 790

Soliditet (%) 10%

Soliditet: Eget kaptal i forhaifande tili balansomsiutning

Férslag till vinstdisposition
Styrelsen fGreslar att till forfogande staende vinstmedel
Aktieagartiliskott

Balanserad vinst
Arets resultat

I'ny rakning overfores

2021
15760

316 479
0,5%

47 850
-1 814

13732

32 304

32304
32304
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Resultatrakning

The

Hyresintakter
Ovriga rérelseintakter
Summa rérelseintakter

Fastigheiskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar & nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Resuitat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resuitatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Aterforing fran periodiseringsfond
Lamnat koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Skatt pa arets resuitat

Rapport Gver totairesultat
Arets resuitat enigt resultatrékning
Ovrigt totalresuitat for aret.

Arets totalresuiltat efter skatt

Not

]

1 jan. 2022 - 29 apr. 2021 -

31 dec. 2022 31 dec. 2021

1845
-12 000
-10 155

12 809
~023

13732

-13 732

13 732

16 760

100
100
28
-327

~298
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar
Férvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar

Summa anlaggningstiligangar

Omsittningstillgadngar
Kortfristiga fordringar:

Kundfordringar

Fordringar hos koncemféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital |
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat

Arets resultat
Aktieagartillskott
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Ack. Overavskrivningar
Sumima obeskattade regerver

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avséttningar
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Forskoft fran kunder

Skulder fill koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
11
12

13
14

15

23

16

17

18

19

20
21

31 dec. 2022

278 305
884
279 189

63

46 000
2458
356
48 879

1721
50 601

329 790

25
29

-1 814
-13732
47 830
32 304

32 329

129
429

934

219420
219 420

2 250
162
535

69108

233
972

1615

76 979

329 790

31 dec. 2021

286 176
-43
337
286 470

34

7028
125
7 187

22 822

30 009

316479

25
25

-1 516

1850
38

61
1845

129
1974

222 158

222 158

2234
413

84 470
1035
2 900
1235

92 287

316 479
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Rapport 6ver fordndring eget kapital

Tkr

Ingaende eget kapital,
2021-01-01

Arets resultat
Aktiedgartillskott
Fusionsresultat
Utgaende eget kapital,
2021-12-31

Ingéende eget kapital,
2022-01-01

Arets resuitat
Aktiedgartillskott

Utgaende eget kapital,
2022-12-31

Tkr
Lépande verksamhst
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingér i kassaflidet

Avskrivhingar och nedskrivningar
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore foréndringar i rorelsekapital
Justeringar av fﬁrelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar

Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamhet

Férvéry av dvriga materiella anlaggningstillgangar

Kassaflde fran investeringsverksamheten

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Nyemission "

Upptagna lan

Amortering av laneskulder

Koncernintern inlaning

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Erhalien ranta
Erlagd ranta

Aktie
kapital

Balanserat

resultat

-298
1.850
-1516
36

-13 732
46.000
32 304

Not

7

23

Summa eget

kapital
25
-298
1 850
<1 516
61

61
13732
46 000
32 329

1 jan. 2022 - 29 apr. 2021 -

-2 654

7871
1312

31 dec, 2022 31 dec. 2021

72

6 770

708

7 4086

7 187
6 522
6 741

25
1.850
224 392

83054

22 821
0

22 821

-5 038
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STUSAB Akka 10 AB
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Not 1 Foretagsinformation

Namn: STUSAB Akka 10 AB, séte i Uppsala

Huvudsaklig verksamhet: Fastighetsférvaltning

Kongcernforhallanden
Bolaget ar dofterforetag till STUSAB Oxie AB (org.nr. 556920-0933) med séte i Uppsala. Narmast dverordnade moderforetag som
uppréttar koncernredovisning i vilken féretaget ingdr ar Studentbostéder i Norden AB (publ) (org.nr. 556715-7929) med séte |

Not 2 Grunder for upprattandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder &r virderade till sina
historiska anskaffningsvarden. Alla belopp redovisas | Tkr om inget annat anges nedan.

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for juridiska personer.
Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget &r ett dotterféretag till Studentbostéder i Norden
AB (publ), org nr 556715-7929 som tillampar IFRS | dess koncernredovisning.

Not 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och

uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vérdet av tillgangar, skulder, intékier och kostnader. De omraden

dér uppskattningar och antaganden ar av stor betydelse for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrékning
om de andras beskrivs nedan:

Véirdering av forvaltningsfastigheter
Upplysningen om forvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa antaganden om framtida kassafiode och

diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resuitat och finansiella stalining. For viktiga
antaganden och bedémningar i samband med vardering av forvaltningsfastigheter, se not 10.

‘Not4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper
Intdktsredovisning

Foretagets intikter bestar i all vasentiighet av hyresintékter. Intdkter redovisas da det 4r troligt att ekonomiska férdelar kommer
foretaget tillgodo och att intdkterna kan faststallas pa et tillférditligt satt.

Hyresintdkter

Hyresintékter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som intakisredovisas i resultatrakningen linjart
over hyresperioden. Forskotisbetalda hyror redovisas som forutbetalda intékier. | de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade
hyresintékterna reducerats med vardet ay lamnade hyresrabatter.

inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell skalt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp som forvéintas aterfas fran
eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillimpas for att berdkna beloppet &r de som &r antagna eller
aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte i resultatrékningen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrdkningsmetoden for temporara skillnader mellan tillgangars och
skulders skattemassiga och redovisningsméssiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig skattesats som beslutats eller
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Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt p& grund av skillnader mellan bokféringsméssiga avskrivningar och skatteméssiga
avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfatining att det &r sannolikt att framtida éverskott kommer att finnas tillgéngliga;
mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for akiuella skattefordringar och
skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig till skalt debiterade av samma
skattemyndighet dar def finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader

Laneutgifter utgbdrs av rénta och andra kostnader som uppstar nar foretaget lanar pengar.

Férvaltningsfastigheter

vardestegring eller en kombination av dessa.

Férvaltningsfastigheter redovisas vid forvérvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hénforbara fransaktionskostnader.
Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r forknippad
med fastigheten forbattras | forhallande till den niva som galide da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillféllet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde
med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for
reparationer och lopande underhall kostnadsfors | den period de uppkommer.

Avskrivning berédknas enligt féljande: Antal ar
Forvaltningsfastigheter 50

Markanldggningar 20

tverstigande ett ar. Materiella anléggningstillgéngar vérderas till sina respekiive anskaffningsvérden och skrivs av linjart under sin

uppskattade nytijandeperiod. Nar materiella anléggningstillgangar redovisas tas hansyn till tililgdngens eventuella restvérden nér det

Materiella anlaggningstillgéngar tas bort fr&n balansrékningen nér den avytiras eller om den inte kan forvéantas tillféra nagra
ekonomiska fordeiar i framtiden antingen genom att den nyttjas elier att den saljs. Vinst och foriust beraknas som skillnaden melian
forsaljningspriset ‘och liligangens redovisade varde. Vinst eller forlust redovisas | resultatrakningen den redovisningsperiod da
tilgangen avyttrats, sasom ovrig kostnad eller Gvrig intékt.

Avskrivning berdknas enligt féliande: Antal ar
Maskiner och inventarier >

Nedskrivning av icke-finansiella anliggningstillgangar

redovisade vérdet kanske inte &r atervinningsbart.

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning for forvantade kreditfériuster,
gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade virde Gverstiger dess atervinningsvarde. Atervinningsvardet ar det higre av
tillgangens verkliga varde minskat med forsaljningskostnader och dess nyttjandevarde.

Leasing

Bolaget redovisar leasingavgifter fran sina leasingavtal dér bolaget &r leasetagare som kostnad linjért dver leasingperioden.
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Finansiella instrument

derivatinstrument, upplupna kostnader.

Redovisning och borttagande
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér bolaget blir part enligt instrumentets avtalsméssiga villkor.
Kundfordringar tas upp i balansrakningen nér faktura har skickats och féretagets ratt till erséttning &r ovillkorlig. Skuld tas upp nér

upp nar faktura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen endast nér det foreligger en
tilg&ngen och reglera skulden. En finansiell tiligdng tas bort fran balansrékningen nér rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller
har bolaget forlorar kontrollen over dem. Detsamma galler for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran
balansrékningen nar forplikielsen i avtalet fullgérs eller pa annat satt utsldcks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld. Vid

varje rapporttilifalle utvarderar féretaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tiligang eller grupp av finansielia

tillgangar ar i behov av nedskrivning.

Vinster och forluster fran borttagande ur balansrakning samt effekter av omfrhandling av lan, som innebér en modifiering av lanet,

redovisas | resuitatet.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tilldmpas inte reglerna om finansiella instrument enligt IFRS 9 i
bolaget som juridisk person, utan bolaget tillmpar i enlighet med ARL anskaffningsvardemetoden. Finansiella anidggningstiligangar
varderas déarmed till anskaffningsvarde och finansiella omsétiningstiligangar enligt lagsta vardets princip, med tillampning av
nedskrivning for férvantade kreditfriuster enligt IFRS 9 avseende fillgangar som &r skuldinstrument. Fér dvriga finansiella tiligangar
baseras nedskrivning pa marknadsvarden. Derivatinstrument med negativt verkligt varde redovisas som en skuld till det negativa

effektivrantemetoden.

Bolaget tilldmpar undantagst att inte vardera finansiella garantiavtal till f6rman for dofter- och intressebolag samt joint ventures i

enlighet med reglerna i IFRS 2 utan tillampar istdllet principerna fér vardering enligt IAS 37, Avsitthingar, eventualférpliktelser och
aventualtiligangar.

Nedskrivning av finansiella lillgangar vérderade till upplupet anskaffningsvérde
Nedskrivning for kreditforiuster enligt IFRS 9 ‘&r framatblickande och en fdrlustreservering gérs nar det finns en exponering for
kreditrisk, vanligtvis vid forsta redovisningstilifillet. Férvantade kreditforluster aterspeglar nuvardet av alla underskott i kassafléden

hanforliga till fallissemang antingen for de ndstkommande 12 manaderna eller fér den férvantade aterstaende loptiden for det

kreditfSriuster aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara

prognoser.

férenkiade modellen, for fordrans eller tillgangens forvantade aterstaende Ioptid.

For 6vriga poster som omfattas av forvéntade kreditforluster tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt; samt per varje
balansdag, redovisas en foriustreserv fér de nastkommande 12 manaderna, alternativt fér en kortare tidsperiod beroende pa
rating understigande investment grade, redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende I6ptid (stadie 2). For tillgangar som
beddms. vara kreditférsdmrade reserveras fortsatt for férvéintade kreditfériuster for den &terstdende ISptiden (stadie 3). For

kreditfSrsémrade tiligangar och fordringar baseras berakningen av ranteintdkterna pa tillgangens redovisade vérde, netto av

férustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som i-féregaende stadier.
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avtalstiligangar pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer. For kreditférsamrade tiligangar och fordringar
gors en individuell beddmning dar hansyn tas till historisk, aktuell och framétblickande information. Varderingen av forvantade
kreditfériuster beaktar eventuella sakerheter och andra kreditforstarkningar i form av garantier.

De finansiella tillgdngarna redovisas i balansrédkningen till upplupet anskaffningsvérde, det vill sdga netto av bruttovérde och
forlustreserv. Forandringar av forlustreserven redovisas i resultatrakningen.

Likvida medel
Likvida medel i kassafiodesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart filigangliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank i balansrakningen, samt kortfristiga likvida placeringar med en I6ptid fran

anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel omfattas av kraven pa forlustreservering for forvéntade

tillgangen primart for handeisandamal eller att tillgangen utgors av likvida medel. Alla andra tiligangar klassificeras som
anléggningstillgangar.

inom 12 méanader efter rapportperioden samt nér bolaget innehar skulden primért fér handelséndamal eller att bolaget inte har en
ovillkorad rattighet per balansdagen att senareldgga skuldens reglering i minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder
klassificeras som langfristiga.

Bolaget kiassificerar en skuld som en korffristig nér bolaget forvéntas reglera skulden under bolagets normala verksamhetscykel elier

Redovisning av kencernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflddesanalys

Kassafldden fran den ldopande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras for
transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar, upplupna eller forutbetalda poster som avser tidigare elier kommande perioder
samt for eventuella intakter och kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden. Ar 2022 har
uppstaliningsformen for kassafiodesanalysen andrats sa att den borjar pa raden resultat efter finansiella poster. Information om
erhéllen och betalda réntor ldmnas i direkt anslutning till rékningen. Jémférelsearet har ocksa raknats om.

Inga nya standarder har trétt i kraft under aret.

Definitioner
Soliditet: Eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Not 5 Hyresintikter

‘Foretaget hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella hyresavial och hyresintdkterna, reducerat med eventuella

1 jan. 2022 — 29 apr. 2021 -
Thkr 31 dec. 2022 31 dec. 2021

Hyresintakter 16 155 15 760
Summa hyresintékter 16155 15760
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Not & Fastighetskostnader

1 jan. 2022 — 29 apr. 2021 -

Reparation och underhall -1 343 -919
Fastighetsskatt -1010 -758

Summa fasfighetskostnader -5 503 2 417

Not 7 Rénteintakter och liknande resultatposter

Tkr 31 dec. 2022 31 dec. 2021
'Rénteintakter Hyres- o kundfordringar 18 .
Rénteintékter, dvrigt 2 -
Summa ranteintikter och liknande resultatposter 20 "

Not 8 Riantekostnader och liknande resultatposter

1 jan. 2022 — 29 apr. 2021 —
Tkr 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Réantekostnader, bank -3 947 -3 759
Réntekostnader, koncernfbretag -1 096 -1271

Rantekostnader, dvrigt -207 -8
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -5:251 -5 038

Not 9 Skatt pa arets resultat

De huvudsakliga komponenterna nar det galler skattekostnader for rakenskapsaret med avslut den 31 december 2022 ar féljande:

1 jan. 2022 - 29 apr. 2021 —
31 dec. 2022 31 dec. 2021
'Redovisad skatt i resultatrikning
Justeringar avseende tidigare ar -327
Foérandring av uppskjuten skatt p& temporaéra skilinader 923
‘Surmma redovisad skatt 923 -327

Avstimning av effektiv skattesats 31 dec, 2022 31 gec. 2021

Resultat fore skatt 12 809 28
Skatt enligt géllande skattesats, 20,6% 2639 -6

Skattesffekt av;

Skatteméssiga underskott for vilka ingen uppskjuten skattefordran redovisas 791 *
Justering temporéra skillnader -1857
Ej .avdragsgillé.'réntﬂ'r*pé-._g_ruﬁd: av ranteavdragsbegransningsregler -934 -
Kvittning réntenetto -306
Justering skatt hanforlig till tidigare ar - -
Ovriga skattemassiga justeringar -20 -14

‘Summa redovisad skatt -923 -327
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Not 10 Forvaltningsfastigheter

'-Tkr 31 dec. 2022 31 dec. 2021 |
e e
| _Q-mk_lasa rr iceringar hanfo.rl iga till u;ppskrwmng -173 584 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 219 970 393 554
Ingéende ackumulerade avskrivningar -107 378 -107 378
Arets avskrivning -4 399 -

Omklassificeringar hanforliga till uppskrivning 173 584 -
Arsts avskrivningar pa uppskrivet belopp -3472 -
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 170 1_12 -
Varav mark - -

| ar nasvare rerkligt varde definieras som det mes sannolika priset vid en forsa jning pe 1 en oppen och 11l fastighetsmarknad vid
en v:ss gwen tn‘d‘punk_t Grunden fﬁl" alla marknadsvardebedﬁmnmgar ar analyser av forsélda abjekt kambinatlon med' kunskaper om

Verkligt varde ar det bedomda belopp som skulle inkasseras i en transaktion vid vardetidpunkten melian kunniga parter som ar
oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomférs eller sedvanlig marknadsféring, dérbada parter
forutsatts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

varderats externt av Newsec Adwsary Sweden AB wlket ar ett valetablerad fastighetsvarderare som auktorlserats av forenmgen
Samhallsbyggarna, som ansvarar fér aukiorisation av fastighetsvérderare i Sverige.

Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet varderas fill verkligt varde och hanférs fill niva 3 i verkiigt varde-hierarkin. Det innebar att verkligt varde har
bestdmts med hjalp av indata som inte ar observerbar pa marknaden. Vardet har bedémts i enlighet med varderingshandledning
uppratiad av MSCI, fore defta IPD Svenski Fastighetsindex. Varderingshandledningen baseras pa tillampning av International
Valuation Standard, IVS. Marknadsvarderingen genomfors av externa varderingsforetag och vid vardebedomningen tillampas
normait en kombination av ortsprismetod genom avstamning mot gennmfc;rda transaktioner av likartade objekt och
avkastmngsbaserad med, kassaflddesmetoden. Den enskilt stérsta vardepéverkande faktorn  vid vardering ar
direktavkastningskravet.

Det &r bolagets beddmning att fastigheten for narvarande anvands pa dess maximala och bésta satt.

Direktavkastningskrav och kalkylranta
Fastigheternas dlrektavkastmngskrav har beddomts med utgéngspunkt fran vane fastaghets unika risk och kan delas upp i tva delar,

:fas_tighe;tsrls:ken p_é-verk;azs: av _fastn_g-heat;ema_s _lage-._ -typ- av fa_stl_ghet.__ vteffekhwtet, stan_d.;arden: pa Iﬂka-lema, _kv-aiiteten pé
installationerna, tomtrétt, typ av hyresgést och kontraktens beskaffenhet. Ur eft teoretiskt resonemang asétts kalkylréintan genom aitt
en riskfri realrdnta adderas med inflationsférvantningar samt en riskfaktor. Kalkylréntan beddms fér varje enskild fastighet.

Restvirde o _
Restvardet utgdrs av driftdverskottet under aterstdende ekonomisk livsldngd, vilket baseras pa aret efter sista kalkylaret.
Restvérdesberakningen gbrs for varje fastighet genom evighetskapitalisering av det uppskattade marknadsmassiga driftéverskottet
och det bedémda marknadsméassiga avkastningskravet for respektive fastighet. Avkastningskravet bestar av den riskfria réntan samt
warje 'fastighets unika ri‘sk F!astiigheternas unika risk ar bedﬁmd' utifran de 'externa vérderarnas marknadsdatabaser erf'arenheter och

VﬁrdafingSantagandan

Vardetidpunkt 31 decamber 2022
Inflationsantagande, % 2,0

Min Medel Max
Direktavkastningskrav, %. 4,40% 4,40% 4,40%
Kalkylrénta, % 6,69% 6,89% 6,69%
Hyror bostéder, kr/kvm 2493 2483 2493
Langsiktig vakans bostader, % 2.00%
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Not11

Tkr
Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ing&ende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Thr
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
‘Under éret nedlagda kostnader

Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden

Not 13

Tkr
‘Kundfordringar
‘Summa

Aldersfordelning kundfordringar
Fé&rfalina, antal dagar, 2022

“Ej forfallna fordringar
Férfalina fordringar 0-29 dagar

'Redovisat virde

Aldersférdelning kundfordringar

Férfallna, antal dagar, 2021

Ej férfallna fordringar

Férfalina fordringar 0-29 dagar
Forfalina fordringar 30-89 dagar
Férfallna fordringar > 90 dagar

‘Redovisat varde

Inventarier, verktyg och installationer
31 dec. 2022 31 dec. 2021
1293

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgéngar

31 dec. 2022 31 dec. 2021
337 -
547 337
884 337

Kundfordringar

65 34

Forvintad
kreditforiust

Nominelit
belo

0%
0%

0%

Nominelit Varav

belopp  reserveral Procent

0%
0%

34 -

34 - 0%

Kreditkvaliteten pa fordringar som inte ar forfalina eller nedskrivna bedoms vara god.

Nedskrivning av kundfordringar

Fordringar utgdrs i huvudsak av kundfordringar for vilka bolaget har valt att tillampa den forenklade metoden for redovisning av

férvéntade kreditfériuster. Detta inneb3r att férvantade kreditfdriuster reserveras for aterstaende 16ptid, vilken forvantas understiga ett

&r for samtliga fordringar. Féretaget reserverar for forvéantade kreditférluster baserat pa historiska kreditfériuster samt framatriktad

information. Kunderna har likartade riskprofiler, varfor kreditrisken initialt bedéms kollektivt for samfliga kunder. Eventuella storre

betaining och da aktiva atgérder for att erhélla betalning har avslutats.

1203

31 dec. 2021
65 34

Procent
0%

0%

0%
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Not 14 Kortsiktiga fordringar hos koncemforetag

Summa 46 000 -

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Tkr 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Forutbetalda fastighetskostnader 126 125
'Férutbetalda uppléggningsavagifter 230
Summa 356 125

Not16 Eaget kapital

Aktiekapital

Kr 31 dec. 2022 31 dec. 2021 31 dec. 2022 31 dec. 2021

Kvotvarde Kvotvarde Antal Antal
Aktier 50 50 500 500
" 500 500
Forkiaring till poster i balansrikningen
Aktiekapital o
Avser det registrerade akfiekapialet.

Balanserat resultat
Balanserat resultat utgirs av ackumulerade vinster och forluster i bolaget samt i forekommande fall erhalina aktieagartiliskott och
med avdrag for lamnade utdeiningar.

Not 17 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 31 dec. 2022 31 dec. 2021

‘Belopp vid arets ingang 1 845 1845
Under éret aterforda belopp -1 845 -
Utgadende redovisat viirde 1845

Not 18 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Bolaget &r genom sin verksamhet exponerad for olika slag av finansiella risker. Med finansiella risker avses fluktuationer i féretagets
resultat och kassafléde till f6ljd av férandringar i réntenivéer, likviditets- och kreditrisker. Hanteringen av bolagets finansiella risker
utfors, pa uppdrag av styrelsen, av VD och CFO i koncernmoderbolaget. Deras uppgift 4r att identifiera och i stérsta mdjliga

Detta ska ske enligt bolagets gallande rutiner, vilka verkar for att begransa bolagets finansiella risker. instrument ar det bokférda
vérdet en approximation av det verkliga vardet, varfér dessa poster inte indelas i nivaer enligt varderingshierarkin.

De frimsta riskerna som foretaget &r utsatt for &r rénterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

Rénterisk
Med ranterisk avses risken att foréndringar i rénteldget paverkar ett bolags réntekostnader. Rénterisk kan leda till forandring i

verkliga varden, foréndringar i kassafldden samt fluktuation i bolagets resultat. Bolaget &r utsatt for rénterisker till foljd av laneskulder.
Bolagets hantering av rénterisk sker enligt géilande rutiner och &r centraliserad till koncemmoderbolagets VD och CFO 'som har till
uppgift att identifiera, hantera och minimera eventuella ranterisker for koncernen. Detta rapporteras iGpande till styrelse.

Bolagets externa raniebarande skuider uppgick per balansdagen iill 221 670 tkr. Den genomsnittliga rantebindingtiden uppgick {ili
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Kreditrisk
av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder skulle hamna pa obestand eller fa andra
betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada. Ledningen anser daremot att det inte existerar nagon betydande
koncentration av kreditrisk hos nagon enskild kund eller motpart fér bolaget.

Bolaget har inte erhallit nagra stéllda sékerheter for de finansiella nettotillgdngarna.

Kreditkvaliteten for finansielia tiligangar som varken forfallit till betaining eller &r nedskrivna bedéms vara god. Bedémningen har
gjorts att det inte har skett nagon vésentlig dkning av kreditrisk fér nagon av bolagets finansiella tillgangar per balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk
Likviditetsrisk ar risken for att bolaget inte ska kunna infria sina betalningsforpliktelser vid forfallotidpunkten utan att kostnaden for att

erhdlla betalningsmedel ©Okar avsevért Enligt bolagets géllande rutiner #&r likviditetshanteringen centraliserad il
koncernmoderbolagets VD och CFQ for att darigenom optimera utnyttjandet av likvida medel och minimera finansieringsbehovet. For
att minimera likviditetsrisken gors Ipande likviditetsprognoser fér att sakerstalla likviditet pa saval kort som lang sikt:

Refinansieringsrisker minskas genom bolagets malséttning att uppratthalla en spridning i forfallostrukturen for utestdende skulder.

Bolaget &r ocksa foremal for eft antal sa kallade kovenanter vilka finns féreskrivna i bankens lanevillkor, sésom nyckeltal och
resuliatmatt kopplade till foretagets konsoliderade resuitat- och balansrakning. Bolaget uppfylide alla sadana kovenanter den 31
december 2022.

Rintebirande lan

Tabellen nedan visar féretagets externa réntebérande lan. |
31 dec. 2022 31 dec. 2021

Langfristiga:

Banklan 219420 222 158

Summa langfristiga skulder 219 420 222 158

Rorifristiga:
Banklan 2250 2234

“Summa kortfristiga skuider 2250 2234

Lanebelopp 221 670 224 392

Foretagets [&n har féljande ranteforfallostruktur:

<8 mén 6-12 mén 1till54ar Meran5ar Summa

31 december 2021
Lanebelopp - - 221670 - 221 670

| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen for langfristiga skulder.

Férfallotider fér langfristiga 1an &r enligt féljande:

._ 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Mellan 1 och 5 4&r 219420 299 158

Summa 219 420 222158

Not 19 Skulder till koncernféretag

Tke 31 dec. 2022 31 dec. 2021

Ovriga koncernmellanhavanden 69108 84 470

Summa €9 108 84470

Not 20 Ovriga skulder
31 dec. 2022 31 dec. 2021

Momsredovisning 802 2696

Férskottsbetalning hyra - 28

Ovriga skulder 71 176

Summa 972 2 900
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Not 21

Tkr

Upplupna rantekostnader
Upplupna projektkostnader

Upplupna fastighetskostnader

Férutbetalda hyresintékter
Summa

Tkr

Léngfristiga:
Rantebarande skuider,
kreditinstitut
Kortfristiga:
Rantebarande skulder,
kreditinstitut
Rantebarande skulder,
koncernforetag

Qvriga €] rantebérande
_skulder till koncernfGreta

Summa

‘Not 23

Tkr
‘Banktillgodohavanden
‘Summa

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

31 dec. 2022 31 dec. 2021
912

572

1019 322
25 -
1615 1235

Fordndringar | skulder hiinférliga finansieringsverksamheten

Kassaflddes- Ejkassaflédespaverkande poster

1jan. 2022 paverkande Farvarv/avyttring

222 158 -2722 - -16 219 420

2234 - - 16 2250

- - - 67 729 67 729

84470 =27 361 - 95730 1379

308 862 -30 083 - 11999 290778

Likvida medel
31 dec. 2022 31 dec. 2021

1721 22 822
1721 22 822

Stilida siikerheter och eventualférpliktelser

31 dec. 2022 31 dec, 2021

‘Stillda sékerheter fér moerbolagets skulder till kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar

Summa

225000 225.000

225000 225000

Bolagets upplaning &r sékerstélld med borgen i Studentbostéder i Norden AB.

Ovrigt 31 dec. 2022
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Not 25 Vasentliga héindelser efter rikenskapsdarets slut
‘Med ett pagaende krig i Europa, hog inflation och fortsatt 6kade marknadsrantor paverkas kostnaderna framgent for bolaget.

Uppsala, den dag som framgar av var eiekironisk signering.

Rebecka Eidenert David Svensson
Crdforande, Verkstallande Direktor Styrelseledamot

Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse betraffande denna arsredovisning har avgivits den dag som framgar av var digitala signering.

Ernst & Young AB

Gabriel Novelia
Auktoriserad revisor
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen for STUSAB Akka
10 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av STUSAB Akka 10 AB:s finansiella
stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing '(ISA‘) 'ﬁch gnd revisimssed i Svérige -vﬁrt- ans'v'ar'
ansvar. Vi & oberoende | férhallande till STUSAB Akka 10 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt-dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret
fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredcwsmngslagen Styreisen och verk-
stéllande direktdren ansvarar dven fér den interna kontroll
som de bedimer ar nodvandlg fér att upprétta en arsredovis-
,mng som mte mnehaller nagra vasentllga felaktngheter vare

"Vld upprattandet av arsredwlsmngen ansvarar styrelsen och
-verkstallande direktéren for beddémningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tillampligt, om foérhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
mlsstag, och att 13mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. lelig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktugheter kan
uppsta pa grundav oegentllgheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f&r-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

;c}mdome och har en professnanellt ske;pt_|$k mstallnlng under
hela revisionen. Dessutom:

e [dentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfdér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
_smnsbews som ar tlllrackliga ﬁch andamalsenllga fﬁl’ att
':up.ntac:ka en vas_entl._lg fela_ktlghet till _beJ_d av e_ege_ntllg
heter ar hdgre &n féren vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information ¢ller sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av“rden_del av bolagets interna
kontroll som har betvdelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r Idmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

¢ utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
.upp.ly-sningar,

gdet flnns nagan vasentllg osﬁkerhetsfaktor sem avser'
sadana handelser eller fbrhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verk-
samheten, Om ﬁf-i‘id-ra:rﬁ-:slutzsa-‘t-se n att det finns -en vasentlig
;e'sakerhetsf'aktnr méste w | rews’uonsberattelsen fas’ta
om de;_n vé_s_e;n_tllga; Qszakerhﬁtsfaktﬁrn_eIIe_r . oM sadana upp
lysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberdttelsen,
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett
bolag inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

® -u.tzvéﬁrderar-v-iiden-Merrgripande‘_p:r:esen"t'atienen strukturen
och innehallet i arsredovisningen _____
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade cmfattmng ﬂch mrlktnmg samt tldpunkten far den

rewsmnen darlbland de eventuella betydande brlster | den
interna kantrallen som vi identifierat.
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styreisens och verkstdllande direktdrens forvait-

ning av STUSAB Akka 10 AB for ar 2022 samt av forsiaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledambter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar.. Vi dr oberoende i forhallande till STUSAB Akka 10 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enllgt dessa krav,

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag fill

utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dr férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

i ‘Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstallande

direktoren ska skéta den [Opande férvaltningen enligt styrel-
sens rlktlmjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-

der som dr nédvdandiga for att bolagets bokforing ska fullgbras

i dverensstdmmelse med lag och fér att medelsforvaltningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Vart mdl betraffande revisionen av férvaitningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, &ar att inhdmta revisionsbevis

for att med enrimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéilande direktren i nagot vdsent-
ligt avseende:

e« féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig fill nagon

férsummelse som kan féranieda ersattnmgsskyldlghet mot

bolaget, eller

+ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av férstaget till dlsp051t|oner

av bﬂlagets vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande om

_det_ta : aratt med rimlig grad _av sdkerhet beddma om forslaget
dar forenligt med aktiebolagslagen.

lellg sakerhet dren hog grad av sakerhet, men mgen garanti
for att en revision som utférs. enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattnmgsskyldighet mot bolaget, eller att ett
fbérslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptlsk mstéllnmg under hela revisionen. Granskningen av
forvaltnmgen m:h forslaget tIII dlSpOSItIOﬂEF av bolagets wnst
skapema . Vllka tlllkommande gransknmgsatgarder som utfars
baseras pé vér professmnella bedomnmg med utgéngspunkt
nlngen pé sadana étgarder ﬂmraden och forhéllanden som ér
vasentliga t6r verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlaq, wdtagna
&tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vért
uttalande om ansvarsfrinet. Som underiag fér vart uttalande
om styrelsens férslag {ill dispositioner betrdffande bolagels
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagsiagen.

Vid ett flertal tillfdllen under rékenskapsaret har mervdrdes-
skatt inte betalats i rdtt tid.

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska

underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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31.05.2023 1616  High

Swedish BankiD (DOB: 1989/09/23)

david.svensson@sbsstudent.se Authenticated Swedish BankID (SSN: 198908232939)

3. REBECKA EIDENERT

. SAMIRA MCHAITER

samira.mchaiter@sbsstudent.se

Authenticated

#%- Signed

Authenticated

£ Signed

31.05.2023 17:05
31.05.202317:04

31.05.2023 17:09
31.05.2023 17:09

High

elD

Swedish BankID (DOB: 1984/01/26)
Swedish BankID (SSN: 198401261501)

Swedish BankID (DOB: 1983/03/19)

High Swedish BankID (SSN: 198303190386)

31.05.2023 17:20 elD
31.05.2023 1715 High

5. Arina Sofia Folstad Swedish BankiD {DOB: 1988/09/16)

Swedish BankID (SSN: 198809160305)

Authenticated

31.05.2023 17:32 elD

6. GABRIEL NOVELLA Swedish BankiD {DOB: 1982/09/04)

Swedish BankID (SSN: 198209040057)

o Signed

gabriel.novella@se.ey.com Authenticated
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&z Custom events

Na custom events related to this document

Verified ensures that the doccument-has been signed according to the method-stated above.
Capies of signed documents are securely stored by Verified.

elDAS
standard

PAJES:

-G;DZPR- AN LD
gealed:

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant



