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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Valerum Fastighets 9 AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen stimmer dverens med originalet, dels att resultatrakningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstimmaZs / (#2024, Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens

forslag till resultatdisposition.
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Styrelsen for Valerum Fastighets 9 AB avger {6ljande arsredovisning t6r rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
| tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet 4r att direkt eller indirekt genom bolag dga och f6érvalta fastigheter.

Foretaget har sitt séte 1 Stockhoim.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
[nga vidsentliga hdndelser har intréftat under réikenskapsaret.

Koncernférhallanden

Valerum Fastighets 9 AB ar ett heldgt dotterbolag till Valerum Fastighets 7 AB, org nr 559178-6198,
som har sitt sdte i Stockholm. Moderf6retag 1 koncernen som bolaget ingar i och déir koncernredovisning
uppréttas dr Oscar Properties Holding AB (publ), org nr 556870-4521, med séte 1 Stockholm.
Moderforetaget publicerade sin rapport tor fjirde kvartalet 2023 den 26 april 2024 1 vilken Oscar
Properties beskriver att koncernen inte kommer att fortsdtta verksamheten. Fér ytterligare information se
Oscar Properties publicerade rapport [6r fjdrde kvartalet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Resultat efter finansiella poster -70 266 -11 230 -17 957 -2 900 -32
Balansomslutning 13 740 44 710 45 117 20 557 3 887
Soliditet (%) 85,8 0,1 7,8 0,2 1,9

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 81 519 164
arets forlust -69 855 200

11 663 564

disponeras sa att
| ny rdkning Svertores [1 663 964
1% 663 964

Foretagets resultat och stdlining 1 6vrigt framgar av eftertféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflddesanalys med noter.
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Tk 2 : -2023-12-31 -2022-12-31

) Rorelsens kostnader E}

’; Ovriga externa kostnader -10 -9

IJ -10 -9

. Rorelseresultat 4 -10 -9

:

1% Resultat fran finansiella poster

: Resultat fran andelar 1 koncernfGretag 5 -69 869 -10 363

g Riénteintdkter och liknande resultatposter 6 4 469 1221
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -4 856 -2 080

-70 256 -11 222

Resultat efter finansiella poster -70 266 -11 231
Bokslutsdispositioner 8 411 9
Resultat fore skatt -69 855 -11222
Arets resultat -69 855 -11 222

Arets totalresultat dverensstimmer med arets resultat
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Balansrikning
Tkr !

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernfOretag

Summa anliggningstillgangar
Omsiétiningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Summa omsiittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9, 10

I

2023-12-31

13 231
13 231
13 231

509
509

509

13 740

4 (14)

2022-12-31

11530
11 530
11 530

33 180
33 180

33 180

44 710
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Kortfristiga skulder

Skulder till koncerntéretag
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

13

[1

2023712-31

50
50

31 519
-69 855
11 664
11714

938

1 928
1928

13 740

5 (14)

2022-12-31

>0
50

11226
-11 222

o4

44 656
44 656

44710
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Rapport 6ver fordndringar i eget kapital

Tkr

Ingaende eget kapital 2022-01-01

Balanseras 1 ny rakning
Aktiedgartillskott, ovillkorat

Arets resultat
Utgaende eget kapital 2022-12-31

Ingaende eget kapital 2023-01-01

Balanseras i ny rikning
Aktiedgartillskott, ovillkorat
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Aktie- Balanserat

kapital resultat
50 21 424

-17 948

7 750

50 11 226

50 11 226

-11 222

81 515

50 81 519

Arets totalresultat Gverensstimmer med arets resultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 113 576 (32 061) tkr.

Arets

resultat

-17 948

[7 948

-11 222

-11 222

-11 222
11222

-69 855

-69 853

6 (14)

Summa
eget kapital

3 526

7750
-11 222

S

54

81515
-69 835

11714
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Kassaflodesanalys
Tkr -;

Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av roreisekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kortiristiga fordringar

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

[nvesteringar i finansiella anldggningstillgangar
Avyttring/minskning av finansiella
anldgeningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-70 266

-70 266

114756
-42 7189
1701

-1 701

-1 701

7 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

-11 231

-11 231

-1 212
3 065
-9 378

9 378
9378

Koncernskulder och koncernfordringar redovisas under den l6pande verksamheten for 2022 och 2023,
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Noter :z
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper |
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - RedoVisning for
juridiska personer. Bolaget tilldmpar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget
ar ett dotterforetag till Oscar Properties Holding AB (publ), org. nr 556870-4521, med séte i Stockholm
som tilldmpar [FRS 1 dess koncernredovisning.

Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent for alla
presenterade ar, om inte annat anges.

Bolagets funktionelia valuta &r svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta f6r bolaget. Om inget
annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genom{6r i6r ndrvarande inte ndgra

transaktioner 1 utldndsk valuta.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Intiktsredovisning

Riinteintikter
Finansiella intdkter redovisas i den period de avser med tillimpning av effektivrantemetoden.

Rintekostnader
Finansiella kostnader redovisas i den period de avser med tilldmpning av etfektivrintemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Cortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststélls till det

belopp som f6rvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tiltimpas for att berdkna beloppet &r de somn &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomsiskait
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen 1 enlighet med balansrikningsmetoden {6r temporéra

skillnader mellan tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsméssiga vérden. Uppskjuten
skatt berdknas med tilldmplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvéntas
oilla ndr den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bok{6ringsméssiga
avskrivningar och skattemdssiga avskrivningar pa {Orvaltningsfastigheter.
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Uppskjutna skattefordringar ’
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfatining att det &r sannohht att framtida overskott

kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

I
}

Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

i',f ]

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsrétt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nir de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hianfor
sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dédr det finns en avsikt aft reglera saldona genom

nettobetalningar

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat 1 viirde gors en
bedoming av dess redovisade vérde. [ de fall det redovisade virdet Gverstiger det berfknade langsiktiga
virdet skrivs det redovisade virdet ner till detta langstktiga vérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning 1 den period vdrdenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en [6rdndring t de antaganden som vid
nedskrivningstillfdllet [ag till grund {or att faststélla tillgangens langsiktiga vérde. Det aterférda beloppet
okar tillgdngens redovisade vérde, dock hogst till det vérde tillgangen skulle ha haft(efter avdrag f6r
normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Finansiella instrument - redovisning och viardering

Finansiella instrument virderas med utgangspunkt till anskaftningsvirde. Inom efterféljande perioder
kommer finansiella tillgngar som ar anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt att redovisas i
enlighet med ldgsta vérdets princip till det l4gsta av anskaftningsvirde och marknadsvérde.

Vid berédkning av nettofdrséljningsvérdet pa fordringar som redovisas som omséttningsttligdngar ska
principerna for nedskrivningsprovning och forlustriskreservering i1 IFRS 9 tilldmpas. For en fordran som
redovisas till upplupet anskaftningsvérde pa koncernniva innebér detta att den f6rlustriskreserv som
redovisas i koncernen i enlighet med [FRS 9 dven ska tas upp 1 juridisk person.

Skulder
Leverant6rsskulder redovisas till nominellt belopp. Laneskulder redovisas till anskaffningsvirde, netto

after transaktionskostnader.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer n 12 médnader efter balansdagen redovisas som anléiggningstillgangar,
ovriga som omséttningstiligangar. Fordringar upptas till det beiopp som efter individueli prévning
berdknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omsétiningstillgangar till det belopp som forvéntas bli

inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osdkra hyresfordringar.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Mot 2 Visentlipa redovisningsbedomningar, uppskatiningar och antaganden

Bolaget g0r uppskattningar och beddmningar om framtiden. De uppskatiningar {6r redovisningsdndamal
som blir féljden av dessa kommer, definitionsmissigt, sillan motsvara det verkliga resultatet. De
uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk t6r véisentliga justeringar i redovisade
vrden for tillgdngar och skulder under ndstkommande ar behandlas 1 huvuddrag nedan.
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Extern marknadvérdering av torvaltningsfastigheter ,.
Den externa forvaltningsfastigheterna dr baserad pé antaganden om framtida betalningsstrémmar samt en

diskontering avdessa med hénsyn till en riskfri rinta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgor
sdaledes bedomningar av framtiden och &r osékra och kan inte tas som utfdastelse om framtida utfall.

Not 3 Finansiell riskhantering

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat f6r olika typer av finansiella risker sasom marknads,
likviditets- och kreditrisker.Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rénterisk.

Det dr bolagets styrelse som &r ytterst ansvarig f6r exponering, hantering och uppféljning av de
finansiella riskerna faststélls av styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Rénterisk
Med rinterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafléden fluktuerar till f61jd av dndrade

marknadsrintor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for ridnterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
[oper med rorlig rinta vilket innebdr att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade

marknadsréntor.

Valutarisk
Med valutarisk avses risken {or att verkl'gt virde eller framtida kassafloden flukturerar tillfoljd av

dndrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige ch {6retagets in- och utfloden bestar av
enbart av SEK. Dérigenom &r bolaget ej exponerat {6r valutarisk.

Likvidites- och finansieringsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att bolaget tar problem med att mota ataganden relaterade till bolagets
finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa tillrdcklig

finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk
Med kreditrisk avses risken fOr att motparten i en transaktion orsakaar bolaget en forlust genom att inte

fullfolja sina avtalsenliga f6rpliktelser. Bolagets exponering tor kreditrisk &r huvudsakiingen hinforlig

till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situatton {6ljs [6pande upp fOr att pd ett tidigt stadium

identifuera varningssignaler.
Bolagets maximala exponering t6r kreditrisk bedéms motsvaras av bokforda véarden pa samtliga

finansiella tillgangar.

Aktiedgartiliskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som

en 6kning av fritt eget kapital.

Kassafiodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som med{ort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, i6rutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 18ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten. Fordndringar 1 spirrade medel redovisas i

investeringsverksamheten.
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Not 4 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

1

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag i
koncernen

Not 5 Resultat fran andelar i koncernforetag

Nedskrivningar av andelar 1 dotterfGretag

Not 6 Rinteintidkter och liknande resultatposter

Rénteintidkter fran koncernféretag
Summa rianteintiikter och liknande resultatposter

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernféretag
summa rintekostnader och liknande resultatposter

Not 8 Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsiond
Mottagna koncernbidrag

2023

92,00 %

2023

-69 870
-69 870

2023

4 469
4 469

2023

-4 856
-4 856

2023

509
411

11 (14)

2022"

100.00 %

2022

-10 363
-10 363

2422

1 221
1221

2022

-2 080
-2 080

2022

O



wwwww

Valerum Fastighets 9 AB
Org.nr 559178-6214

Not 9 Andelar i koncernforetag

2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 41 990
Aktiedgartillskott 71 570
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 113 560
Ingdende nedskrivningar -30 460
Arets nedskrivningar -69 870
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -100 330
Utgaende redovisat varde 13 230
Not 10 Specifikation andelar i koncernioretag
Kapital- Rostratis- Antal Bokfort
Namn andel % andel % andelar virde
Valerum Frej] AB 100 100 50 000 0
Valerum Oskarshamn 16 AB 100 100 50 000 158
Valerum Elefanten AB 100 100 50 000 1 781
Valerum Oskarshamn 15 16
AB 100 100 500 11292
13 231
Org.nr Site
Valerum Frej AB 559178-6180 Stockholm
Valerum Oskarshamn 16 AB 559179-2816 Stockholm
Valerum Elefanten AB 559178-6123 Stockholm
Valerum Oskarshamn 15 16 AB  556874-4741 Stockholm

12 (14)

2022-12-31

!

41 005
985
41 950

-20 097

-10 363
~30 460

11 530
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Not 11 Finansiella instrument

2023-12-31 2022-12-31
Finansiella tillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncerntéretag 509 33 180
Summa finansiella tillgangar 509 33 180
Finansiella skulder
Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag | 928 44 657
1928 44 657
Summa finansiella skulder 1928 44 657

For samtliga finansiella instrument bed6ms inte det redovisade vérdet avvika vésentligt fran det verkliga
virdet.

Finansiella tillgdngar/skulder dr kategoriserade till upplupet anskaffningsvérde.

Redovisade virden utgdr en rimlig approximation av verkligt virde vartor ingen sérskild upplysning om
verkligt vdrde ldmnas. Réntenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, for lanen motsvarar villkoren i

lanekontrakten.

Kundfordringar och leverantdrsskulder har samtliga korta 16ptider. Av de finansiella instrument som ska
kategori indelas i enlighet med IFRS klassificeras samtliga finansiella tiligingar som lane- och
kundfordringar och samtliga finansiella skulder klassiticeras som Gvriga finansiella skulder.

Not 12 Antal aktier och kvotvarde

Antal Kvot-
Namn aktier viarde
Antal A-Aktier 50 000 |

50 DGU i
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Not 13 Disposition av vinst eller torlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen f6reslar att till t6rfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst

arets forlust

disponeras sa att
| ny rdkning Gverfores

Not 14 Vasentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

14 (14)

2023-12-31

81 519
-09 855
11 664

11604
11 664

Som framgar i Oscar Properties Holding AB (publ.) rapport £6r kvartal 4 2023 och helar 2023 4r
koncernen i en avvecklingsfas pa grund av forfallna skulder som inte kan &terbetalas genom koncernens

principen.

Stockhotm 28 62024
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Oscar Engelbert

l6pande kassaflode och likvida medel vilket leder till att koncernen inte redovisar enligt fortsatt drift



