Arsredovisning

for

Fastighets AB Cerberus 4 Stockholm

556000-0472

Rékenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

Innchillsférteckning

F'érvaltningsberiittelse [
Resultatritkning 2
Balansritkning 3-5
Noter 6-12

Faststdllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Cerberus 4 Stockholm intygar att resultatrakning och
balansrikning i arsredovisningen har faststillts p& arsstdmma den 7 juni 2023. Arsstimman beslutade att

godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med originalen.

Stockholm den 7 juni 2023

L~

Madeleine Brehmer
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Styrelsen for Fastighets AB Cerberus 4 Stockholm avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inriktning
Bolagets huvudsakliga verksambhet dr att dga och bedriva forvaltning av fastigheter. Bolaget har sitt séte i

Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under borjan av 2020 drabbades stora delar av vérlden och Sverige av Coronaviruset, Covid-19.
Pandemin fortgick under hela 2021 samt under arets férsta manader 2022, Under borjan av 2022 startade
Rysslands intdg samt invasion utav Ukraina vilket skapat oro och fatt vérldsomspédnnande konsekvenser,
inte minst ekonomiskt med effekter inom handel och révarupriser. Bada héndelserna har under aret hatt
en finansiell effekt frimst i koncernens moderbolag Sabis AB. Fastighetsbolaget har dock inte drabbats 1

samma utstrickning.

Agarforhallanden

Bolaget dr dotterbolag till Sabis AB (org 556165-9888) som har sitt séte 1 Stockholm.
Flerarsoversikt ('Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 2 908 2679 2 601 2 773 2 526
Rorelseresultat 1 528 915 1115 1 555 1472
Resultat efter finansiella poster 1121 78 1121 1 560 1477
Balansomslutning 37 348 36 879 12 640 11113 9 440
Soliditet (%) 27,4 25,6 74,3 76,5 77,0

Fordndringar i eget kapital
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6 639 598
arets vinst 506 255
7 235 853

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores 7235 8353

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat~ och balansrakning med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intakter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Not

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgdngar
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

3,4
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2022-01-01
-2022-12-31

2 908
2 908

-729

-620
-29

-1 379
1529

121
-328
-407

1122

-251
871

274
596

2 (12)

2021-01-01
-2021-12-31

2 681
2 681

780

-335
-449
-1 765
917

843
-837
79

186
265

-01
204
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Balansriakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Not

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstiligangar

Finansiella anliggningstilledangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernftretag

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

!E’/ I HJfVBr683-S11FVShTI3 ;

2022-12-31

12925
31
12 056

229
229
12 285

24 988
39

35
25 063

25 063

37 348
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2021-12-31

11 520
058
12 178

163
163
12 341

24 161
290

86
24 538

24 538

36 879
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Balansrﬁl(ning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

LLget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 040 1 040

Reserviond 260 260
1300 1300

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller 16rlust 6 640 6435

Arets resultat 596 204
7236 6 639

Summa eget kapital 8 536 7 939

Obeskattade reserver 3 2 159 1 908

Langfristiga skulder -

Skulder till kreditinstitut 9 24 625 25 000

Ovriga skulder 1 180 1170

Summa langfristiga skulder 25 805 26 170

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 9 262

Ovriga skulder 70 52

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter 769 548

Summa kortiristiga skulder 848 862

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 348 36 879
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Rapport over forindringar 1 eget kapital

Tkr
Aktie-
kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 1 040
Utgaende eget kapital 2022-12-31 1 040

Aktiekapital 20 800 aktier 4 kvotvirde 50 kronor.
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Summa
eget kapital

7 940

596

8 336
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméiinna upplysningar

Fastighets AB Cerberus 4 Stockholm med organisationsnummer 556000-0472 &r ett aktiebolag registrerat
1 Sverige med séte 1 Stockholm. Adressen till huvudkontoret dr Sveavégen 166,
133 46 Stockholm. Foretagets verksamhet omfattar att d4ga och bedriva f6rvaltning av fastigheter.

Moderforetaget i den storsta koncernen som Fastighets AB Cerberus 4 Stockholm &r dotterforetag till ar
Sabis AB, org.nr 556165-9888 med séte 1 Stockholm.

Bolaget har under aret inte haft nagra anstéllda och inga 16ner har betalats ut.
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofdrindrade jimiort med téregaende ar.

Intiiktsredovisning
Intidkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1

den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Foretagets intédkter bestar i huvudsak av hyresintikter. Hyresintékterna redovisas i den period som de
avser.

Utdelning och rénteintdkter
Utdelningsintdkter redovisas nér dgarens rétt att erhalla betalning har taststélits.

Rénteintdkter pa banktillgodohavanden redovisas periodiserad pa balansdagen.

Materiella Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag {6r ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvirdet bestar av inkGpspriset och utgifter som &r direkt hdnférliga till férvérvet 16r att
bringa den pa plats och 1 skick for att anvédndas. Tillkommande utgifter inkluderas endast 1 tillgangen
eller redovisas som en separat tillgang, nér de ar sannolikt att framtida ekonomiska férdelar som &r
férknippade med posten kommer att tillfalla foretaget och att anskaffningsvérdet fér densamma kan
métas pa ett tillforlitligt sitt. Alla dvriga kostnader t6r reparationer och underhall samt tillkommande
utgifter redovisas i resultatrikningen 1 den period da de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara
visentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsf6rs sa att tillgdngens anskaffningsvérde,
eventuellt minskat med beréknat restvirde vid nyttjnandeperiodens slut, skrivs av linjért 6ver dess
beddémda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
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komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. Avskrivning pabdrjas nédr den materiella
anliggningstillgdngen kan tas i bruk. Materiella anldggningstillgdngars nyttjandeperioder uppskattas till:

Forvaltningsfastigheter:

Grund och stomme 50 ar
VA-stammar 10 ar
Fasad 50 ar
Yttertak 15 ar
Rumsindelning 25 ar
Fonster 20 ar
Elcentral/stigare 10 ar
Ventilation 5 ar
Innergard 10 ar
Restpost 50 ar

Nyttjandeperiod for mark dr obegridnsad och dérfor skrivs mark inte av.

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att
forvintad forbrukning har fordndrats visentligt jdmfort med uppskattningen vid féregaende balansdag.
D4 foretaget dndrar beddmning av nyttjandeperioder, omprovas dven tillgangens eventuella restvirde.
Effekten av desa dndringar redovisas framétriktat.

Borttagande fran balansrdkningen

Det redovisade virdet for en materiell anldggningstillgang tas bort fran balansrdkningen vid utrangering
eller avyttring, eller nér inte nagra framtida ekonomiska fordelar védntas fran anvindning eller
utrangering/avyttring av tillgangen eller komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer nér en
materiell anldggningstillgdng eller en komponent tas bort fran balansrdkningen &r skillnaden mellan vad
som eventuellt erhallits, efter avdrag for direkta forsdljningskostnader, och tillgangens redovisade vérde.
Den realisationsvinst eller realisationsforlust som uppkommer nér en materiell anldggningstillgang eller
en komponent tas bort fran balansrdkningen redovisas i resultatrikningen som en dvrig rorelseintékt eller
Gvrig rorelsekostnad.

Nedskrivningar av materiella anliiggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade virdena f6r materiella anldggningstillgangar och
immateriella tillgdngar for att faststédlla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgingar har minskat i
virde. Om sa dr fallet, berdknas tillgangens atervinningsvirde f6r att kunna faststélla vérdet av en
eventuell nedskrivning. Dér det inte dr mojligt att berdkna atervinningsvirdet f6r en enskild tillgang,
berdknas atervinningsvirdet for den kassagenererande enhet till vilken tillgangen hor.
Atervinningsvirdet dr det hogsta av verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader och
nyttjandevirdet. Verkligt virde med avdrag for forsdljningskostnader dr det pris som foretaget berdknar
kunna erhalla vid en f6rséljning mellan kunniga, av varandra oberoende parter, och som har ett intresse
av att transaktionen genomfors, med avdrag {6r sadana kostnader som dr direkt hdnférliga till
forsdljningen. Vid berdkning av nyttjandevirde diskonteras uppskattat framtida kassaflode till nuvérde
med en diskonteringsrénta fére skatt som aterspeglar aktuell marknadsbeddmning av pengars tidsvérde
och de risker som forknippas med tillgdngen. For att berdkna de framtida kassaflodena har féretaget
anvint budget och prognoser {6r de kommande fem aren.

Om atervinningsvérdet for en tillgang (eller kassagenerande enhet) faststélls till ett ligre varde 4n det
redovisade virdet, skrivs det redovisade virdet pa tillgangen (eller den kassagenererande enheten) ned
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till atervinningsvérdet. En nedskrivning kostnadsfors 1 resultatrikningen.

Vid varje balansdag gor féretaget en bedomning om den tidigare nedskrivningen inte ldngre &r motiverad.
Om sé ar fallet aterfors nedskrivningen delvis eller helt. Da en nedskrivning aterfors, dkar tillgangens
(den kassagenererande enhetens) redovisade vérde. Det redovisade vérdet efter dterféring av
nedskrivning far inte 6verskrida det redovisade virde som skulle faststillts om ingen nedskrivning gjorts
av tillgdngen (den kassagenererande enheten) under tidigare ar. En aterforing av en nedskrivning
redovisas direkt 1 resultatrikningen.

Likvida medel
Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra

kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som létt kan omvandlas till kontanter och é4r
féremal for en obetydlig risk f6r vardefluktationer. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden
inte overskrida tre manader fran tidpunkten for forvérvet.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse dr en mojlig forpliktelse till 161jd av intrdffade héndelser och vars férekomst
endast kommer att bekrédftas av att en eller flera osédkra framtida héndelser, som inte helt ligger inom
foretagets kontroll, intréffar eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till 161jd av intréffade héindelser,
men som inte redovisas som skuld eller avsittning eftersom det inte adr sannolikt att ett utfléde av resurser
kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med
tillrdcklig tillf6rlitlighet. Eventualforpliktelser redovisas 1 not.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadstors 1 resultatrikningen 1 den period

de uppstar.

Leasingavtal

Foretaget erhdller hyresintdkter fran operationella leasingavtal rérande foretagets férvaltningsfastigheter.,
Hyresintidkterna intdktsredovisas linjdrt 6ver leasingperioden. Tillgangarna som hyrs ut enligt
operationella leasingavtal kvarstar i féretaget som materiella anliggningstillgangar eftersom réttigheter
och skyldigheter kvarstar hos féretaget. Dessa tillgangar véirderas pa samma sétt som évriga materiella

tillgangar.

Inkomstskatter
Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berfiknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till 61jd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pd temporéra skillnader som uppstar mellan bok{érda respektive
skatteméssiga vérden for tillgangar och skulder samt {6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
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ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pd balansdagen. Effekter av
férdndringar i géllande skattesatser resultatfors i den period f6rédndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning,

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag

redovisas i den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga

dverskott.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som &r hinforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag

Erhalina och 1dmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition 1 resultatrikningen.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfond
Aterféring av periodiseringsfond

Not 3 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skattefordran

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt
Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gédllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter
Schablonintékt periodiseringsfond
Bokforingsméssiga/skatteméssiga avskr.
Justering tidigare ars aktuella skatt
Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60
-7,53
-0,14

0,44

7,598
10,57
31,52

o]
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2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
-402 -186
151 372
-231 186
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
-340 -30
66 -31
-274 -61
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Belopp Procent Belopp
871 265
-179 20,60 -55
66 -11,15 30
1 -0,43 1
-4 2,95 -7
-66 - 11,31 -30
-92 0,00 0
-274 22,86 -61
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Not 5 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 13 853 8 835
Inkop 467 1 851
Forsédliningar/utrangeringar 0 -525
Omklassificeringar 658 3692
Utgacnde ackumulerade anskaffningsvirden 14 978 13 853
Ingdende avskrivningar -2 333 -1 912
Forsdljningar/utrangeringar 0 115
Arets avskrivningar -620 -535
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 953 -2 333
Utgaende redovisat virde 12 025 11 520
Taxeringsvirden byggnader 20 000 16 000
Taxeringsvarden mark 31 000 23 800
51 000 39 800

Verkligt varde for férvaltningsfastigheten Cerberus 4 Stockholm uppgar till 86,5 MKR (86,5). Verkligt
virde har faststillts genom en kassaflddesanalys som har stimts av mot en ortsprisanays. Varderingen
har genomforts av en oberoende vérderingsman i juli 2021.

Not 6 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 658 3 692
Ink6p 31 658
Omklassificeringar -658 -3 692
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 31 658
Utgaende redovisat virde 31 658

Not 7 Fordringar hos Moderforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaftningsvérden 26 441 1 441
Tillkommande fordringar 0 25 000
Avgaende fordringar -1 453 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 24 988 26 441
Utgaende redovisat virde 24 988 26 441

(V| HIVBn683-STIVShTI3
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Not 8 Obeskattade reserver

11 (12)

2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond tax-2017 0 151
Periodiseringsfond tax-2018 163 163
Periodiseringsfond tax-2019 466 466
Periodiseringstond tax-2020 492 492
Periodiseringsfond tax-2021 449 449
Periodiseringsfond tax-2022 186 186
Periodiseringsfond tax-2023 402 0
2 159 1908
Not 9 Skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som férfaller senare &n ett ar men inom fem ar efter
balansdagen 1 000 0
Skulder som forfaller senare dn fem ar efter balansdagen 23 125 24 500
24 125 24 500
Kortfristig del av langfristig skuld 500 500
Not 10 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 25 000 25 000
Eventualforpliktelser 0 0
25 000 25 000

Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Rysslands intag samt invasion utav Ukraina &r pagdende och skapar fortsatt oro och virldsomspénnande
konsekvenser, dven med ekonomiskt effekter. Styrelsen bedémer att detta kan komma att ha en finansiell
etfekt pa hela Sabis koncernens resultat under 2023, man kan i1 dagslédget inte bedéma effektens storlek.
Virldsldget £6ljs aktivt utav styrelsen och lépande atgirder vidtas for att begrinsa effekten.

Bolaget underhaller och renoverar fastigheten enligt faststélld plan.
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Caroline Cederblad Madeleine Brehmer
Ordférande [.eadmot

Claes Andersson
Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats det datum som framgéar av elektronisk signering

Mariette Arfsvik
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Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Cerberus 4 Stockholm

Org.nr. 556000 - 0472

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen fér Fastighets AB

Cerberus 4 Stockholm for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighets AB Cerberus L Stockholms
finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga

delar.

darfor att faststaller

resultatrékningen och balansrdkningen,

bolagsstdmman

Jag tillstyrker

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag @r oberoende i forhdllande till Fastighets AB Cerberus 4
Stockholm enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
och att rattvisande  bild

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna

upprattas den ger en enligt
kontroll som den beddmer dr nodvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehdller ndgra vdsentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhdllanden som kan
paverka férmdgan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt

alternativ till att géra nagot av detta,

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnad en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

och att ldmna en revisionsberattelse som innehdller mina

uttalanden. Rimlig stkerhet Gr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vfzisentli-gu om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvintas paverka de
fattar med grund |

ekonomiska beslut som anvandare

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela

revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna {6r vasentliga
telaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pad
oegentligheter  eller  misstag, utformar  och  utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och

inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for

att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte

upptdcka en vdsentlig felaktighet till folid av oegentligheter ar
hogre dn for en vdsentlig felaktighet som beror pG misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll,

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsdtgdrder som &r l&mpliga med hénsyn (il
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
fortsatt  drift  vid

arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprattandet av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osbkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
torhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
féormaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmdrksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eiler, om
sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhéllanden gora att ett bolag inte langre

kan fortsatta verksamheten.
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o Grant Thornton

« utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredavisningen, daribland upplysningarna, och
om Qrsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pd ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocks& informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande bristeri den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens fGrvaltning for Fastighets AB Cerberus
Stockholm for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betr&ffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget |
ledaméter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

forvaltningsberattelsen och  beviljar  styrelsens

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
~ ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhédllande till Fastighets AB Cerberus 4
Stockholm enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat dr tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

otyrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortipande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse

Stockholm den 7 juni 2023

Mariette Arfsvik
Auktoriserad revisor

att bolagets organisation &r utformad sd att bokfdringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
ovrigt kontrolleras pad ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyidighet mot
bolaget, eller

+ pé ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av stkerhet bedéma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen,

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka datgdrder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskuldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
torlust grundar sig fridmst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgdrder som utférs baseras pd min
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pd
sadana atgdrder, omrdden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och overtradelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation. Jag gdr igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra

forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag Hill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag

granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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