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Arsredovisning for rikenskapsaret 2021-11-01 - 2022-10-31

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall ‘ Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning =t
- balansridkning 5
- noter Fi

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
féregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot/VD i ELFSTROM | FALUN AB intygar, dels att denna kopia
av arsredovisningen éverrensstammer med originalet, dels att resultatrakningen och
balansrakningen faststillts pa arsstamma den 2023-03-09.

Arsstamman beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Falun den 2023-03-09
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o Elfstrom Fastigheter i Falun AB
(1 Org nr 559253-8085

Arsredovisning for rikenskapsaret 2021-11-01 - 2022-10-31

Styrelsen och verkstdllande direktren aveer féljande arsredovisning.

Innehél] | Sida
- f8rvaltningsberittelse 2
- resultatréikning 4
- balansrdkning 5
- noter 7

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
féregaende ér. | |
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o) Forvaltningsberittelse
paienid |
gf:} Yerksamheten

¥

'E'fi Allmcint om verksamheten

Detta iir Elfstrom Fastigheter 1 Falun ABs tredje verksamhetsar. Verksamheten bestér av att dga och
forvalta viirdepapper, 4ga och forvalta fastigheter samt ddrmed forenlig verksambhet.

Foretagets moderforetag &r Elfstrém i Falun AB, 559251-7527, med séte 1 Falun, som #ger samtliga
aktier 1 foretaget.

i

Flerarstversikt
2021/22  2020/21 2020

Nettoomséttning tkr 0 950 456
Resultat efter finansiella poster ther 216 292 299
Soliditet % 13.2 9.7 9.4
Forandringar i eget kapital

Aktie- Fritteget Summa eget

kapital kapital kapital
Eget kapital 2020-10-31 | 200 000 235 001 435 001
Utdelning - -200 000 -200 000
Arets resultat - 229 734 229 734
Eget kapital 2021-10-31 | 200 000 264 735 464 735
Utdelning | - - -
Arets resultat - 175 920 150 128
Eget kapital 2022-10-31 200 000 440 655 640 635
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Resultatdisposition

Till arsstémmans forfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen och verkstillande direktdren f6reslar att
vinstiedlen disponeras enligt 6}jande

Balanseras 1 ny rdkning

Totalt

ByzvjtEC3i-SKZOjFMC3I

264 735
175 920

440 655

440 655

440 655
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X Resultatrikning Not 2021-11-01 -2020-11-01

- -2022-10-31 -2021-10-31

)

¢r) *

Eﬁ Rorelseintiikter, Jagerfériindringar m.m,

< Nettoomsitining 022 131 950 348
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 922 131 950 348
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -387 499 -374 754
Personalkostnader 2 -65 880 -56 672

- Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar - -87 517 -94 323
Summa rorelsekostnader - ' -540 896 -325 749
Rorelseresuliat | | 381 235 424 599

Finansiella poster |
Rintekostnader och liknande resultatposter 3 -165 023 -132 316

Summa finansi¢lla poster | -165 023 -132 316
Resuliat efrer finansiella poster 216212 294285
Resultat fore skatt | 216212 292 283
Skatt pa arets resultat - -40292 -62 549
Arets resultat — 175 920 2909 734
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Balansrikning
Tillgangar

Anliigeningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliigeningstillgiingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summua kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summoa kassc och bank
Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgangar

Not

[V
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2022-10-31

3 197 928

3197 928

3 197 928

-

L 663 698

1 663 698

1 663 698

R —

4 861 626
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2021-10-31

3285 445

3235445

3 285 445

34 011

34 011

1 466 032

| 466 032

1 500 043

4785 488
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundel ege! kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder ,
Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantGrsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Not

Upplupna kostnader och térutbetalda intikter

- Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

LV

ByzujtEC3i-SKZQJFNC3I

2022-10-31

200 000

200 000

264 735
175 920

440 655

640 655 .

3 590 000

3590 000

120 000
14 499
75 057

146 016

122776

152 623

630 971

4 861 626

6(%)

2021-10-31

200 000

200 000

35001
229 734

264 735

464 735

3 720 000

3720 000

o T i ke

120 000

27 500
103 798
99 018
250 437

600 753

4 785 488
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Noter

Not 1

- Redovisnings- och viirderingsprinciper

7(9)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivaingar
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader,

25 och 50 ar

Upplysningar till resultatriikningen

Not 2

Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda under rikenskapsaret har varit

Not 3

Riintekostnader och liknande resultatposter

Riantekostnader

ByzrjtEC3i-SkZOjFNC3i J

2021-11-01
-2022-10-31

2021-11-01
-2022-10-31

2020-11-01
-2021-10-31

165 023

2020-11-01
-2021-10-31

132 316
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Upplysningar till balansrikningen

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
- Inkop

Utgaende anskaffningsvarden

[ngdende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare &n fem

ar efter balansdagen

2
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2022-10-31

3432 2638

34327268

-146 823
-87 517

-234 340

3 197 928

2022-10-31

3 120 000

8(9)

2021-10-31

E= .

3000 000
432 268

3432 268

52500
.94 323

-146 823

3 285 445

3 240 000
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Not 6 Stillda sikerheter

S~

2022-10-31 2021-10-31

323733113

2023

Fastighetsinteckning ' 4 200 000 4 200 000

4 200 000 4 200 000

Falun 2023-

("Frq
i .

Orjan Elfstrom

Min revisionsberittelse har [amnats 2023-

Peter Sjoberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Elfstrém Fastigheter i Falun AB
Org.nr, 559253-8085

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfGet en cevision av drsredovisningen £6r Elfstrdm Fastigheter
| Falun AB fér riikenskapsiret 2021-11-01 -- 2022-10-31.

Enligt min uppfattning har dzsredovisningen upprittats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger er i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av. Elfsttém Fastigheter i Falun ABs finansiella seillning per dzn
31 okrober 2022 ach av dess finansiells resuleat (6 dret enlige
drsredovisningslgen. Forvaleningsberiteelsen 4r forenlie med
drsredovisningens Gvriga delar,

Jagr tllstyeker diircfSe ate bolagsstimman faststiller resulcatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfre revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitc ansvar enligt dessa
standarcder beskrivs nArmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. fag ir
oberoende i £6chdllande till Elfstr8m Fastigheter i Falun AB enligt god

revisorssed 1 Sverige och har 1 Svrige fullgjoce mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillefickliga och

andamdlsenliga som grund f6r mina uttalanden

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Dec ir styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvarer fér ate
Arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enlige
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar
aven £6¢ den interna kontroll som de bedémer ir nédvindig f6r att
uppritta en drsredovisning som inte innehiller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av Acsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktbren f6r beddmningen av bolagets formiga ate
fortsdtea verksamheten. De upplyser, nir s3 ir tillimpligt, om
fornillanden som kan piverka f6rmigan ate fortsitta verksamheren
och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsbhetittelse sorn innehdller mina uttalanden,
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanii for
att en revision som utfiirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppriicka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppstd pA grund av oegentligheter eller misstag och

|

anses vara visentliga om de enskilt eller tillsamrmans rimligen kan
f6rvintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och hat en professionellt skeptisk inseillning under hela revisionen.
Dessutom:

* idendfierar och bedémer jag riskerna for visendiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligherer eller misstag,
utformar och utfdr granskningsirgirder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar cevisionsbevis som 4r tilldickliga och
indamdlsenliga for ar utgbra en grund fGr mina uetalanden. Risken fér
att inte uppticks en visentlig felakdgher till £8ljd av oegentligheter ar
hogre in for en visendig felakighet som beror pd musstag, efrersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, tortalskning,
avsikeliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en [Srstielse av den del av bolagets interna kontroll
somn har betydelse £6r min revision f5r att utforma
eranskningsdtgirder som dr limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte £6r att urtala mig om eftektiviteten i den
interna kontrollen.

e utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens och verkstillande direktdrens
uppskattaingar i redovisningen och tllhérande upplysningar,

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen och veckstillande
direktdren anvinder antagandet om fortsate drift vid uppriteandet av
irsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund 1 de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visenthg
osikerhewsfaktor som avser sidana hindelser eller f6rhillanden som
kan feda ull betydande tvivel om bolagets f6rmadga att fortsita
verksamheten. Om jag drar slutsatsen atc det finns en vasentlig
osiakerhetsfakeor, miste jag i revisionsbericelsen fasta
uppmdrksamheten pd upplysningarna i arsredovisaingen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir
otillciickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pi de revisionsbevis som inhimtas fram till datumer {6«
revisionsberittelsen. Dock kan framdda hindelser eller f6rhallanden
afira atr ete bolag inte lingre kan fortsica verksamheten.

* urvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innchallct i drsredovisningen, diribland upplysningarna, ock om
drsredovisningen dcerger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pd ett sdte som ger en ritvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfamning och inrikening same tidpunkeen {6r dea. Jag miste ocksi
informera om betydelsefulla iakeragelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identitierat.

[[3’/ [ rycf_07Ti-BJsf00Qps J
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) : granskningsitgirder som utfdrs baseras pa min professionella
;1 Rap Por‘_: om andra krav enhgt lagar och andra beddmning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebiic att
S f&rfattmngar jag folcuserar granskningen pd sidana Atgiirder, omriden och
ﬁ?; forhillanden som dr visentliga {6r verksarnheten och dir avsteg och
E.::! | Uttalanden Gverrridelser skulle ba sirskild berydelse for bolagets sitvation. Jag gic
e~ = Utéver min revision av irsredovisningen har jag dven utfért en igenom och ‘pr:’:‘ivar fattade bislut, beslutsg_nder.lag, vidtagna dtgirder
revision av styrelsens och verkstillande direktdcens férvaltning f5r och andn} forhdllanden som ar rclf:-.vanta f6r mitt utralande om
Elfstrdm Fastigheter i Falun AB for rikenskapsiret 2021-11-01 — ansvarsfrinet. Som underlag £6¢ mitt urtalande om styrelsens {6rslag
2022-10-31 samt av fSeslaget till dispositioner betriffande bolagets ooal dzspﬂmunn::r bctratfanfle h?lag:ts vinst eller foctust har jag
vinst eller f5rlust. granskat om forslaget dr fSrenligt med aktiebolagslagen.

. Jag ullstyciker att bolagsstimman disponerar vinsten enlige foeslaget |
féevaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot och

verkstillande direktdren ansvarsfrihet £6r rikenskapsirer, . S :
H ! P Falun dag som framgir av elektronisk signering

Grund for uttalanden

Jag har ucfdrt revisionen enligt god revisionssed { Sverige. Mitc ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvat”. Jag ir
oberoende i forhdllande till Elfsteéim Fastigheter | Falun AB enligt god
revisorssed i Sverige ach har i dvrigr fullgjort mite yrkesedska ansvar ., Auktoriserad revisor
ealigt dessa krav.

Peter Sjoberg

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmeat dr dllrickdiga och
indamdlsenliga som grund f6r mina utealanden,

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forluse. Vid £6rslag till urdelning
innefatear detta bland annac en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likvidicet och seillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av

bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortddpande

beddma bolagets ekonomiska situation och ate tillse ate bolagets

orgarusation ir utformad si att bokforingen, medelsférvaliningen och

bolagets ekonomiska angeligenheter i dvrigt kontrolleras pd ett

betryggande sitt, Verkstillande dizektéren ska skota den 16pande x
torvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland

annat vidta de drglicder som 4r nddvindiga (61 att bolagets bokféring

ska fullgdras 1 Gverensstimmelse med lag och f6r att

medelstérvaliingen ska skdtas pd et beuryggande sitt.

Revisorns ansvar

*

Mitt mil betriitrande revisionen av féevaliningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, i att inhimta revisionsbevis £6r att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
eller verkstillande direkedren i nigot visentligt avseende:

* féreragit nigon dugird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan fSranleda ersiuningsskyldighet mot bolager, eller

» pA ndgot annat sdrwe handlat i steid med akdebolagslagen,
Arsredovisningslagen eller bolagsordaingen.

Mitt mal betrittande revisionen av f5rslaget vl dispositoner av
bolagets vinst eller {5rlust, och dirmed mitt uttalande om detta, dc ate
med rimlig grad av sikerhet bedoma om fdérslaget dr férenligt med
akdebolagslagen.

Rimlig sikechet ir en hoyg grad av sdkerhet, men ingen garand {6r att
cn revision som utférs enlige god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller f6rsummelser som kan foranteda
ersittningssxyldighet mot bolaget, eller atr ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller f6clust inte dr fSrenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder

jag professionellt omdéme och har en professionelle skeptsk

instillning uader hela revisionen. Granskningen av fSrvaliningen och ‘
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller frhust grundar sig

frimst pi revisionen av eikenskaperna. Vilka tillkommande
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