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Magnolia Utveckling AB 1 (20)
Org.nr 656776-1464

Styrelsen fér Magnolia Utveckling AB far hdrmed avge érsredovisning for rdkenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

e Arsredovisningen ar upprattad | svenska kronor, SEK.

o

& Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt genom dotterbolag - férvarva, aga, forvalta, utveckla och férsalja
fastigheter, bedriva projektverksamhet avseende fastigheter , finansiera dotterbolag och nérstaende
bolag, stalla sékerheter eller garantera dotterbolags eller nérstaendebolags forpliktelser, samt &ga,
forvalta och 6veriata vardepapper och annan forenlig verksamhet.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Bolaget har under aret gjort nedskrivningar av andelar i koncernféretag om 8 438 tkr.

Bolaget har under aret salt bolagen FL Properties Uppsala AB org nr 556870-5304, Magnolia Senap AB
org nr 556887-5925 samt Moutarde Equity AB org nr 556912-2079.

Bolaget har under aret forvarvat andelar i bolaget Nya Boendet Development Eftr AB org nr 559261-8937

| 6vrigt har inga vasentliga hdndelser skett under rékenskapsaret.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resuitat och stalining paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall pa
bedémningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafldde ar framst hanforliga till allman
kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa marknaden. Koncernens riskhantering &r centraliserad

till Magnolia Bostad AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Agarforhallanden
Magnolia Utveckling AB, org nr 556776-1464, med sate i Stockholm &r ett heldgt dotterbolag till Magnolia

Bostad AB, org nr 556797-7078, med sate i Stockholm.

Moderbolag i den minsta koncernen som Magnolia Utveckling AB ar dotterbolag till och dar
koncernredovisning ar uppréttad &r Magnolia Bostad AB, org nr 556797-7078, med séate i Stockholm.

Det har inte skett nagra agarférandringar under rékenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsé&ttning 324 471 362 700 252 943 107 920 69 519
Resultat efter finansiella poster 118 299 456 528 289 946 137 593 146 844
Balansomslutning 3 895 599 3 293 141 2 263 326 2238 633 2588 231
Soliditet (%) 20,8 20,8 18,9 10,6 3,8

Medelantal anstallda 114 114 102 04 67



Magnolia Utveckling AB 2 (20)

Org.nr 556776-1464

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 683 523 331

arets vinst 126 453 198
809 976 529

disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 0

| Ny rakning éverféres 809 976 529
809 976 529

Foretagets resultat och stélining i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflddesanalys med noter. Alla belopp uttrycks i Tkr dar ej annat anges.
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Magnolia Uiveckling AB
Org.nr 556776-1464

Resultatrakning
Tkr

Rorelsens intdkter
Nettoomséattning
Ovriga rérelseintakter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anl&ggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag

Resultat fran andelar i intresseféretag och gemensamt
styrda foretag

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat foére skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resuitat

Not

10
11

12

13

2022-01-01
-2022-12-31

324 471
1171
325 642

-91 149
-151 709

-4 697
-247 555
78 087

-8 488

230

202 398
-193 928
40 212
118 299

8 154
126 453

0
126 453

3 (20)

2021-01-01
-2021-12-31

362 700
172
362 872

-84 659
-152 556

-7 208
-244 419
118 4583

317 596

-32

125 068

-104 557
338 075

456 528

-497
456 031

456 031



LD
g

e

e
£
L)
(7
£y
)

ol

Magnolia Utveckling AB
Org.nr 556776-1464

Balansrakning

Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar
Balanserade utvecklingsutgifter
Licenser och varumarken

Materiella anldggningstillgangar
Forbattringsutgifter pa annans mark
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Inventarier

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar | koncernfGretag

Fordringar hos koncernforetag

Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda

foretag

Andra langfristiga fordringar
Summa anldaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Varulager m m
Pagaende interna arbeten

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

14
15

16
17

18

19, 20
21

22 23
24

25

20

2022-12-31

287
987

1047
1 835

267
3 449

256 351
222 287

8

0
478 645

482 681

32
3130 010
6 592

4 853 .

8 756
3 150 244

7 500
7 500

255 175
3412 919

3 895 599

4 (20)

2021-12-31

832
832

3 357
1547

1461
6 364

252 136
206 119

467

7 500
466 222
473 418

542
542

538

2 692 554
5199

3 392

8 247
2709 930

109 252
23819723

3 293 141
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Magnolia Utveckling AB
Org.nr 556776-1464

Balansrakning Not
Tkr |

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 27
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Checkrakningskredit 28
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 29
sSumma Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

709
709

683 523
126 453
809 977
810 685

349 809
55 547
29 670

435 025

O

2123

2 589 664
7 858

50 244

2 649 889

3 895 599

5 (20)

2021-12-31

709
709

227 492
456 031
683 523
684 232

320 978
55 5647
29 670

406 195

5 000

4 860
2136 771
7647

48 436
2202713

3 293 141



Magnolia Utveckling AB
Org.nr 556776-1464

Rapport over forandringar i eget kapital

t:*! Tkr
o
o
%
i Aktie- Bundna
;;_35 kapital reserver
E:}
b Ingaende eget kapital 2021-01-01 709 0
Utdelning
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2021-12-31 709 0
Ingaende eget kapital 2022-01-01 709 0

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31 709 0

Balanserat
resultat

427 492

-200 000
456 031

683 523

683 523
126 453

809 977

6 (20)

Summa
eget kapital

428 201

-200 000
456 031

684 232

684 232
126 453

810 685




Magnolia Utveckling AB
Org.nr 556776-1464

Kassaflodesanalys
Tkr

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fére

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Férandring av varulager och pagaende arbete
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Foérandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anldggningstillgangar
Investeringar i materielia anlaggningstillgangar
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar
Forsaljning av finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Kassafiode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

118 299

-37/6 501

-2 951

-261 153

542
506

-174 475

-2737
590 923
414 759

153 606

-1 537
-28 879
-467
-30 883

63 800
-40 600
0

23 200
145 923

109 252
255 175

7 (20)

2021-01-01
-2021-12-31

456 528
81483
-2 476

535 535

-042
-5271
-763 335
1 302
542 440
-220 656
314 879

-380

-1 609
-252 105
0

-254 594

398 300
-187 600
-200 000

10 700
70 985

38 267
109 252
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Magnolia Utveckling AB 8 (20)
Org.nr 556776-1464

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

| enlighet med undantaget i Arsredovisningslagen 7 kap 3 § omfattar inte arsredovisningen nagon
Koncernredovisning.

Redovisningsprinciperna ar oférédndrade jamfort med féregaende ar.

Intaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogédras bolaget och intakterna
Kan berédknas pa ett tillférlitligt satt.

Intakter fran forsdljning av andelar i koncernforetag

Resultat fran forséljning av aktier och andelar i koncernféretag redovisas under rubriken Resultat fran
andelar i koncernforetag. Vid férsaljning gors en reservering for bedémda forséljningskostnader och
garantier.

Personal
Ersattning till anstéllda utgérs av 16n, pensioner och andra erséattningar.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den férvéantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarae.
I 6ljande avskrivningsprocent tillampas:

Immateriella anldggningstillgangar
Balanserade utvecklingsutgifter 5ar
Licenser och varumarken 5 ar

Materiella anldggningstillgangar

Forbattringsutgifter annans mark 35-5ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 3ar
Inventarier, verktyg och installationer | 3-5 ar

Skillnaden mellan avskrivhingar enligt plan och skattemé&ssiga avskrivningar avseende inventarier och
byggnadsinventarier ar redovisade som bokslutsdisposition.

Fastigheter

Bolagets fastigheter upptas till anskaffningsvérde med tillagg for prestandahéjande investeringar. Vid till-
och ombyggnationer kostnadsfoérs den del av investeringen som utgér underhall. Innan fardigstallande
redovisas investeringar som pagaende fastighetsarbeten.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
nér ratten att erhalla kassafldden fran instrumentet har 16pt ut eller éverférts och bolaget har 6verfort i stort
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Org.nr 556776-1464

sett alla risker och férmaner som ar forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat séatt upphért.

Andelar i koncernforetag

Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag fér eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar kopeskillingen som eriagts for aktierna samt férvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 1aggs till anskaffningsvérdet nar de uppkommer.

Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag

Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag redovisas enligt anskaffningsvardemetoden.
Forvarvsrelaterade kostnader for intresseforetag och gemensamt styrda féretag ingar som en del |
anskaffningsvéardet. Det redovisade vardet for andelarna prévas avseende eventuellt nedskrivningsbehov

da sadan indikation foreligger.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstiligangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmada osékra fordringar.

Skulder
Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beraknas ske.

Nedskrivningar

Redovisade varden f6r bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag for att bedéma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berédknas tillgangens atervinningsvérde som
det hogsta av nyttjandevéardet och nettofdrséaljningsvardet. Nedskrivning gérs om atervinningsvéardet
understiger det redovisade vardet. En nedskrivning aterférs endast om tillgangens redovisade varde efter
aterféring inte dverstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Aktieagartillskott
Aktiedgartillskott férs direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras som aktier och andelar hos
givaren, i den man nedskrivning ej fordras.

Leasingavtal

Da de ekonomiska risker och férdelar som &r férknippade med tillgangen inte har évergatt till leasetagaren
klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgangar som féretaget ar leasegivare av redovisas
som anldggningstillgang eller som omséattningstiligang beroende av nar leasingperioden forfaller.
|_easingavgiften faststélls arligen och redovisas linjart ver {easingperioden.

Pagaende arbeten och omséttningsfastigheter
Pagaende fastighetsarbeten och omséattningsfastigheter varderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och
netfoférséaljningsvéardet.

Inkomstskatter
Total skatt utgtrs av aktuell skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillnérande skatteeffekter redovisas i eget kapitai.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som d@nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géiller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfatining det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemaéssiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskatining sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanfoérlig till obeskattade reserver.
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Avsattningar

Som avsattning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som ar hanforliga till rakenskapsaret eller
tidigare rédkenskapsar och som pa balansdagen antingen ar sakra eller sannolika till sin forekomst men
oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Koncernbidrag
Erhalina och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kréver att styrelsen och féretagsiedningen goér
beddmningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tilldmpningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader.
Uppskattningarna och antagandena &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer
som under radande férhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden
anvénds sedan for att bedéma redovisade vérden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar
tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

Not 3 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dar féretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar Magnolia
Bostad AB (publ) med organisationsnummer 556797-7078 med séte | Stockholm

Not 4 Leasingavtal
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal uppgar till 19 425 (18 138).

Framtida leasingavgifter, for icke uppségningsbara leasingavtal, torfaller till betalning enligt féljande:

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31

Inom ett ar 2 661 12 799
Senare an ett ar men inom fem ar 40 041 19 957
Senare an fem ar 0 0
42 702 32 756

Not 5 Arvode till revisorer
Arvodet tili bolagets revisorer faktureras moderbolaget Magnolia Bostad AB (publ).

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning,
ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat
bitrade som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana évriga
arbetsuppgifter.

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 ~2021-12-31

Ernst & Young AB
Ovriga tjanster 0 0
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Not 6 Personalkostnader

Medelantalet anstallda
Kvinnor

Man

Loner och andra ersattningar
Styrelse och ledande befatiningshavare

Tantiem och liknande erséatining till styrelse och ledande
befattningshavare

Ovriga anstélida

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktor
Pensionskostnader for 6vriga anstallda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala [6ner, ersédttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor | styrelsen

Andel man i styrelsen

Andel kvinnor bland dvriga ledande befattningshavare
Andel man bland évriga ledande befatiningshavare

Not 7 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

Andel av arets totala inkép som skett fran andra foretag |
koncernen

Andel av arets totala férséljningar som skett till andra féretag |

koncernen

Not 8 Resultat fran andelar i koncernforetag

Utdelning pa andelar i koncernféretag
Nedskrivningar

2022-01-01
-2022-12-31

53
61
114

8 539

2 498
92 295
103 331

2074
16 043
32 758
50 876

154 207

33 %
67 %
50 %
50 %

2022-01-01
-2022-12-31

16,50 %

100,00 %

2022-01-01
-2022-12-31

0
-8 488
-8 488

11 (20)

2021-01-01
-2021-12-31

61
53
114

6 385

986
95 132
102 503

1 503
12 683
35 868
50 054

152 556

0 %
100 %
55 %
45 %

2021-01-01
-2021-12-31

21,30 %

100,00 %

2021-01-01
-2021-12-31

391 300
.73 704
317 596
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Not 9 Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Nedskrivningar
Utdelning fran intresseféretag
Forséljning

Not 10 Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintakter fran koncernforetag
Ovriga ranteintékter

Not 11 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernféretag
Ovriga rantekostnader

Ovriga finansiella kostnader

Not 12 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

2022-01-01
-2022-12-31

-230
-230

2022-01-01
-2022-12-31

202 395
3
202 398

2022-01-01
-2022-12-31

-122 746
-30 191
-991
-163 928

2022-01-01
-2022-12-31

9 156
-1 001
8 154

2021-01-01
-2021-12-31

-909
878

2021-01-01
-2021-12-31

125 060
8
125 068

2021-01-01
-2021-12-31

-79 917
-23 667
-973
-104 557

2021-01-01
-2021-12-31

-497
497
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- Not 13 Aktuell och uppskjuten skatt
'ﬁ 2022-01-01 2021-01-01
> -2022-12-31 -2021-12-31
)
A Skatt pa arets resultat
o Aktuell skatt 0 0
Totalt redovisad skatt 0 0
Avstamning av effektiv skatt
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 126 453 456 031
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -26 049 20,60 -93 942
Ej avdragsgilla kostnader -2 338 -16 289
Ej skattepliktiga intékter 10 597 85 002
Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevarde e
redovisats som tillgang 17 790 25 230
Redovisad effektiv skatt 0,00 0 0,00 0
Not 14 Balanserade utvecklingsutgifter
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 331 331
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 331 331
Ingaende avskrivningar -331 -331
Utgaende ackumulerade avskrivningar -331 -331

Utgaende redovisat varde 0 0
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Magnolia Utveckling AB
Org.nr 556776-1464

Not 15 Licenser och varumarken

Ingaende anskaffningsvarden

Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 16 Forbattringsutgifter pa annans mark

Ingaende anskaffningsvarden

InkOp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 17 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2022-12-31

1949
0
1 949

-1 117

-245
-1 362

587

2022-12-31

22 647
0
22 647

-19 291

-2 309
-21 600

1047

2022-12-31

4 230
1370

5 600
-2 683

-1 082
-3 766

1835

14 (20)

2021-12-31

1 069
380
1 949

-822

-295
-1 117

832

2021-12-31

22 647
0

22 647
14 475

-4 816
-19 291

3 357

2021-12-31

3310
921

4 230

-1 949
-1 39
-2 683

1 547
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Not 18 Inventarier

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 7 392 6 704
Inkép 167 688
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 7 560 7 392
Ingaende avskrivningar -5 932 -4 706
Arets avskrivningar -1 061 -1 225
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 993 -5 932
Utgaende redovisat varde 567 1 461
Not 19 Andelar i koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 361 642 224 056
Inkép 0 61
Aktieagartillskott 12 703 137 525
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 374 345 361 642
Ingaende nedskrivningar -109 506 -35 802
Arets nedskrivningar -8 488 -73 704
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -117 994 -109 506

Utgaende redovisat varde 256 351 252 136



Magnolia Utveckling AB
Org.nr 556776-1464

Not 20 Specifikation andelar i koncernféretag

Namn

Magnolia Capital AB
Magnolia Fastigheter AB
Magnolia Fastigheter 2 AB
Magnolia Forvaltning 3 AB
Magnolia Holding 3 AB
Magnolia Holding 4 AB
Magnolia Produktion AB
Magnolia Projekt AB
Magnolia Projekt 2 AB
Magnolia Senap Invest AB
Moutarde Holding AB
Magnolia Arkitekter AB

Magnolia Linnefabriken 1
Holding AB

Magnolia Capital AB
Magnolia Fastigheter AB
Magnolia Fastigheter 2 AB
Magnolia Férvalining 3 AB
Magnolia Holding 3 AB
Magnolia Holding 4 AB
Magnolia Produktion AB
Magnolia Projekt AB
Magnolia Projekt 2 AB
Magnolia Senap Invest AB
Moutarde Holding AB
Magnolia Arkitekter AB

Magnolia Linnefabriken 1
Holding AB

Not 21 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Kapital- RoOstratts-
andel andel
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
90% 90%
92% 92%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
76,3% 76,3%
100% 100%
100% 100%
Org.nr Sate
556820-6253 Stockholm
5568056-1584 Stockholm
556918-4699 Stockholm
556963-5245 Stockholm
558016-4140 Stockholm
559114-8415 Stockholm
556866-9666 Stockholm
556784-2413 Stockholmr
556904-3333 Stockholrr
556930-7308 Stockholm
556910-7856 Stockholm
559246-1155 Stockholm
559304-4182 Stockholm

Bokfort
varde

155
142

50

727
141 345
3 680
96 3585
817
301

1 304
4 714
6 605

167
256 351

2022-12-31

206 119
16 168
0

222 287

222 287

16 (20)

2021-12-31

91 600
206 119
-91 600
206 119

206 119
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Magnolia Utveckling AB
Org.nr 556776-1464

Not 22 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 49 808
InkOp 8
Forsaljningar/utrangeringar 467
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 50 283
Ingaende nedskrivningar -49 341
Arets nedskrivningar 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -49 341
Utgaende redovisat varde 942

17 (20)

2021-12-31

49 808
0
0

49 808
-48 432

-909
-49 341

467

Not 23 Specifikation andelar i intressefdretag och gemensamt styrda foretag

Kapital- Rostratts- Antal
Namn andel andel andelar
Nya Boendet Development Efir
AB 15% 15% 7 565
Org.nr Sate
Nya Boendet Development Eftr
AB 559261-8937 Stockholm

Not 24 Andra langfristiga fordringar

2022-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0
Utgaende redovisat varde 0
Not 25 Pagaende arbete

2022-12-31
Redovisat varde vid arets borjan 542
Investeringar 0
Forséljningar -542

0

Bokfort
varde

0

2021-12-31

7 500
7 500

7 500

2021-12-31

542

542



Magnolia Utveckling AB
Org.nr 556776-1464

Not 26 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Ovriga poster

Not 27 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen

Not 28 Checkrakningskredit

Beviljat belopp pa checkréakningskredit uppgar {ill
Utnyttjad kredit uppgar till

Not 29 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna semesterléner
Upplupna sociala avgifter
Upplupna rantekostnader
Ovriga poster

Not 30 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Nedskrivning aktier och andelar
Lanekostnader

Koncerninterna poster

2022-12-31

8 756
8 756

2022-12-31

-435 025
-435 025

2022-12-31

50 000
0

2022-12-31

-6 313
-8 962
-6 943
-28 026
-50 244

2022-12-31

4 697

8 488
-630
-389 056
-376 501

18 (20)

2021-12-31

8 247
8 247

2021-12-31

-406 195
-406 195

2021-12-31

50 000
5 000

2021-12-31

-6 689
-8 497
-4 806
-28 450
-48 436

2021-12-31

7 208
74 613
~-338

0

81 483



Magnolia Utveckling AB
Org.nr 556776-1464

Not 31 Likvida medel

Likvida medel
Banktillgodohavanden

Not 32 Stallda sakerheter

Panter och darmed jamforliga sdkerheter som har stéallts
for egna skulder och avsattningar.

Pantsatta aktier i dotterféretag och intressebolag
Andra stéllda sakerheter

Not 33 Eventualforpliktelser

Borgensférbindelser till férman for koncernbolag
Borgensférbindelse fill foman fér skulder Bostadsrattsférening

Vid utnyttjande av borgensatagande enligt entreprendavtal erhaller bolaget gottgérelse genom férsakring

med motsvarande belopp.

Not 34 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

2022-12-31

255 175
255 175

2022-12-31

145 025
350 300
495 325

2022-12-31

2 350
4 400
6 750

19 (20)

2021-12-31

109 252
109 252

2021-12-31

145 025
322 100
467 125

2021-12-31

2 350
4 400
6 750

Bolaget har under januari genom fusion 6vertagit Magnolia Capital AB org nr 556820-6253, Magnolia
Fastigheter AB org nr 556805-1584, Magnolia Fastigheter 2 AB org nr 556918-4699 och Magnolia

Forvalining 3 AB org nr 556963-5245.

| dvrigt har inga vasentliga hdndelser skett efter rdkenskapsarets siut.



Magnolia Utveckling AB 20 (20)
Org.nr 556776-1464

Stockholm den ﬁ? ?' / %/ "7862/5

Johan Tengelin Fredrik Westin
Styrelseordférande

Var revisionsberattelse har lamnats 27/4-20273

Ernst & Young AE
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Fredric\H&vrén

Auktorisdrad revisor \i
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Building a better
working world

Revisionsberattelse
Till balagsstdamman i Magnolia Utveckling AB, org.nr 556776-1464

Rapport om arsredovisningen
CH {cdnncdegn

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Magnolia Utveckling AB for
rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovishingsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden rativisande
bild av Magnolia Utveckling ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassafitde f6r aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen.
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Vi har utfort revisianen enligt internationat Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande tili
Magnolia Utveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.,
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Del &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nddvéandig f6r
att uppratta en arsredovisning som inte innehéaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppraltandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets férmaga att fortsatia verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan péaverka férmagan att fortséatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten elier inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.
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Vara mal ar aft uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter efler misstag, och att [Amna en revisionsberatielse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1SA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat utifran dessa riske
och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utgbra en grund f&r vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till {6ljd av oegentligheter ar hégre an for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatia agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den de! av bolagets interna kontroll som
har betydelse f6r var revision fér att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hdnsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

» drar vi en slutsats om |3mpligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osékerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar sfutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberétielsen. Dock kan framtida héandelser elier férhallanden
gbra ait eft bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukiuren och innehalle
i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens forvaltning av Magnolia Utveckling AB f&r rékenskapsaret 2022-
01-01 — 2022-12-31 samt av férslaget {ill dispositioner betréffande
bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget |
farvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.
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Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande fill
Magnolia Utveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
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Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust, Vid férslag till utdelning innefatiar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsclideringsbehov, likviditet och
staitning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortiopande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse aft bolagets organisation ar
utformad sa att bokftringen, medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldagenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Vart mal betréffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentiigt
avseende:;

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagstagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid komnmer att
upptéicka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

A member irm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéilning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férsiaget il
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisioner
av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten
och dér avsteg och ¢vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunder|ag,
vidtagna atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betréffande bolagets vinst elier fériust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 28-april 2023
% Young AR S
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Fred avren
AuktoriseYad revisor
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