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KLP Vasaklockan AB
Arsredovisning

31 december 2022

Org nr 556852-1446

Undertecknad styrelseledamot i KLP Vasaklockan AB intygar att resultatrdakningen och balansrdkningen i arsredovisningen
har faststallts pa drsstimma den 09 februari 2023. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur vinsten ska

fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer verens med originalen.

Stockholm 09 februari 2023

Gunnar Gjertz
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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet omfattar att dga och férvalta fastigheten Klockan 1 pa Kungsgatan/Vasagatan i centrala

Stockhoim samt dédrmed forenlig verksamhet. Fastigheten ar till storsta delen uthyrd till hotell men bolaget hyr
dven ut bostdader och ett fatal butiker. Bolagets verksamhet startades 2011-05-09

Vdsentliga hdandelser under/efter rdakenskapsaret
Spridningen av Covid-19 har paverkat utvecklingen av foretagets nettoomsattning negativt under flera ar men har nu vant.

Tkr 2022 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 84 588 67 354 71 982 79 563 79 321 77 846
Resultat efter finansiella poster 27 863 12 858 15 348 17 472 33461 33 081
Balansomslutning 962 401 966 158 935 916 947 896 981 648 900129

Forvintad framtida utveckling
Bolaget dager och forvaltar en attraktiv fastighet. Marknadsférhallandena f6r bolaget upplevs som goda.

Styrelsens uppfattning dr att bolaget ar val positionerat for en fortsatt idnsam utveckling

Visentliga risker/osidkerhetsfaktorer

Bolagets slutliga dagare, Kommunal Landspensjonskasse, ar mycket solid. Bolagets refinansierings-
[likviditetsrisk &ér enligt styrelsens uppfattning begransad. Utvecklingen av resultat och finansiell stélining ar
beroende av marknadsutvecklingen pd kommersiella fastigheter och marknadsutvecklingen pa
hyresmarknaden for kommersiella fastigheter.

Forslag till vinstdisposition

Balanserade vinstmedel 43 560 004
Arets resultat -12 511 682
31048 322

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

| ny rakning éverfors 31048 322
31 048 322

Fotokopians dverensstdmimelse
med griginalet intygas:

RERbN B MAREEREAR

4
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Resultatrakning

Rorelsens intakter
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader

Drifts- och forvaltningskosthader
Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster:

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Finansiella poster — netto

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets resultat och totalresuitat

| KLP Vasaklockan AB aterfinns inga poster som redovisas som 6vrigt totalresultat varfér summa

totalresultat 6verensstaimmer med arets resultat.

Not

b, 18
12

10

11

2022

84 588 422

-4 685 719
-9 978 080
-2 357 941
-22 012 597
45 554 085

902 296

-18 593 743

-17 691 447

27 862 638

-4() 985 624

611 304

-12 511 682

Rakenskapsaret

2021

67 353 953

-4 050 146
-8 881 581
-2 299 318
-21 670 439
30 452 5085

592 240

-18 186 487

-17 594 247

12 858 262

29 811 126

-7 452 824

35 216 564
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngor
Férvaltningsfastigheter
Hyresgastanpassning
Byggnadsinventarier

Inventarier

Pagaende nyanlaggningar

Finansiella anléggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsadttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

12

13

13
13

2022-12-31

838 023 762

8 739574
23088 871
98 111

0

869 950 318

93802730
28 268 474
20 651

263 321
38 455 176

53 995 897
92 451 073

962 401 391

2021-12-31

856 171 746

9 828 802
23 066 163
110 891
16S 065

889 346 667

24771272
28 268 474
0

220 006

53 259 752

23 551 334
76 811 086

966 157 753
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Balansrdkning, forts.

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

OBESKATTADE RESERVER
Overavskrivningar

AVSATTNINGAR
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder
Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10

11

14

13

13
13
13

13, 15

2022-12-31

50 000
159 002 756
159 052 796

43 560 004
-12 511 682
31 048 322

190 101 118

19 782 657

20074774

654 984 834

1153 598
42 302 013
7212 048
4 341 370
22 448 976
77 458 005

772 300 270

962 401 388

2021-12-31

50 000
161 331 596
161 381 596

6 014 639
35 216 564
41 231 203

202 612 799

21 099 046

20 686 078

656 407 273

312728
24 527 779
7 689 027
4 630 093
28 192 930
65 352 557

763 544 954

966 157 753
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Forandringar i eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Uppskrivnings- Balanserad vinst och Summa eget

Not Aktiekapital fond arets resultat kapital
Ingaende balans per
1 januari 2021 50 000 163 660 396 3 685 839 167 396 235
Avskrivning uppskrivningsfond -2 328 800 2 328 800 0
Arets resultat 35 216 564 35 216 564
Utgaende balans
per 31 december
2021 50 000 161 331 596 41 231 204 202 612 800
Ingaende balans per
1 januari 2022 50 000 161 331 596 41 231 204 202 612 800
Fondemission
Nedsattning aktiekapital
Utdeining 0
Avskrivning uppskrivningsfond -2 328 800 2 328 800 0
Arets resultat -12 511 682 -12 511 682
Utgaende balans
per 31 december
2022 50 000 159 002 796 31048 322

190 101 118
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Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen adr upprattad enligt indirekt metod

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Resultat fére skatt
Justeringar for:

— avskrivningar pa materiella anldaggningstillgangar
— dveravskrivningar
— justering for andra poster som inte ingar i kassafltdet

Foérandringar | rérelsekapital:
~ kortfristiga fordringar

— kortfristiga rorelseskulder
Kassaftode fran rorelsen

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Amortering lan fran koncernféretag

Erlagt rdnta

Erlagt koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Minskning/6kning av likvida medel

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

12

12

2022

-13 122 986

22 012 597
-1 316 389

60 879577

14 804 576
-5 847 802
77 409 573

-2 616 248
-2 616 248

-10 000 000
-10 000 000
-24 348 763
-44 348 763

30 444 562

23 551 335
53 995 897

Rikenskapsaret

2021

42 669 388

21 670439
-1 542 652

-10 182 840

-8 474 406
-2 970 924
41 169 005

-2 747 826
-2 747 826

-20 000 000
-6 000 000
0

-26 000 000

12 421 179

11 130 156
23 551 335



KLP Vasaklockan AB 556852-1446

(Alla belopp i kronor om inte annat anges)

Noter till arsredovisningen

1. Allman information

Bolagets verksamhet omfattar att d4ga och férvalta Klockan 1 pa Kungsgatan/Vasagatan i centrala Stockholm samt dédrmed
forenlig verksamhet. Bolaget startade ar 2006. Fastigheten &r till stérsta delen uthyrd Scandic Hotel men bolaget hyr dven ut
bostader och ett fatal lokaler.

Bolaget dr ett aktiebolag registrerat i Sverige och med sdte 1 Stockholm. Adressen till huvudkontoret dr Birger Jarilsgatan 43,

111 45 Stockholm.
Styrelsen har den 2023-02-09 godkdnt denna arsredovisning for offentliggdrande.

2. Redovisningsprinciper

Grund for rapporternas upprattande

Arsredovisningen fér KLP Vasaklockan AB har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for
juridiska personer. RFR 2 anger att firetag | sin arsredovisning ska tillampa International Financial Reporting Standards (IFRS)
sidana de antagits av EU, | den utstrickning detta dr mojligt inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt
med h&nsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som
krdvs i forhallande till IFRS. Arsredovisningen har uppréttats enligt anskaffningsviardemetoden.

Bolaget tilldmpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats konsekvent for alla presenterade ar, om inte
annat anges.

Att upprétta rapporter | dverensstdimmelse med tildmpade regelverk krdver anvdndning av en del viktiga uppskattningar for
redovisningsdndamal. Vidare krévs att ledningen gbr vissa beddmningar vid tilldmpningen av féretagets redovisningsprinciper.
De omraden som innefattar en hog grad av bedémning, som ar komplexa eller sadana omraden dar antaganden och
uppskattningar dr av vdsentlig betydelse for féretagets arsredovisning anges i not 4.

Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar
Nya standarder, tilligg och tolkningar tillimpade per 1 januari 2021

Vissa tilldgg och &@ndringar som trédde | kraft den 1 januari 2021 och som ddrfor har borjat tillampats i ar har inte haft nagon vdsentlig

paverkan pa bolagets resultat och stélining.

Nya standarder och tolkningar som tnnu inte har tillimpats
Per dagen for godkdnnandet av dessa finanslella rapporter har vissa nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga

standarder som dnnu inte tratt | kraft publicerats av IASB. Dessa har inte tillampats | fortid av bolaget eller koncernen. Nya standarder

andringar och fortydliganden som inte tilldmpas férvdntas inte ha nagon vdsentlig inverkan pa de finansiella rapporterna.



KLP Vasaklockan AB 556852-1446
(Alla belopp i kronor om inte annat anges)

Omrakning av utlandsk valuta

Bolaget anvdnder SEK som funktionell valuta och presentationsvaluta.

Transaktioner och balansposter

Transaktioner | utldndsk valuta omréknas till den funktionella valutan enligt de valutakurser som géller pa transaktionsdagen
eller den dag da posterna omvdrderas. Valutakursvinster och =forluster som uppkommer vid betalning av sadana
transaktioner och vid omrédkning av monetéra tillgangar och skulder i utldndsk valuta till balansdagens kurs, redovisas i
resultatrdkningen.

Valutakursvinster och —foérluster som hanfor sig till Ian och likvida medel redovisas i resultatrakningen som antingen ovriga
ranteintdkter och liknande resultatposter eller réntekostnader och liknande resultatposter. Alla ovriga valutakursvinster och -
férluster redovisas | posten “Ovriga rorelseintékter” - netto i resultatrékningen.

Materiella anldggningstillgangar
Bolaget innehar en fastighet som till stdrsta delen ar uthyrd samt en del inventarier. Fastigheten ar avsedd att ge langfristig
hyresavkastning och klassificeras som forvaltningsfastighet.

Bade forvaltningsfastigheten och inventarier redovisas till anskaffningsvarde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och
aeventuella nedskrivningar samt for forvaltningsfastigheter tillagg for eventuella uppskrivningar. Fér férvaltningsfastigheter
tillampas undantaget | RR24 och RR12.

| anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tiligangen. Tillkommande utgifter laggs till
tillgangens redovisade vérde eller redovisas som en separat tillgang, beroende pa vilket som dr [ampligt, endast da det dr
sannolikt att de framtida ekonomiska formaner som ar férknippade med tillgangen kommer att komma bolaget tillgodo och
tillgangens anskaffningsvarde kan métas pa ett tillférlitligt satt. Redovisat varde fér den ersatta delen tas bort fran
balansrdakningen.

Alla andra former av reparationer och underhall redovisas som kostnader i resultatrakningen under den period de
uppkommer.

Inga avskrivningar gors pa mark. Avskrivningar pa andra tillgangar, for att férdela deras anskaffningsvdrde ner till det
berdknade restvdardet dver den berdknade nyttjandeperioden, gors linjdart enligt féljande:

e  Fdrvaltningsfastighet 3%/ ar
® Hyresgastanpassning 7%/ ar
. nventarier 7-20 % [ ar

Tillgdngarnas restviarden och nyttjandeperiod provas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov. En tillgangs
redovisade vérde skrivs omgédende ner till dess atervinningsvdrde om tillgangens redovisade varde dverstiger dess bedémda
atervinningsvarde, Vinster och forluster vid avyttring faststédlls genom en jamforelse melan forsdljningsintdkten och det
redovisade virdet och redovisas | ”Ovriga rorelseintdkter” - netto i resultatrakningen.

Anldggningstiligangar som har ett tillférlitligt och bestaende varde som visentligt dverstiger bokfort varde har skrivits upp till
hogst detta varde. Uppskrivningsbeloppet anvands fér avsattning tilt en uppskrivningsfond. Avskrivningar och nedskrivningar

av den tillgang som har skrivits upp berdknas efter uppskrivningen med utgangspunkt i det uppskrivna vdrdet. Vid avskrivning
eller nedskrivning eller vid avyttring eller utrangering av tillgangen minskas uppskrivningsfonden i motsvarande utstrackning,
dock hdgst med den del av uppskrivningsfonden som svarar mot tiligangen. Minskningen av uppskrivningstonden goérs genom
att den del av uppskrivningsfonden som motsvarar avskrivning eller nedskrivning 6verfors till fritt eget kapital, eller den del av
uppskrivningsfonden som motsvarar en avyttrad tillgang overfors till fritt eget kapital.
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- Fbr fOrvaltningsfastigheten presenteras | not ett verkligt varde, vilket utgors av ett marknadsvarde som arligen uppskattas.
Verkligt vérde baseras pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om sa kravs, fér eventuella avvikelser avseende den aktuella
tillgdngens typ, ldge eller skick. Om sadan information inte finns tillganglig, anvands alternativa varderingsmetoder som
exempelvis aktuella priser pa mindre aktiva marknader eller diskonterade kassaflddesprognoser,

o)
| ?3 Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

% Tillgdngar som skrivs av bedoms med avseende pa viardenedgang ndrhelst handelser eller férandringar i forhallanden indikerar
f att det redovisade vardet kanske inte &r atervinningsbart. En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade
I virde dverstiger dess atervinningsvérde. Atervinningsvirdet &r det hogre av tillgdngens verkliga viirde minskat med
:::3 forsdljningskostnader och dess nyttjandevédrde. Vid bedémning av nedskrivningshehov grupperas tillgangar pa de ldgsta nivaer
) dér det finns | allt vdsentligt oberoende kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgdngar som tidigare har skrivits ner

gors per varje balansdag en prdovning av om aterforing bor goras.

Finansiella instrument

Klassificering

Bolaget klassificerar sina finansiella tillgangar i f6ljande kategorier: upplupet anskaffningsvarde (tidigare lanefordringar och
kundfordringar. Ingen skillnad i varderingsgrund). Klassificeringen ar beroende av for vilket syfte den finansiella

tillgangen forvédrvades. Ledningen faststédller klassificeringen av de finansiella tillgangarna vid det forsta redovisningstillfailet.
Med hdnsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har foretaget i enlighet med RFR2 valt att inte tilldmpa

IFRS 9 (IAS39) utan tilldmpar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvirde med avdrag fér eventuella nedskrivningar

| enfighet med ARL.

Upplupet anskaffningsvéarde / Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar ar finansiella tiligangar som inte dr derivat, som har faststdllda eller faststéllbara
betalningar och som inte dr noterade pa en aktiv marknad. De ingar i omséattningstillgangar med undantag for poster med
forfallodag mer &n 12 manader efter rapportperiodens slut, vilka klassificeras som anlédggningstillgangar. Bolagets
ldnefordringar och kundfordringar utgdrs av Kundfordringar, Fordringar pa koncernforetag, Ovriga fordringar, finansiella
instrument inom Forutbetalda kostnader och upplupna intakter samt Kassa och bank i balansrakningen.

Kundfordringar dr belopp som ska betalas av kunder f6r salda varor eller utférda tjanster | den I6pande verksamheten.
Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt varde och darefter till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av
effektivrantemetoden, minskat med eventuell reservering for viardeminskning,

Kassa och bank

| Kassa och bank ingar, i savdl balansrdkningen som i rapporten dver kassafloden, kassa, banktillgodohavanden och ev. dvriga
kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader fran anskaffningstidpunkten. | kassaflédesanalysen aterfinns likvida
medel som enbart bestar av kassa och bank.

Leverantirsskulder

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller tjianster som har férvarvats i den lépande verksamheten fran
leverantdrer. Leverantdrsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare (eller under
normal verksamhetscykel om denna ar langre). Om inte, tas de upp som langfristiga skulder. Leverantdrsskulder redovisas
inledningsvis till verkligt virde och darefter till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantermetoden.
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Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas darefter till
upplupet anskaffningsvdrde och eventuell skilinad mellan erhallet belopp (netto efter transaktionskostnader) och
aterbetalningsbeloppet redovisas | resultatrdkningen fordelat dver laneperioden, med tillampning av effektivrantemetoden.
Upplaning redovisas som langfristig skuld forutom kortfristig del.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas i resultatrdkningen, utom ndr skatten avser

poster som redovisas i ovrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. | sadana fall redovisas aven skatten i 6vrigt totalresultat
respektive eget kapital.

Den aktuella skattekostnaden berdknas pa basis av de skatteregler som pa balansdagen é@r beslutade eller i praktiken
beslutade. Ledningen utvdrderar regelbundet de yrkanden som gjorts i sjdlvdeklarationer avseende situationer dar tillampliga
skatteregler &r féremal for tolkning. Den gor, ndr sa beddms lampligt, avsdttningar for belopp som troligen ska betalas till
skattemyndigheten.

Uppskjuten skatt redovisas pa alla temporara skilinader som uppkommer mellan det skattemassiga vardet pa tillgangar och
skulder och dessas redovisade varden i arsredovisningen. Uppskjuten skatt redovisas inte om den uppstar till féljd av en
transaktlon som utgdr den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld som inte ar ett rorelseférvarv och som, vid
tidpunkten for transaktionen, varken paverkar redovisat eller skattemdssigt resultat. Uppskjuten inkomstskatt berdknas med
tilldmpning av skattesatser (och —lagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas galla nar den
berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det dr troligt att framtida skattemassiga overskott kommer att finnas

tillgdngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgodr skattepliktiga temporara skillnader. Pa grund av sambandet mellan
redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa obeskattade reserver som en del av de
obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i resultatriakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Intaktsredovisning
Intdkter varderas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas, och motsvarar de belopp som erhalls

for sdlda varor efter avdrag for rabatter, returer och mervdrdesskatt. Bolaget redovisar en intdkt nar dess belopp kan matas
pa ett tillforlitligt sdtt, det dr sannolikt att framtida ekonomiska fordelar kommer att tillfalla féretaget och sarskilda kriterier
har uppfylits sasom beskrivs nedan.

Hyresintékter
Forvaltningsfastigheten hyrs ut under ett operationellt leasingavtal. Hyresintdkterna bestdr av omsattningsbaserade hyror samt

fast hyra.

Fasta hyresintakter i fastighetsforvaitningen redovisas i den period som hyran avser. Hyresintakter for
forvaltningsfastigheterna redovisas linjért | enlighet med villkoren som anges i gdllande hyresavtal. | de fall hyreskontraktet
under viss tid medger en reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt hégre hyra, periodiseras denna under
respektive dverhyra 8ver kontraktets |0ptid. Rabatterna som lamnas for begransningar i nyttjanderdtten, vid exempelvis
ombyggnation eller | samband med succesiv inflyttning redovisas i den period de avser.

Omsdttningshaserade hyror berdknas med olika procentsatser beroende pa omsattning. Omséattningsbaserade hyror
redovisas | den period da de uppstar



KLP Vasaklockan AB 556852-1446

(Alla belopp i kronor om inte annat anges)

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln, dvs som bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Ersattningar till anstallda
Bolaget har inga anstéllda. Fér rdkenskapsaret 2022 finns inga kostnadsforda styrelsearvoden enligt beslut fran den senaste

arsstdmman.

3. Finansiell riskhantering

Bolagets finansiella riskhantering &dr centraliserad till moderbolaget KLP Eiendom AS och darmed ses hela den finansiella
riskhanteringen utifran ett koncernperspektiv. Ramarna for hantering av finansie|la risker har faststallts genom en
koncerngemensam finanspolicy som ldpande omprévas. Det dvergripande malet dr att minimera bolagets och koncernens
ranterisk, finansieringsrisk och motpartsrisk samt ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget och koncernen.
Kassamedel och outnyttjade kreditfaciliteter ska finnas for att garantera en god betalningsberedskap.

Foretagets framsta finansiella skulder utgors av koncerninterna lan.

FOretaget utsatts genom sin verksamhet for en mangd olika finansiella risker; marknadsrisk {omfattande rinterisk | verkligt
vdrde, rdnterisk | kassaflédet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk.

Réinterisk *

Foretagets rdnterisk uppstar genom langfristig upplaning. Upplaning som gors med rorlig ranta utsatter foretaget for ranterisk
avseende kassaflode vilken delvis neutraliseras av kassamedel med rorlig ranta.

Kreditrisk

Kreditrisk uppstar genom likvida medel samt kreditexponeringar gentemot kunder. Féretaget foljer upp och analyserar
kredltrisken for varje ny kund. Se vidare not 13.

Likviditetsrisk

Kassaflodesprognoser upprattas och foretagsledningen f6ljer noga rullande prognoser for likviditetsreserv for att sdkerstélla
att foretaget har tillrdckligt med kassamedel for att méta behovet i den |6pande verksamheten.

Hantering av kapital

Féretagets mal avseende kapitalstrukturen dr att trygga foretagets formaga att fortsatta sin verksamhet, sa att den kan
fortsdtta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter och att uppratthalla en optimal
kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppratthalla eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen
forandra den utdelning som betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sdlja tillgdngar

for att minska skulderna.

4. Viktiga uppskattningar och bedomningar for redovisningsandamal

Uppskattningar och beddmningar utvdrderas iépande och baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer, inklusive
forvantningar pa framtida hdandelser som anses rimliga under radande férhallanden. Avseende vdrdering fastighet se not 12.

5. Nettoomsattningens fordelning

Bolagets intdaktsgenererande verksamhet bestar av uthyrning av en fastighet i Sverige i centrala Stockholm. Fastigheten ar till
storsta delen uthyrd till Scandic Hotel men uthyrning bestar dven av bostdder och ett fatal lokaler, Avtalet med Scandic 1oper
ut ar 2031, De kommersiella hyreskontrakten fér vilka hyrorna betalas in kvartalsvis i forskott dr tecknade pa viss tid. | de
kommersiella kontrakten ingar en sa kallad indexklausul innebdrande en upprakning av hyran motsvarande en viss andel av

inflationen under foregaende ar. Darutdver finns en omsattningsklausul.
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6. Ersattningar till revisorerna

2022 2021
Grant Thornton
Revisionsuppdraget 43 950 41 000
Totalt -43 950 -41 000
7. Resultat fran finansiella poster
2022 2021
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
—~ ranteintdkter pa kortfristiga banktillgodohavanden 278 150 0
— Ovriga finansintdkter 624 146 592 240
902 296 592 240
Réntekostnader och liknande resultatposter:
Rintekostnader:
—lan fran koncernbolag 18 577 561 18 148 633
— dvriga finanskostnader 16 182 37 854
-18 593 743 -18 186 487

8. Eget kapital

Aktiekapitalet bestdr utav 500 A-aktier med ett kvotvarde om 100 kr och uppgar till 50 000 kr. Bolaget har inga aktier i
eget férvar.

9. Disposition av vinst

Balanserade vinstmedel| 43 560 004
Arets resultat -12 511 682
31048 322

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

| ny rdkning éverférs 31048 322
31048 322

10. Bokslutsdispositioner

2022 2021
Skillnad mellan bokférda avskrivningar och avskrivningar enligt plan 1316 389 1 542 652
Koncernbidrag -42 302 013 28 268 474
-40 985 624 29 811 126

11. Skatt pa arets resultat
2022 2021
Aktuell skatt 0 -8 064 127
Uppskjuten skatt 611 304 611 303

611 304 -7 452 824
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Avstamning mellan teoretisk och redovisad skatt 2022 2021
Resultat fore skatt -13 122 986 42 669 388
Justering:
- Ej skattepliktiga intdkter -588 406 -562 628
- Ej avdragsgilla kostnader 28 366 41 264
- Skillnad redovisningsmadssiga och skattemassiga avskrivningar 2 967 497 2 967 497
- Avdrag for kvartstaende negativt rdntenetto 0 -5 969 279
+ Aterfdring negativt rdntenetto 18 313 547 18 162 097
- Tilldtet avdrag for negativt rantenetto -7 598 019 -18 162 097
Skattepliktigt resultat -1 39 146 242
Aktuell skatt 0 8 064 126
Den géllande skattesatsen dr 20,6 % (20,6 %). For uppskjuten skatt dr skattesatsen 20,6 % (20,6 %).
Bruttoférandringen avseende uppskjutna skatter dr enligt foljande:

2022 2021
Ingdende balans -20 686 078 -21 297 381
Skilinad redovisningsmadssiga och skattemadssiga avskrivningar 611 304 611 303
Arets uppskrivning 0 0
Utgaende balans -20074 774 -20 686 078

Uppskrivningar

Uppskjutna férvaltningsfastigh Temporars Summa
skatteskulder it skillnader
Per 31 december 2020 -19 883 803 -1 413 579 -21 297 382
Redovisat | resultatrdkningen -30 845 642 149 611 304
Per 31 december 2021 -19 914 648 -771 430 -20 686 078
Redovisat i resultatrdkningen -30 845 642 149 611 304
Per 31 december 2022 -19 945 493 -129 281 -20074 774
12. Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastighet 2022 2021
Ingaende anskaffningsvarde 119 766 130 119 766 130
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 119 766 130 119 766 130
Ingaende avskrivningar -35 028 665 -31 435 681
Arets avskrivningar -3592 984 -3 592 984
Utgdende ackumulerade avskrivningar -38 621 649 -35 028 665
Ingdende uppskrivningar 485 166 633 485 166 633
Arets uppskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 485 166 633 485 166 633
Ingaende avskrivningar pa uppskrivet belopp -134 305 562 -119 750 561
Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp -14 555 001 -14 555 001
Utgdende ackumulerade avskrivningar pa uppskrivet belopp -148 860 563 -134 305 562
Ingdende anskaffningsvdrde mark 241 181 281 241 181 281
Ingaende uppskrivningar mark 179 391 929 179 391 929
Arets uppskrivning mark 0 0
Utgaende ackumulerat virde mark 420573 210 420573 210
Utgdende redovisat virde 838 023 761 856 171 746
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Forvaltningsfastighetens verkliga viarde uppskattades per den 31 december 2022 till 1 837 744 tkr (2021: 1 734 719 tkr).

Fastigheten vérderas enligt niva 3, IFRS 13, och &r internt vdrderat baserats pa en 20-arig

kassaflddesmodell. Diskonteringsrantan som anvands motsvarar marknadsavkastning for liknande
fastigheter. Som en del av varderingen gors ocksa yield-dvervaganden. Av de dvriga parametrar som

anvdnds, leder forandringar | avkastningskravet till stora férandringar i varderingar och dven
fordandringar | marknadshyror far stor paverkan pa varderingen.

Byggnader och mark till ett vdrde av 869 950 tkr (2021: 889 347 tkr) dr stallda som sakerhet for lan till

koncernfdretag (not 14 och 16).

Hyresgdstanpassning
Ingdende anskaffningsvérde
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Byggnadsinventarier

Ingdende anskaffningsvarde
Omklassificering

Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende avskrivningar
Omklassificering

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

inventarier

Ingaende anskaffningsvarde
Omklassificering

Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende avskrivningar
Omklassificering

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
Pagaende nyanldggningar
Ingaende balans
Omkilassificering

Ink&p

Utgaende redovisat virde

2022
16 470 903
16 470 903

-6 642 100
-1 089 228
-7 731 328

8 738 575

2022

210 662 298
169 065
2616 248
213 447 611

-187 596 135
0

-2 762 605
-190 358 740

23 088 871

182 091
0
0
182 091

-71 200

0
-12 780
-83 980

58 111

2022
169 065
-169 065
O

2021
16 470 903
16 470 903

-5 552 872
-1 089 228
-6 642 100

g 828 803

2021

207 836 416
247 118
2578 764
210 662 298

-185 175 686
0

-2 420 449
-187 596 135

23 066 163

182 091
0
0
182 091

-58 420

0
-12 780
-71 200

110 891

2021
247 118
-247 118
169 065

169 065
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v 13. Finansiella instrument

Finansiella Instrument per kategori
Samtliga finansiella tillgangar &r klassificerade som Lanefordringar och kundfordringar och samtliga finansiella skulder ar

1 klassificerade som Qvriga finansiella skulder.

;:3‘1
:: Kundfordringar och andra fordringar 2022 2021
i?».-.] Kundfordringar 9802 730 24771 272

f% Minus: reservering fér osdkra fordringar |

Jiri. Kundfordringar — netto 9 902 730 24 771 272

o,

fh,
| Fordringar hos koncernféretag 28 268 474 28 268 474
Ovriga fordringar 20 651 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 263 321 220 006
28 552 446 28 488 480

Det verkliga virdet pd samtliga fordringar motsvarar dess redovisade vdrde, eftersom diskonteringseffekten inte dr vasentlig.
Per den 31 december 2022 var kundfordringar uppgdende till O tkr (2021: O tkr) forfallna.
| dvriga kategorier inom Kundfordringar och andra fordringar ingadr inte nagra tillgangar fér vilka nedskrivningsbehov foreligger.

Den maximala exponeringen for kreditrisk per balansdagen ar det redovisade vardet for varje kategori fordringar som
ndmns ovan. Bolaget har ingen pant som sdkerhet.

Leverantorskulder och andra skulder 2022 2021
Leverantorsskulder 1153 598 312 728
Skulder till koncernforetag 42 302 013 24 527 779
Aktuella skatteskulder 7 212 048 7 689 027
Ovriga skulder 4 341 370 4 630 093
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 22 448 976 28 192 930

' 77 458 005 65 352 557

Det verkliga virdet pa leverantérsskulder och andra skulder motsvarar dess redovisade vérde,
eftersom diskonteringseffekten Inte dr vdsentlig.

14. Upplaning

2022 2021

Langfristig
Skulder till koncernféretag 654 984 834 656 407 273
654 984 834 656 407 273

Av bolagets totala skulder till koncernféretag forfaller 654 985 tkr (2021: 656 407 tkr) till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen.

Skulder till koncernféretag
Skulder till koncernféretag férfaller fram till 2031 och |6per med en rérlig rénta pa 4,13 % per ar (2021: 1,48 % per ar)

Bolagets fastighet har i avtal med langivare stéllts som sdkerhet for lanen.
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15. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022 2021
Upplupna rdntekostnader 0 0
Férutbetald hyra 22 283 976 27 911 930
Upplupna kostnader 165 000 281 000
22448 976 28 192 930

16. Stallda sdakerheter och eventualforpliktelser
Not 2022 2021
Férvaltningsfastighet 14 869 950 318 889 346 667
Eventualforpliktelser inga inga

17. Moderforetag

KLP Fastigheter AB, org nr 556716-4214, Stockholm dger 100 % av KLP Vasaklockan ABs aktier och har bestdmmande
Inflytande dver KLP Vasaklockan AB, Bolaget omfattas av den koncernredovisning som avidmnas av koncernmoderforetaget
Kommunal Landspensjonskasse Gjensidig Forsikringsselskap, org nr 938 708 606 (registrerat i Oslo, Norge).
Koncernredovisningen finns tillganglig pa www.kip.no.

18. Transaktioner med narstaende

Féljande transaktioner har skett med ndrstaende:

Kop av tjtinster 2022 2021

Kdp av tjanster avseende Drifts- och férvaltningskostnader | resultatrakningen):

— koncernforetag 2 153 647 2100944
2 153 647 2 100 944

Tjdnster avseende Drifts- och férvaltningskostnader kdps fran koncernféretaget pa normala kommersiella villkor.

Radnta lan 2022 2021
Rdantekostnader koncernbolag 18 577 561 18 148 633
18 577 561 18 148 633

Ré&ntorna inom koncernen baseras pa marknadsmassiga villkor.




KLP Vasaklockan AB 556852-1446

{Alla belopp i kronor om inte annat anges)

19. Handelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser har skett efter balansdagen.

Resultat- och balansrakningarna kommer att foreldggas arsstamman 2023-02-09 {for faststallelse
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i KLP Vasaklockan AB
Org.nr. 556852 - 146

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av darsredovisningen fér KLP Vasaklockan

AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av KLP Vasaklockan ABs finansiella stallning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassa-
flode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen
ar férenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststdller resultatrék-
ningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till KLP Vasaklockan AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
dndamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprét-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Gven f6r den interna kontroli som den beddmer
ar nddvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehal-
ler nGgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegent-
ligheter elier misstag.

Vid upprdttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, ndr sd ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka

férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra né-
got av detta.

Revisorns ansvar

Vara mdl dr att uppnad en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
l&dmna en revisionsberdttelse som innehdller vara uttalanden. Rim-
lig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for

Registrerat revislonsbolag
Mamber of Grant Thornton intarnmatinnal 114

1(2)

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptéicka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvén-
dare fattar med grund i Grsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instélining under hela re-
visionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och @ndamadlsenliga f6r att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till 16ljd av oe-
gentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r var revision fér att utforma gransknings-
atgdrder som ar lampliga med hdnsyn till omsté&ndigheterna, men
inte Tor att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tilthérande upplysningar.

« drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sddana hdndelser eller férhdllanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmdaga att fortsatta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig oscikerhetsfaktor, maste
vi | revisionsberdttelsen fdsta uppmdrksamheten pd upplysning-
arna i arsredovisningen om den vasentliga os@kerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillraekliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan

framtida hdndelser eller forhdllanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

» utvdrderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om

arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pad ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi mdste
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ocksa informera om betydelsefulla iokftagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som Vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revis-
jon av styrelsens férvaltning fér KLP Vasaklockan AB fér ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt t6rslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvars-

frihet f&r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare 1| avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar cberoende i férhallande till KLP Vasaklockan AB enligt god revi-
sorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart urkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser ott de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tr&ffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdlining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bo-
lagets organisation dr utformad sd att boktdringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroli-
eras pa ett betryggande satt.

™
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Revisorns ansvar

Vart mdl betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed véart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot | ndgot vésentligt avseende:

» fdretagit nagen atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon fdrsum-
melse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
» pd nagot annat s&tt hondlat i strid med oktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen elier bolagsordningen.

Vért mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och d&rmed vart uttalande om dettq, dr
att med rimlig grad av stkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka dtgarder eller forsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller f6rlust inte &r férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-
der vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk in-
stGlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig fradmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfdrs baseras pd var professionella be-
démning med utgdangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pd sadana atgdrder, omraden och f6r-
hallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Svertrddelser skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gdr igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vért utto-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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