Arsredovisning

Viljeros fastigheter AB

Org.nr 556529-1886

Rakenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Viljeros fastigheter AB intygar att resultatrédkningen och balansrakningen i arsredovisningen har

faststillts pa arsstamma 2023-06-22. Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer 6éverens med originalen.

Luleayden 22 juni 2023




Viljeros fastigheter AB
Org.nr 556529-1886

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen for Viljeros fastigheter AB avger fdljande arsredovisning.

Innehall Sida
Férvalthingsberattelse 2
Resultatrakning
Balansrakning
Noter
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Styrelsens séate: Lulea
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, | kronor (kr).
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

2 (8)

Bolagets verksamhet bestar i att &ga och férvalta fast egendom, uthyrning och férvaltning av fastigheter.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till BITAB Holding i Lulea AB, org nr 556969-9803.

Bolaget har sitt sate i Lulea Kommun.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 426 426 393 493
Resultat efter finansiella poster | -390 -240 -490 -354
Soliditet (%) 22,7 26,4 27,8 31,7
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resulitat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 2 743 452 -240 016 2 623 436
Disposition enligt beslut av
arsstadmman:

Balanseras i ny rakning -240 016 240 016 0
Arets resuitat -389 989 -389 989
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 2 503 436 -389 989 2 233 447

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 503 436

arets forlust -389 989
2 113 447

disponeras sa att

| ny rékning 6verféres 2 113 447
2 113 447
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Resultatrakning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintékter, lagerféréndringar m. m.
Nettoomsattning 425 962 425 959
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 425 962 425 959
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -321 690 -211 431
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -262 598 -279 276
Summa rorelsekostnader -584 288 ~-490 707
Rorelseresultat -158 326 -64 748
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 22 0
Réantekostnader och liknande resultatposter -231 685 -175 268
Summa finansiella poster -231 663 -175 268
Resultat efter finansiella poster -389 989 -240 016
Resultat fore skatt -389 989 -240 016
Arets resultat -389 989 -240 016
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byganader och mark 2 g 659 425 9 822 023
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 3 0 0
Inventarier, verktyg och installationer 4 G 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 9 559 425 9 822 023
Summa anlaggningstillgangar 9 559 425 9 822 023
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 122 090 0
Ovriga fordringar 2 486 8 845
Summa kortfristiga fordringar 124 576 8 845
Kassa och bank

Kassa och bank 152 095 200 795
Summa kassa och bank 152 095 200 795
Summa omsattningstillgangar 276 671 209 640
SUMMA TILLGANGAR 9 836 096 10 031 663
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Reserviond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 503 436 2 743 452
Arets resultat -389 989 -240 016
Summa fritt eget kapital 2 113 447 2 503 436
Summa eget kapital 2 233 447 2623 436
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 732 000 7 200 000
Skulder till koncernféretag 150 000 100 000
Summa langfristiga skulder 6 882 000 7 300 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 288 000 0
Leverantdérsskulder 43 485 17 994
Skatteskulder 2 143 0
Ovriga skulder 208 461 11 676
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 178 560 78 557
Summa kortfristiga skulder 720 649 108 227
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 836 096 10 031 663
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foéretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldggn fngstf/fga“hgar

Byggnader
Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resuitat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

50 ar
10 ar

5 ar

6 (8)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) | procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 13 164 029 13 164 029
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 13 154 029 13 154 029
Ingaende avskrivningar -3 332 006 -3 069 408
Arets avskrivningar -262 598 -262 598
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 594 604 -3 332 006
Utgaende redovisat varde 9 559 425 9 822 023
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Not 3 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
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2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 219 438 219 438
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 219 438 219 438
Ingaende avskrivningar -219 438 -205 897
Arets avskrivningar 0 -13 541
Utgaende ackumulerade avskrivningar -219 438 -219 438
Utgaende redovisat virde 0 0
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 398 319 441 419
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 398 319 441 419
Ingaende avskrivningar -398 319 -438 282
Arets avskrivningar 0 -3 137
Utgaende ackumulerade avskrivningar -398 319 -441 419
Utgaende redovisat varde 0 0
Not 5 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som skall betalas senare &n fem ar efter balansdagen 5 580 000 7 200 000
5 580 000 7 200 000
Not 6 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Féretagsinteckning 1 000 GO0 1 000 OO0
Fastighetsinteckning 7 200 000 /7 200 000
8 200 000 8 200 000

O



Viljeros fastigheter AB
Org.nr 556529-1886

l.uleg~den 22 juni 2023

e

W

Ja iIsson

Var revisionsberattelse har lamnats Q“Z‘/ 6 -2Y

Ernst & Young AB
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Gustav Eliasson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Viljeros fastigheter AB, org.nr 556529-1886

Rapport om arsredovisningen

Urvcalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér Viljeros
fastigheter AB f6r rékenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rdttvisande bild av Viljeros fastigheter ABs
finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tilstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for vitalanden

Vi har utfoért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi dr oberoende i férhallande till Viljeros fastigheter AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedomer &r nodvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa dar tilldampligt, om foérhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-

Som del av en revision enligt 1ISA anvdnder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under

hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrdackliga och @ndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptédcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

drar vi en slutsats om {ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
siutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhailanden gora att ett bolag inte ldngre

kan fortsdtta verksamheten.

utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
plarierade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberédttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet,
men dar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund i arsredovisningen.
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Rapport om andra kirav enligt lagar och andra
forfattningar

Vtcalandor

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Viljeros fastigheter AB for
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget { forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund {0r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Viljeros fastigheter AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Scyralsens ansvar

Pet dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
{ioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om
styrelseledamoten i nagot vésentligt avseende:

e foOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon fér-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsfagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forstaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skutle ha sadrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
dtgdrder och andra férhallanden som &r relevanta foér vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forsiaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Lulea den 22 juni 2023
Ernst & Young AB

LAY

Gustav Eliasson
Auktoriserad revisor
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