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Undertecknad styrelseledamot 1 Gothenburg Real Estate AB intygar, att resultatrdkningen och balansridkningen i
arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 25 juni 2024.
Stamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer dverens med originalen.

Goteborg 2024-06-25
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Gothenburg Real Estate AB
Org.nr. 559012-9572

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten
IForetagets registrerade verksamhet &r att dga och forvalta fastigheter och vérdepapper.

Foretagets séte dr Goteborg.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har startat planering av en ombyggnad av fastigheten till kontorshotell. Utgifter for detta har kostnadsforts i sin helhet.

Flerarsoversikt

Under rédkenskapséaret 2022 1opte hyresavtal fran 2019 ut varfor intdkt erballits under 6 ménader.

Beloppen i Flerarsoversikt visas 1 KSEK

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 0 162 324 328
Resultat efter finansiella poster 207 27 218 205
Soliditet (%) 1,8 17 1,7 1.4
Balansomslutning 3 275 3 801 3793 3586
Foridndringar 1 eget kapital
Aktiekapital ~ Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 14 869 1 539 66 408
Balanseras 1 ny rakning 1539 -1 539 0
Arets resultat -6 733 -6 733
Belopp vid arets utgéng 50 000 16 408 -6 733 539 675
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 16 408
Arets resultat -6 733
9675
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rédkning 9 675
9675

Betrdffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hidnvisas till eftertéljande
resultat- och balansrékningar med tillhdrande noter. A
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Gothenburg Real Estate AB

Org.nr, 559012-9572

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader fastigheten
Reparationer och underhall

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldgg
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintédkter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2023-01-01
2023-12-31

0
1 500

2022-01-01
2022-12-31

161 538
0

ingstillgdngar

1 500

-81 931
-21 290
-50 943
-54 054

161 538

43 340
15 045

-54 054

-208 2138

-206 718

21
-36

-134 589

26 949

-11

-15

-206 733

200 000
0

~11

26 938

-25 000

200 000

-6 733

-25 000

1 938

-399
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BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not
TILLGANGAR
= Anlidggningstillgingar
G
™
oy Materiella ankigegningstillgangar
ES Byggnader och mark 2 3 087 795 3 141 849
;5 Summa materiella anldggningstillgangar 3087 795 3 141 849
-
Summa anliggningstillgangar 3 087795 3 141 849

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 16 902 3 450
Summa kortfristiga fordringar 16 902 3 450
Kassa och bank

Kassa och bank 169 825 655 737
Summa kassa och bank 169 825 655 737
Summa omséttningstillgangar 186 727 659 187
SUMMA TILLGANGAR 3274 522 3 801 036 /\
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Gothenburg Real Estate AB
Org.nr. 559012-9572

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

[ _

=z Eget kapital

i

0.

5:*‘:3 Bundet eget kapital

> Aktiekapital 50 000 | 50 000

E"“E Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

£
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 16 408 14 869
Arets resultat -6 733 1539
Summa fritt eget kapital 9675 16 408
Summa eget kapital 59 675 66 408
Kortfristiga skulder
Leverant6rssikulder 8 136 0
Skulder till koncernféretag 3 200 000 3715801
Skatteskulder 0 5239
Ovriga skulder 1711 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 5 000 ) 13 588
Summa kortfristiga skulder 3214 847 3734 6238
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3274 522 3 801 036 A
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Gothenburg Real Estate AB
Org.nr. 559012-9572

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning 1 mindre t6retag.

Materiella anldggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader

Noter till balansrikningen

Not2 Byggnader och mark

il

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende anskaffningsvirden
Ingdaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsviirden
Mark

Byggnader

Ovriga noter

Not3 Stillda sikerheter

FFastighetsinteckningar
Summa stdllda sdkerheter

Goteborg

) — 0 —

Vesa Varis
2024-06-25

Min tdvisiongherittelse har limnats den 25 juni 2024.

|\

Anders Hegmo,
Godkind revisé
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2023-12-31

3493 200

Antal ar

50

2022-12-31

3493 200

3 493 200
-351 351
-34 054

3493 200
-2 2T
-34 054

-405 405

-351 351

3 087795

285 000
1 483 000

3 141 849

285 000
1 483 000

1768 000

2023-12-31

2 000 000

1768 000

2022-12-31

2 000 000

2 000 000

2 000 000



REVISIONSBERATTELSE

T1l] bolagsstimman 1 Gothenburg Real Estate AB
Org.nr. 559012-9572

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Gothenburg

Real Estate AB {or ar 2023.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats 1
enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av Gothenburg Real Estate ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Foérvaliningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller
resuftatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till Gothenburg Real
Estate AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 §vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret {Or att arsredovisningen

uppriéttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {0r den interna
kontroll som den bed6émer ar nédvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets f6rméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sé ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
pdverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drifi. Antagandet om fortsatt dritt
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina madl 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hég grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
[Orvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under

hela revisionen. Dessutom:
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* Identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhédmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r
hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision fOr att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hidnsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna konirollen.

» utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
véisentlig osidkerhetstaktor som avser sddana hdndelser eller
forhéallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
forméga att fortsétia verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna
1 drsredovisningen om den visentliga osédkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revistonsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberétielsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhdllanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten,

» utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och h#éndelserna pa ett sétt som ger en
rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identiﬁerat./{




b

FNIANTIATIIONTIN
e F VAT F A EL L AT AT

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ulttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en

revision av styrelsens forvalining f6r Gothenburg Real Estate
AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfSrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvatr'. Jag dr oberoende i forhédllande till Gothenburg Real
Estate AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamdlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {0r forslaget till dispositioner -

betriffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid {6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stdller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad s att bok{oringen,
medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh&mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot

bolaget, eller
* pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,

drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet beddoma om forslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
f6r att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller torsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {0rslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt

med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pé
min professionella beddmning med utgdngspunkt 1 risk och
vésentlighet. Det innebdar att jag fokuserar granskningen pé
sddana algirder, omrédden och forhallanden som &r vésentliga
for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha
sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag 16r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betfrdffande bolagets vinst elier {6rlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Grijte

Anders Heg .
Godkﬁﬂd re¥iso




