Arsredovisning
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ZFD Fastigheter AB
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Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2024-06-28.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Zeki Giiven, Styrelseledamot
2024-06-28
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Styrelsen for ZFD Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Bolaget ska dga, forvérva, forvalta och silja fast egendom och vérdeapper samt dairmed forenlig
verksamhet.

Foretaget har sitt séte 1 Sigtuna.
Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Bolaget har under aret forvirvat en lagenhet i en bostadsriéttsforening. Denna har man under 2023
paborjan en renovering pa.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 6 596 6 801 5859 4 497
Resultat efter finansiella poster -5 252 -2093 -2 305 -840
Soliditet (%) 3 0 1 4

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 100 000 20 000 2167 478 -2 093 263 194 215
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras i ny rakning -2 093 263 2093 263 0
Erhallna aktiedgartillskott 2 500 000 2500 000
Arets resultat 783 823 783 823
Belopp vid arets utging 100 000 20 000 2 574 215 783 823 3478 038

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 4 200 000 kr (1 700 000 kr).
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2574215

arets vinst 783 823
3358 038

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 3358 038
3358 038

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.



ZFD Fastigheter AB
Org.nr 556518-1491

Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

6 595 935
93159
6 689 094

-3 701 862

-2 107 689
-5 809 551
879 543

1 850 000
4576

-7 985 994
-6 131 418
-5251 875

6 070 302
-34 604
6 035 698
783 823

783 823
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2022-01-01
-2022-12-31

6 800 590
969 302
7 769 892

-4 187 665

-1 995 402
-6 183 067
1 586 825

0

1109

-3 681 197
-3 680 088
-2 093 263

w o oo

-2 093 26

-2 093 263
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pégédende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgidngar

Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

w

[o)

2023-12-31

75 400 539
0
1647 778

1 066 308
78 114 625

4 695 871
6 500 000
11195871
89 310 496

636 958
12 933 389
546 361

0

14 116 708

270 231
270 231
14 386 939

103 697 435
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2022-12-31

75 767 481
2460970
0

0
78 228 451

4 695 871
0

4 695 871
82 924 322

456 350
2014 182
434 927
94103
2999 562

603 489
603 489
3603 051

86 527 373
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

100 000
20 000
120 000

2574215

783 823
3358 038
3478 038

88 184 674
262 260
88 446 934

1245 956
2633193
625 000
2217

367 166

6 898 931
11 772 463

103 697 435
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2022-12-31

100 000
20 000
120 000

2167478
-2 093 263
74 215
194 215

65 542 343
0
65 542 343

751 756
2359 584
0

0
15230302
2449173
20 790 815

86 527 373
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rdd (BFNAR 2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 50 ar
Markanlédggningar 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 81167 150 75 667 150
Inkop 0 5500 000
Omklassificeringar 1933717 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 83 100 867 81 167 150
Ingaende avskrivningar -5 399 669 -4 114 807
Omklassificeringar -567 000 0
Arets avskrivningar -1 733 659 -1 284 862
Utgiende ackumulerade avskrivningar -7 700 328 -5 399 669
Utgdende redovisat virde 75 400 539 75 767 481
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Not 3 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingaende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Inkép
Omklassificeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Omklassificeringar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023-12-31

3517122
-3517122
0

-1 056 152
1056 152
0
0

0

2023-12-31

927 555
1566 122
2493 677

-471 869
-374 030
-845 899

1647 778
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2022-12-31

3517122
0
3517122

-345 612
0

-710 540
-1 056 152

2460970

2022-12-31

o O

Not 5 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 6 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden

Forséljningar

Lamnade aktiedgartillskott

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

2023-12-31

1 066 308
1066 308

1066 308

2023-12-31

4 695 871
0
0
4 695 871

4 695 871

2022-12-31

0
0

0

2022-12-31

4220 871
-375 000
850 000
4 695 871

4 695 871
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Not 7 Andra lingfristiga virdepappersinnehav
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare én fem ar efter balansdagen

Not 9 Stillda sikerheter

Foretagsinteckning
Fastighetsinteckning
Pantbrev i fast egendom till férmén for dotterbolag

Not 10 Uppgifter om moderforetag

Bolaget #r ett heligt dotterbolag till Ostra Agatans Férvaltnings AB, org.nr. 556743-1290, med siite i Stockholm.

2023-12-31

6 500 000
6 500 000

6 500 000

2023-12-31

81 954 894
81 954 894

2023-12-31

1300 000
82 725 000
11200 000
95225 000

Ingen koncernredovisning uppriéttas i enlighet med 7 kap. 3§ arsredovisningslagen.

Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga héndelser har intraffat efter rdkenskapsérets slut.
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2022-12-31

(e}

2022-12-31

65 542 343
65 542 343

2022-12-31

1300 000
82 725 000
0

84 025 000
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Sigtuna 2024-06-28

Zeki Giiven
Zeki Giiven

Min revisionsberittelse har lamnats 2024-06-28

Philip Altinisik
Philip Altinisik
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstaimman i ZFD Fastigheter AB
Org.nr 556518-1491

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for ZFD Fastigheter AB for rédkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av ZFD Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till ZFD Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for féregaende rédkenskapsér, 2022, har utforts av en annan revisor vars
uppdrag upphorde i fortid och som ldmnat en revisionsberittelse daterad den 28 juni 2023 med
omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Foljande handlingar fogas till revisionsberéttelsen:

- Kopia av tidigare revisors anmélan enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen.
- Kopior av underrittelser enligt 9 kap. 23 a § aktiebolagslagen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér lampligt, om forhéllanden som kan péverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
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oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre dn

for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora
att ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for ZFD
Fastigheter AB for rakenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till ZFD Fastigheter AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdoéme och har
en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé séddana étgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertriadelser skulle ha
sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna étgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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Stockholm 2024-06-28

Philip Altinisik
Philip Altinisik
Auktoriserad revisor
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