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SBB Bakareboda 1:162 Fastighets AB
Org nr 556746-9845

Arsredovisning for rikenska

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida
- férvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 4
halansrikn m_g .
7
8
9

forandringar i eget kapital

- kassaflédesanalys
- noter

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i SBB Bakareboda 1:162 Fastighets AB

intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstdmman
den 19 juni 2025. Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur vinsten ska férdelas.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberatielsen stammer dverens med
originalen.

Stockholm 19 juni 2025
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hets AB

Org nr 556746-9845

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger toljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- balansriakning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassatlodesanalys

- noter

U G0~ Wh e b

Om 1nte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom
foregaende ar.

parentes avser
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksambhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta tastigheter. Bo
har sitt séte 1 Stockholm,

L

fjanster.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 1 650 tkr.

I ovrigt har inga vésentliga hindelser skett under ridkenskapsaret.

Flerarsjimforelse

Hyresintikter ey
Driftnetto Ik

Balansomslutning fler
Soliditet 0/,

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.




SBB Bakareboda 1:162 Fastighets AB 3(26)

556746-9845

Forslag till vinstdisposition

ﬁé6§ :

Till arsstimmans forfogande star 6

alanserade vinstmedel
Arets resultat

kronor

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning dverfors

kronor

Transaktion 09222115557549285062
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trikning

Hyresintiakter

A A

Ovriga rorelseintikter

Driftkostnader
Underhall
Forvaltnin gﬁ%._mmi stration

Driftnetto

Centralad mint ﬂmﬁ on

Avskrivningar av materiella anlagegningstillgangar

Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets forlust

Det torekommer inget ovr
totalresultat.

Not

2 420
-4 336

-1 916

gt totalresultat varfor arets resultat Gverensstimmer med arets
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Hymgf‘m’ﬁgm
Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

12
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2024-12-31 2023-12-31




ﬁaﬁamemﬁ ramim
Arets forlust

Summa eget kapital

Avsittningar
Upps

kjuten skatteskuld

Sk m er HH kméltlﬁm tut

Skulder till koncernforetag

fristiga skulder

S%mdééf IEH kﬁ éltl rmm

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa

Transaktion

iga skulder

eget kapital och skulder

NU2721155575497R5062

2024-12-31
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2023-12-31
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Forindringar i eget kapital

F.get kapital 2023-01-01

Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2023-12-31

Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat och totalresultat

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
| posten aktiekapital ingar det
kvotvérdet dr 100 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med

100

Fritt eget
kapital

Fritt eget
kapital

758

724
-1431

1 650
-1 665

36
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Totalt eget

858

724
-1431

1 650
-1 665

136

registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1 000 st och

1

3

forekommande fall, tillage for avsattning till reservfond, utdelningar samt ovriga tillskott fran

aktiedgaren.

Arets resultat

Arets resultat overensstimmer med

Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 3 094 tkr (1 444 tkr).
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Kassaflodesanalys Not

Rorelseresultat

Aterldgening av poster som inte ingdr i kassaflodet
-Avskrivningar m.m. materiella anldggningstillgangar

Erhallen rinta
Erlagd réanta

Kassaflode fran lopande verksamheten exkl.
rorelsekapital

Fordndring av kortfristiga fordringar
Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inKl.
rorelsekapital

Fordndring 1 fordringar hos koncern-, och
intresseforetag

Forvarvy av materiella anlaggningstillgangar 11

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott
Forandring skulder till kreditinstitut (netto) 16
Forandring av skulder till koncern-, och

intresseforetag (netto)

Kassaflode fran finansierinesverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2024

3(26)

2023

1 908

373




SBB Bakareboda 1:162 Fastighets AB N26)
55674 6 9843

Noter

Not 1 Allméan information

Bolagets huvudsakli
fastigheter.

Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

edovisningslagen (1995:1554) och Radet tor
1 pporterings rekommendatior Eﬁ Reﬁwi sning for juridisk person.
ﬁkﬁmm%ﬁ_ m onen mm ar att bd&gﬂ 1 arsredovisningen tor den juridiska personen skall tillampa
1l L dkianda IFRS och uttalanden sa ﬁﬂgt detta ar m@ﬁl ot Inom ramen tor
arsredovisningslagen och med hansyn till Sambamcieﬁ mellan redovisning och beskatining.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som giller 1 férhallande till IFRS.

Arsredovi sningen har uppréttats utifran antagandet om fortsatt drift.

ot RFR 2 Redovisning for juridiska personer i enlighet med mﬁl%mal

:* R | l E;,.- da bﬂmt omfattas av en koncernredovisning som upprittas enligt IF

ﬁ@mgﬁt hm* uﬂ%r r&msmmar@t 2024 tillampat forandringarna i IAS 1 Utformning av finansiella
rapporter.

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade 1 arsredovisningen:

Virderingsgrunder tillampade vid upprattande av bmﬁ. e
Tﬂlmﬂgﬂr %‘*’Sﬂﬁﬁmgﬂf och skulder har virderats till anskaft
nedan.

s finansiella rapporter
nmgwardm om inget annat anges

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta ér wmgk;& kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta tor bolaget. Om
mgei annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for narvarande inte nagra

1saktioner i utlandsk valuta.
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Intikter
Foretagets intdkter
identifierade prestationsataganden har fullfo

bestar 1 all vidsentlighet av hyresintikter. Intdkter redovisas 1 takt med att
ljts av séljaren och kontroll har dvergatt till kdpa

Hyresintdkter fran forvaltningstastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som
intaktsredovisas 1 resultatrakningen linjart 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas
som forutbetalda intakter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintikterna
reducerats med virdet av ldmnade hyresrabatter.

Forsilning av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och térmaner évergar till kdparen fran
siljaren. Bedomning av om risker och formaner har dvergatt sker vid varje enskilt
avyttringstillfille.

ingen baserat pa villkoren 1
ktstid 4ven om betalning

Hyresintdkter fran férvaltningstastigheter redovisas linjért 1 resultatrikn
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjart dver hyresavtalets kontra
inte sker pa samma stt.

Personal
Bolaget har varken under innevarande riakenskapsar eller foregaende rikenskapsar haft nagra
anstdllda och har ej heller utbetalt nagra 16ner eller andra ersédttningar.

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av rénteintékter pa fordringar samt réntekostnader pa
skulder. Réinteintakter pa fordringar och rdntekostnader pa skulder beriknas med tillampning av
effektivrantemetoden. Effektivrintan dr den rdnta som gor att nuvirdet av alla framtida in- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade viardet av tordran eller
skulden. Rénteintdkter respektive rintekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
torfall.

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar.
Laneutgifter som ar hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att
tardigstélla aktiveras som en del av tillgangens anskattningsvirde. Kostnader t6r uttag av pantbrev
vid kop av fastighet beaktas ej som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa bygegnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avskrivningar. Kostnader {6r nya pantbrev
som inte dr direkt forknippande med forviary aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt
principerna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en
kostnad 1 den pertod de uppkommer.
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Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redov
msultm:r&kﬁmgw Aktuell skatt ar skatt som ska betalas %H%r mmllas m’mﬁn% ﬂcmﬂh ar, m%
tillampning av de skattesatser som ar beslutade eller 1 praktiken | - Hit hor
dven justering av aktuell skatt hdnforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder t6r nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

istskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
Detta beror frimst pa mojligheten att nyttja skattemassiga avskrivningar pa fastigheter
SOm an .versﬁ ga de redovisningsmaéssiga, skatteméssiga direktavdrag tor vissa ombyggnationer
vilka aktiveras redovisningsmissigt samt b%ﬁmh oa underskottsavdrag.

ingsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
och skulder. De temporéra skillnaderna
Uppskjuten skatt berdknas med
attesatser och skatteregler som dr beslutade eller 1 praktiken beslutade per

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkn
mellan redovisade och skatteméssiga viarden pa tillgangar
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter.
tillampning av de sk
balansdagen.

Up[}ﬂ{j utna Skmmf‘m‘dnﬁgm _msmn,% avdragsgilla temporira skillnader och umdmskmﬁswmg
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa
uppskjutna skattefordrningar reduceras nér det inte langre beddms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av
S&maﬂﬂ mellan redovisning och beskattning r%dmlmg @mellmﬁd den uppskjutna skmmgmidm
pa obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrdkningen redovisas inklusive uppskjuten 5km%

BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller viardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningstastigheter redovisas vid torvirvet till anskaftningsvirde, inkluderat direkt hinférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet {or fastigheten om det
ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som dr férknippad med fastigheten torbiéttras 1 forhallande
till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskaftningstillfdllet redovisas
torvaltningstastigheten till anskattningsvirde med avdrag tor ackumulerade avskrivningar och
eventuell nedskrivning samt med tilldgg t6r eventuell uppskrivning. Utgifter t6r reparationer och
lopande underhall kostnadsfors 1 den period de uppkommer. Vinst eller forlust redovisas i
resultatrikningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttras.




SBB Bakareboda 1:162 Fastighets AB 12(26)
55674 6 9843

50-100 ar
rkanlaggnin 20 ar
Em%man%r 5 ar

Hyresgédstanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivning: ke

Nér det fimm en indikation ; } att en &ﬁlggmg %Hm* en g : av mllgmgm minskat 1 véirde gors en
beddtmning av dess redovisade virde. I de fall det ree:i.vzlmda virdet Gverstiger det berdknade
ét%mmmmgwm, et skrivs det redovisade vardet ner till detta atervinningsvirde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning 1 den period viardenedgangen pavisas.

En tidi gm& nedari'vmm g av en tiﬂgﬁﬁ v ﬁtﬁrfﬁrg né;r de’t hm eﬂ en fﬁrmdﬁ mg éé da @;magamm som

mﬂ ( %ﬁm m._mg f‘m mm*mﬂa Mskmmmgm} om mgm mdskmmmg 1*_;5;;__,_ mrts

__________________ msmg

tl:1 oa Emgmgwmﬁ mdwé Sas som ad undantagsreglerna 1
R RFR2, éj}ﬂl g& Mgﬁ‘m@*
mgmaégﬁ}m lﬂ'amﬁ tm' dm tllE Wﬂa de lmmﬁ}rﬁ erhalllm 1 S&m&ﬂé med
tecknandet av ett avtal mémmag l[injart som en mmsimmg av ém m‘tal leasingkostnaden 1

resultatet. Samtliga hyr@gkﬁmmm '%Hakmg som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

ﬂpemﬁ {meﬁm E%agmgwml 'i mlggm

En awgatmmﬁ redovisas 1 'ammrakmmgm nér bolaget har en befintlig legal eller informell
torpliktelse som en t6ljd av en intraffad hiandelse och det dr troligt att ett uttlode av ekonomiska
resurser kommer att krivas tor att :r%gi%m forpliktelsen samt en tillt6rlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Diar effekten av nér1 tiden betalning sker dr vasentlig, berdknas avsittningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en riantesats tore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbedémningar av pengars tidsvirde m:;l om det ar tillampligt, de nisker som éar
torknippade med skulden. Avsittningar ompréovas vid varje bokslutstillfille.
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Finansiella instrument
Finansiella instrument dr varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag
och en finansiell skuld eller ett egetkapitalinstrument 1 ett annat toéretag. Finansiella instrument som
redovisas 1 balansridkningen inkluderar pa tillgangssidan aktier och andelar 1 foretag dir koncernen
inte har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgangar varderade till verkligt varde),
derivatinstrument, fordringar hos intressetéretag/joint wangﬂ andra langfristiga fordringar
hyre Smgmgm ovriga korttristiga fordringar, korttristiga placeringar, samt lik

vida medel. | mm
Skmdm aterfinns skulder till kreditinstitut, obligationslan, fmﬁtaggwmﬁkm mmga *
ovriga ko

vatmstrumﬁm leverantorsskulder, upiupm kostnader samt
%dm_lsnmgm beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

m}h Eﬁm* fta gﬂﬁdﬂ

_Rﬂd&'wmm

mﬁtmmﬁmﬁts &vtalsm%mga wlﬁ(m Hymgfmdnﬁgm* tas ; 1 : -- (T
skickats. Skuld tas upp ndr motparten har presterat och wmigmh g skyl 0
dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nér faﬁkmm .:3_-; Eﬁ ﬁm&ml %.15
tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansriakningen endast nar
det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas i
normalfallet bort fran balansrdkningen nér de avtalsenliga rittigheterna till kassaflédena fran den
finansiella tillgangen upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma géller for del av
en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansridkningen nér férpliktelsen 1 avtalet

fullgors eller pa annat sitt utslacks. Detsamma giller for del av en finansiell skuld.

Upplaning
Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag tor transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskaffningsvérde enligt effektivrantemetoden.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvintad 16ptid och vérderas utan
diskontering till nominellt belopp.

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har forvirvats 1 den
lopande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas néir faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller ﬁdigaw
(eller under normal verksamhetscykel om denna dr langre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantdrsskulder och andra rorelseskulder med kort [6ptid redovisas till nominellt vérde.

Aktieagartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en okning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren

som en okning av fritt eget kapital.

Kass. @ée Samﬁygm har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet
justeras for transaktioner som inte mefﬁm in- eller utbetalningar under perioden samt f6r

eventuella intdkter eller kostnader som hantors till investerings- eller finansieringsverksamheten.
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Forandringar IAS 1 klassificering av skulder
I de fall det férekommer covenanter 1 lan gérs beddmning huruvida

bolaget har ritt att skjuta upp.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

1 ugtﬂrm oar %, mdwmaﬁe vfdm f§’ ".tl.ll gangar m:.h Ll.ﬁdﬂl" m@;m% ar bﬁ.h@mdms 1

huvuddrag nedan.

Extern marknadsvérdering av férvaltning Sf&gﬁ oheter

Den externa varderingen av W@gémmgsfﬁstﬁetﬁma ar baserad pa antaganden om framtide
bmﬁﬁmmgzstmmmm samt en diskontering av .%SSH m%._ %amgyﬁ till en ns%fm ranta och rmkaslag
Samtliga dessa taktorer Mgﬂr saledes bedom osdkra och kan inte tas som

en thf&St%.l se om framtida utfall.

Koncernen har under aret tilldampat 2-10 % rédnta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat tor olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
Ekviditﬁts m:h kreditﬁ Skm‘ m*klmdsﬁ Sk%’l’ﬂa egﬁf i hmmé Séik av rﬁmemk

tmemgetﬁ ﬁlmmlella Il Skm“ De ramar som gall&r tm' mﬂmrmg} hm@emmg QBH u'_pmlj nmg av de
finansiella riskerna faststills av styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Reinterisk

Med réinterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafléden fluktuerar till foljd av
andrade marknadsriantor. Bolaget ar huvudsakligen exponerat {6r rdnterisk genom dess
lanefinansiering. Lanen [6per med rorlig rdnta vilket innebér att bolagets framtida finansiella
kostnader paverkas vid dndrade marknadsrantor.

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassatléden fluktuerar till £6ljd av
andrade valutakurser. 2 olaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och toretagets in- och uttloden
bestar enbart av SEK. | laget ] exponerat for valutarisk.

Ddrigenom 4r bo
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Likviditets- och finansieringsris

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att méta dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk
Med kreditrisk avses risken tor att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en forlust genom a
inte fullfolja sina avtalsenliga torpliktelser. Bolagets exponering f6r kreditrisk dr huvudsakligen

hanforlig till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation foljs 1opande upp for att pa ett

bokforda varden pa samtliga finansiella tillgangar.

motisvaras av

Viirdering av finansiella instrument
Klassificering och virdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som &r skuldinstrument baseras pa koncernens
affarsmodell for forvaltning av tillgangen och karaktaren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden.
Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskattningsviérde och innefattar: fordringar
hos intresseforetag/jo OV korttristiga

transaktionskostnader. Hyresfordringar red d _
redovisningstillféllet varderas tillgangarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade
till upplupet anskattningsvirde innehas enligt affirsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafloden
som endast dr betalningar av kapitalbelopp och rinta pa det utestaende kapitalbeloppet.
Tillgangarna omfattas av en torlustreservering tor forvintade kreditforluster, for vidare
information, se not Finansiella risker.

Feetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt dvriga
virdepapper. Samtliga av koncemens egetkapitalinstrument vérderas till verkligt varde via
resultatet. Verkligt virde faststills enligtbeskrivning 1 not Finansiella instrument.

Derivat

Klassificeras tll verkligt viirde via resultatet forutom om de klassificeras som sikringsinstrument
och den effektiva delen av sdkringen redovisas 1 "Ovrigt totalresultat™. Verkligt varde faststills
enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Klassificering och viirdering av finansiella skiulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskattningsvédrde med undantag av derivat.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaftningsvirde virderas initialt till verkligt virde
inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstilltallet varderas de till upplupet
anskattningsvirde enligt etfektivrdntemetoden. D -

torutom om de klassificeras som sidkringsinstrument och den effektiva delen av sdkringen redovisas
i "Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststills enligt beskrivning i not Finansiella instrument.
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Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaftningsvirde, omfattas av
nedskrivning for forvantade kreditforluster. Nedskrivning for kreditforluster ar framatblickande ocl
en forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstilltillet nér det finns en exponering {or
kreditrisk.

H ym gﬁi} Fdf‘mgm‘

dﬁm ﬁ:}mﬁ afk .dﬂll en., ﬁ:}r fﬂrdrans .Wanmdﬁ M%mmmdﬁ Eﬂ_pndﬁ en .ﬁgmm mmm ng
av forvintade kredittérluster pa historiska kundférluster kombinerat med fmmﬁtﬁﬁmﬁd% faktorer.

Ovriga finansiella til igngm redovisade till upplupet an. ﬁm_ iﬂg svdrde

For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Qm oa kortfristiga f‘mmngar samt Likvida medel
tilldmpas en mésﬁkmmmgsmmiﬂﬂ med tre stadier. Initialt, Sa_mi per varje balansdag, redovisas en
torlustreserv for de ndstkommande 12 manaderna, alternativt f6r en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende 10ptid (stadiel). Om det har skett en visentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta
redovisningstillfillet redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). For
tillgangar som bedoms vara kreditforsamrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster for
den aterstaende 1optiden (stadie 3). For kredit-forsamrade tillgangar och fordringar baseras
berdkningen av rianteintdkterna pa tillgangens redovisade virde, netto av forlustreservering, till

skillnad mot pa bruttobeloppet som 1 toregaende stadier.

baserad pa extern

‘Vid mrdmm g av I éwmmd% krﬁ iﬁ‘ e?fjﬂusmr tilldimpar koncernen en metod t
kreditrating. Forviantade kredittorluster varderas utifrin sannolikhet for f@;lhsgﬁm@mg; torlust g
f‘allm%mmg samt %xpmﬂ%nﬁgw md f‘alhsmmmg Koncernen har definierat fallissemang som d;
betalning av fordran ar 31 dagar torsenad eller mer, eller om andra taktorer indikerar att
betalningsinstillelse toreligger.

For kredittorsdmrade tillgangar och fmdmﬁgar gmg en individuell bedémning dar hansyn tas till
hlﬁtﬂﬁ"lﬁ% aktuell och framatblickande information V&wengm av forviantade %redutmduster

beaktar eventuella sdkerheter och andra .kwnfmgtar' ningar 1 form av garantier. D
tull gﬁn garna redovisas 1 balansridkningen som netto av bruttovarde och iﬁérlm%re Serv.

Forandringar av torlustreserven redovisas 1 resultatrikningen.

Hantering av Kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga bolagets formaga att fortsatta sin verksambhet,
sa att det kan generera avkastning till aktieigarna och nytta t6r andra intressenter samt uppritthalla
en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna tor kapitalet nere. For att uppritthalla eller
justera kapitalstrukturen kan koncernen tordndra den utdelning som betalas till aktiedgarna,
aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller silja tillgangar for att minska skulderna.
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Not 5 Operationella leasingavtal

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas
avseende icke uppsdgningsbara leasingavtal:

Fortfaller till betalnin g 1hom ett ar
Forfaller t1ll |
|

betalning senare an ett men inom 5 ar
Fortaller till betalning senare dn fem ar

Foretaget har mgm @p@m‘tmmll& hymgavml med hyresgister avseende uthyrning av férvaltnings-
fastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor mellan 0-30 ar med fast hyra
samt avtalad indexur ;pmknm g,?

Operationella leasingataganden

Inga vasentliga operationella leasingataganden foreligger

Not 6 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en nirstaenderelation med bolag inom Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB
Egmm%m@m
Bolagets transaktioner med narstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
'b@m?amw&m& f%gm*lmw och konvertiblerna ar efterstillda och 16per med 2-10 % ridnta som
betalas kvartalsvis.
Rinta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.
Bolaget koper tjanster av SEEI’ME teknisk och administrativ forvaltning fran SBB IB Service AB
- SBB Forvaltnings AE 3. Prissittning pa tjdnster fran koncernforetag sker till marknadsmaéssigt

Bolagets totala inkdp och torsdljning med andra foretag inom hela den téretagsgrupp som bolaget

tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

Forsalining (tkr) i} 3
Inkop (tkr) 351 204
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) - 724
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 23 493 25 499
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) -26 588 -29 033
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) - -39

Transaktion 09222115557549285062
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Riintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader koncernforetag -2 634

Rintekostnader lan -1 700

Ovriga rantekostnader -1
Ovriga finansiella kostnader -1

Summa

Bokslutsdispositioner

Lamnat koncernbidrag

Summa
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Not 10 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad -2 -
Uppskjuten skattekostnad -95 -97

Total skattekostnad -7 07

Redovisat resultat fore skatt -1 568 -1 334
Skatt berdknad enligt gillande skattesats, 20,6% 323 213
Ej avdragsgillt
Justering uppskjuten skatt tem

rantenetto -395 -347
Gl

dllnader fastigheter -25 -25

porara sk

Redovisad skattekostnad -97 -97
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Not 11l Forvaltningstastigheter

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 39 461 37 923
Inkop : 124
Pagaende nyanlagegningar och forskott avseende materiella

anldgeningstillgangar - 1414

Utgaende ackumulerade anskaftningsviérden

Ingaende ackumulerade avskrivningar -5 596 -5 273
Arets avskrivningar -373 -373

Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 969 -5 596

Utgaende restvirde enligt plan 33 492 33 865

boktort varde mark 1 541 1 541

Varav

Byggnaderna utgors 1 sin helhet av forvaltningsftastigheter.

Det verkliga vardet for fastigheterna uppgar till 46,9 mkr (48 mkr). Virdering av
fastighetsbestandet har gjorts kvartalsvis av oberoende varderare.

Virderingarna har baserats pa en analys av nuviérdet pa framtida kassafloden tor respektive
fastighet dar hansyn tagits till gidllande hyreskontraktsvillkor, marknadsldge, hyresnivaer, drifts-,
underhalls- och forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden
utgdr 10 ar. Under kalkylperioden utgors intdkterna av avtalade hyresnivaer fram ti

1 111l avtalstiden
upphor. For perioden dérefter berdknas hyresintikterna till den marknadshyra som giller idag.

Drift- och underhallskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats
till fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedéms oka 1 takt med inflation. Investeringar har
bedémts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedéms utifran senaste taxerings-
varden. Langsiktig vakans beaktas 1 varderingarna och bedéms utifran fastighetens lage och skick.

Kalkylrdnta och direktavkastningskrav ar baserat pa extern vérderares erfarenhetsméssiga
bedomningar av marknadens forrantningskrav.

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa
adsdata).

observerbara markn
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?mansmﬂa tillgangar
Ovriga kortfristiga fordr

Ingar

Summa

Finansiﬂm skulder
Skulder t1ll kreditinstitut
va oa langfristiga Skul__%:r
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna ko Stmdm*

Summa

Hymgfmdﬂmga
Ovniga kortfristiga fordringar

Summa

Finansiella skulder
Skulder till km-'ltlﬁgmm
Ovriga langfristiga skulder
ZL%wrmmrgﬁkul-%f

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

[ ovanstaende tabell p

Not 12 Finansiella instrument

Finansiella

till géngari skulder
virderade till upplupe

anskaffningsvirde

Finansiella
till gémgari skulder
vérd %l‘&d% tlll i i %‘t

21(26)

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade

till verkligt vérde
via Arets resultat

0

Finansiella
tillgangar/skulder
vérderade till verkligt

ningsviarde virde via Arets resultat

o O

=

redovisat varde, klassificerade i kategorierna @:ﬁﬁgt

Transaktion 09222115557549285062
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Skm.ﬁr for vilka upplysning om
verkligt viirde limnas
Shﬂdm till km_ltmmmt

Ovriga langfristiga skulder

Summa 0 -54 917 0

m28 329

(e

|
R

Noterade priser pa Andra observerbara ] observerh
aktiva marknader indata md&ta

r, 2023-12-31
Tillgangar virderade till verkligt viirde
- 0 0 0

Skulder for wikﬁ upplysning om

verkligt virde liimnas

Skulder till kreditinstitut -29 161
Ovriga langfristiga skulder -29 033

Summa 0 -58 194 0

o O
E i s

et har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt viarde under 2024,
Virdering till verkligt viarde per 2023-12-31:
J ff:?m ﬁ:"ﬁ F‘fﬁ*!ﬁ&’ ﬁf*

Finansiella tillgangar virderade till verkligt virde

Posten avser innehav 1 sa vil noterade som onoterade aktier och 6vriga virdepapper som vérderas
till verkligt virde med en virdet6érindring 1 resultatet. Innehaven har afm%d vérderats enligt savil
niva 1 som niva 3. De noterade aktierna E‘lar varderats till noterat pris pa marknaden. For ﬂmiemée
aktier och dvriga virdepapper har indata sdsom senaste emissioner och dvriga ej observerbara data
anvants tor att taststilla vardet.

Derivatinstrument

Verkligt virde tor rinteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida %ﬂgmﬂﬂﬁm
enligt kontraktets villkor och tortallodagar och med utg&ngspumh 1 marknadsrantan pa
balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 bérsnoterade bolag.
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Rdéntebdrande fordringar och skulder

Koncernens riantebdrande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat oc
Ovriga langfristiga skulder. I upplysningssyfte beriknas ett verkligt virde for
rantebdrandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av
kapitalbelopp och réinta d D
redovisade virdet da rantan motsvarar aktuell m.
vara densamma som nér lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

For foljande kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade vérdet ref]
varde hyrestordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, upplupna intékter, leverantorsskuld
upplupna kostnader och 6vriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt
varderingshierarkin gors inte for dessa poster.

Langfristiga fordringar hos koncernfiretag

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 724 -
- Tillkommande fordringar - 724
- Avgaende fordringar -724 -

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 774

Utgaende redovisat virde 0 774
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Not 14

¢ till disposition av resultatet

Till arsstamm

ans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

alanserade vinstmedel
\rets resultat

i

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rikning dverfors 36

Uppskjuten skatteskuld

2024-12-31 2023-12-31

Uppskjuten skatteskuld hdanfor sig till f6ljande:
Temporara skillnader pa fastigheter 1 417 1322

Summa uppskjuten skatteskuld

Forandringen mellan aren har redovisats ver resultatrdkningen.

Not 16

Upplaning

Forfallotider

senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder t1ll kreditinstitut " }
Skulder till koncernforetag - ;

Summa
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Not 17 Skulder som redovisas 1 flera poster

Eﬂrﬂagﬂs Skuldef 1:111 kreditinstitut redovisas under t6ljande

H kméltmsmm 27 496 29 161
K ﬂﬂﬁm tiga skulder:
Skulder till kreditinstitut 833 -

1a skulder t1l] kreditinstitut

Langfri

2024-12-31 2023-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 29 033 27 278
- Tillkommande skulder - 1 755

- Avgaende skulder -2 445 _

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde 26 588 29 033

~ot 19 Stallda sakerheter

2025-12-51

For egna avsattningar mh gkméw
Avswﬂd% skulder tlll kreditinst:

Fastighetsinteckningar

Summea stillda siakerheter

Transaktion 09222115557549285062




SBB Bakareboda 1:162 Fasti glmm AB 2@{26}

556746-9845

Not 20 Viisentliga hiindelser efter riikkenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att féreldggas arsstimman - - for faststillelse.

Stockholm

Leiv Synnes Annika Ekstrom
Ordforande Styrelseledamot

Krister Karlsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats s o=

Ernst & Young AB

Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557549285062
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