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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Varmdévagen 653, 556875-4922, med séte i Stockholm, far
harmed avge arsredovisning for 2022-09-01 - 2023-08-31, bolagets toifte rakenskapsar.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foretaget registrerades ar 2011 och ager och férvaltar sedan dess fastigheten Bjérknas 1:720.

Koncernforhallanden
Norman & Son Holding AB, org nr 656236-0163, ar moderbolag till det helédgda dotterbolaget

Fastighetsaktiebolaget Varmdovagen 653.
Norman & Son Holding AB ar i sin tur heléagt dotterbolag till E. Norman & Son Holding AB, org nr
556817-4709.

Flerarsoversikt Belopp | kkr
2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsattning 051 020 904 886
Resultat efter finansiella poster -672 -245 -258 -225
Soliditet, % 1 1 1 1

Forandringar i eget kapital

AKtie- Fritt eget

_ kapital kapital

Vid arets bérjan 50 000 24 133
Disposition enl arsstdmmobeslut

Arets resultat 6 756

Vid arets slut 50 000 30 889
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Resultatdisposition

Belopp 1 kr

Styrelsen foreslar att till forfogande stadende medel:
balanserat resultat
arets resultat

24 133
6756

Totalt

disponeras for
balanseras | ny rékning

Summa

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tillaggsupplysningar. W

30 889

30 889
30 889
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Resultatrakning
Belopp 1 kr Not 2022-09-01- 2021-09-01-
] 2023-08-31 2022-08-31
18 Rorelseintakter
- Nettoomsattning 951 499 920 263
:;i Summa rorelseintikter 951 499 920 263
N
%
> Rorelsekostnader
k Ovriga externa kostnader -1 269 179 -896 130
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1565 132 -155 132
Summa rorelsekostnader -1 424 311 -1 051 262
Rérelseresultat -472 812 -130 999
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 736 4
- Rantekostnader och liknande resultatposter 205431 113777
Summa finansiella poster -198 695 -113 773
Resultat efter finansiella poster -671 507 -244 772

Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag 680 000 250 000
Summa bokslutsdispositioner 680 000 250 000
Resultat fore skatt 8493 5228
Skatter

Skatt pa arets resultat -1 737 -1 075

Arets resultat | 6 756 4153
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Balansrdakning
Belopp i kr ) Noft 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR
Ve
5}3 Anlidggningstillgangar
;";i Materiella anlaggningstillgangar
> Byganader och mark 3 6 857 492 6 985 287
~ Inventarier, verktyg och installationer 4 20 407 47 744
Con? —_— ———————
) Summa materiella anlaggningstillgangar 6 877 899 7033 031
Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 9 -~ 250 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar - 250 000
Summa anldggningstillgangar 6 877 899 7 283 031
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 18 412 2 333
Ovriga fordringar 50 618 37 872
Summa kortfristiga fordringar 69 030 39 905
Kassa och bank
Kassa och bank 646 927 1143 917
Summa kassa och bank 646 927 1143 917
Summa omsattningstillgangar 715 957 1183 822

SUMMA TILLGANGAR

7/ 593 856

8 466 853 h/
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Balansrakning
Belopp 1 kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
| everantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-08-31

50 000
50 000

24 133
6 756

30 889

80 889

2 625 000
4 430 890
100 000

7 155 890

210 000
4 469

24 968
117 640

357 077

7 593 856
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2022-08-31

50 000
50 000

19 980
4 153

24 133

74 133

2 8395 000
4943 176
100 000

7 878 176

210 000

166 400
24 595
113 549

514 544

8 466 853 W
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnémndehs
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Koncernuppgifter
Koncernredovisning ar ej upprattad med hanvisning till ARL 7 kap 3§ avseende 40/50/80 bolag.

Av dotterforetagets totala inkdép och forsalining matt | kronor avser 58 (65) % av inképen och 0 (0) %
av forsaliningen andra féretag inom hela den foéretagsgrupp som bolaget tilthor.

Av dotterforetagets rantekostnader kommer 73 (44) % fran koncernbolag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar : Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnhader, men fére extraordinara intédkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i forhallande {ill
balansomslutningen. w
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Not 2 Anstadlida och personalkostnader

7(8)

Bolaget har ] haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Byggnhader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

Bjorknas 1:720
Nacka
Taxeringsvardet uppgar till 9 251 000, varav mark 2 726 000 kr

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden

Redovisat varde vid arets slut

Not & Fordringar hos koncernforetag

2023-08-31

8 331 021

8 331 021

-1 345 734
-127 795

-1 473 529

6 857 492

2023-08-31

289 377
289 377

-241 633
27 337

-268 970

20 407

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan

-Tillkommande fordringar
-Reglerade fordringar

Redovisat viarde vid arets slut

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

Férfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen

250 000
726 675

-976 675

2023-08-31

1785 000

2023-08-31

2022-08-31

8 331 021

8 331 021

-1 217 939
-127 795

-1 345 734

6 985 287

2022-08-31

289 377
289 377

214 296
27 337

-241 633

47 744

2022-08-31

260 000
250 000

-260 000

250 000

2022-08-31

1 785 000 1 995 000

1 995 000
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Not 7 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sékerheter och eventualforpliktelser

8(8)

Panter och déarmed jamforliga sékerheter som har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning
Summa stillda sakerheter

Underskrifter

Stockholm 2023-12- v M

Rl

MIn revisionsberattelse har lamnats 2023-12- V™

Jiie P

Lena Johnson
Auktoriserad revisor

2023-08-31 2022-08-31
5 250 000 5 250 000
5250 000 5 250 000
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Revisionsberattelse

b Till bolagsstaimman i Fastighetsaktiebolaget Virmdovigen 653 AB
- Org.nr 556875-4922
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen 10r Fastighetsaktiebolaget Varmdoviagen 653 AB for

rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Varmdovigen 653 ABs finansiella stdllning
per den 2023-08-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till Fastighetsaktiebolaget Varmdovagen 653 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven 1or den interna kontroll som den bedémer dr nédvéandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedéomningen av bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om férhillanden som kan paverka férméagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

ndgra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldamna en
revisionsberédttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti {Or att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas pdverka de ekonomiska

beslut som anvédndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddome och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna f6r vdsentliga felaktigheter 1 &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgédrder bland annat utifrdn dessa risker och V\/

Fastighetsaktiebolaget Varmdovigen 653 AB, Org.nr 556875-4922



2 (3)

inhdmtar revisionsbevis som Ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en vésentlig felaktighet till £61)d av oegentligheter ar hogre dn f6r en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan imnefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hansyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida hiandelser eller torhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsatta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehaéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déiribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Fastighetsaktiebolaget Varmddvagen 653 AB {or rdkenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 {orvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet {or rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Fastighetsaktiebolaget Vairmdovigen 653 AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med hidnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar k/

Fastighetsaktiebolaget Varmdovagen 653 AB, Org.nr 556875-4922
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bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

3 (3)

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot 1 ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, &dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgédngspunkt i
risk och védsentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pd sddana &tgédrder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtrdadelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm 2023-12-V 4

ATY

I.ena Johnson
Auktoriserad revisor
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