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Nordic m2 Fastigheter Nr 3 AB

Org.nr. 556909-5556

Styrelsen och verkstillande direktoren fir hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
Innehall

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrékning

- stdllda sikerheter och ansvarsforbindelser
- tilldggsupplysningar

- underskrifter

Undertecknad styrelseledamot i Nordic m2 Fastigheter Nr 3AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
Gverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststéllts pa arsstdimma den 26 april 2024. Stdimman beslot
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- noter
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Styrelsen far hiirmed aviidmna arsredovisning for riikenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31
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Nordic m2 Fastigheter nr 3 AB
Org.nr. 556909-5556

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget investerar i fastigheter eller fastighetsbolag samt fastighetsrelaterade aktier.

Site
Foretagets site dr Enkdping kommun/Uppsala ldn

Uppgift om dgare som har mer Hn tio procent av antalet andelar eller réster i foretaget
Nordic m2 Fastigheter nr 3 AB ir ett heldgt dotterbolag till Nordic m2 Fastigheter nr 1 AB med org.nr. 556873-8123, siite

Lidingt/Stockholms lén.

Viktiga forhallanden och viisentliga hiindelser

Det har gjorts en nedskrivning pa fastigheten med 8,14% vilket innebir att fastigheten ér uppskriven till 96 000 000 kr foregéende ar

104 500 000 kr.

Flerarsoversikt™

Nettoomsittning

Res. efter hinansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

*Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital

Belopp wd arets ingang

Minskning av aktiekapital
Nedskrivning av byggnader och mark
_Avskrwnmg uppsknvnmg byggnader

Amts resu]tat

2022
5 367 520

2023

5420 176
-3 979 991
122 156 045
39,56

133 426 240

Aktiekapital Uppskrivnings-
fond

2 050 000
-1 950 000 _
-4 730 803

-1 362 902

-2.567 500

47 299 878

2021

7508 190

13 698 273
138 884 179
44 68

Fri

overkursfond

3.565 000

Belopp vid drets utging
Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till drsstémmans forfogande stér
balanserad vinst

fri verkursfond
arets forlust

Styrelsen foreslér att
1 ny rdkning Gverfores

resultat- och balansrakmngar med tﬂllmrande mter

7 066 449
3 565 000
__-3601912

41206173

7029 537

7028 337

Sida 2 av 8

3565 000

Fotokopians ove
med origlnaiet.__x

2020

5 257 420
-640 244

119 356 735
35,43

Balanserat

resultat inkl
arets resultat
-4 246 452
1950000

1362902
8 000 000

3601912

2019
5028 848
-1 099 932
38,02

Summa eget

Kapital
48 668 426
-4 730 803

8000 000
-3 601 912

3464 538

7S hfstammelse

48 335711
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2023-01-01 2022-01-01

Rorelsens intdkter m.m.

Nettoomsétning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ravaror och férnddenheter
Ovriga externa kostnader _
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar
Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resuliat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Forindring av avskrivningar utdver plan
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

Sida3avs

2023- 12-31

5420176
11742

-966 075
633 332

728 941

6535

-4 708 932

-3979 991

0
-3979 991

378 079

5367 520

2022-12-31

5367 520
6]

-1 491 815
-846 512
2973 013

’ .

T .5311 340

56 180

61

22567 500

73000

73000

-2 494 500
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BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

TILLGANGAR

i Anlaggningstillgangar

= Materiella anliggningstiligdngar

‘ﬁf Byggnader och mark

) Inventarier, verktyg och installationer

™) Pagdende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anlégeningstillgdngar

05 567 332 104 174 728
52 334 99 201

- 96052 333 104 592 201

Finansiella anliggningstillgingar . o
Uppskjuten skattefordran 1164414 1139935
A 1164 414 1 139 935

Summa anliggningstillgingar 97216 747 105 732 136

Omsitiningstillgangar

Kortlristiga fordringar S
Kundfordringar : 202 932 268 502
Fordringar hos koncemnforetag 24 478 422 27 114960
Aktuell skattefordran | 156 266 0
Ovriga fordringar 42 614 LA
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2471 183458

24 804 945 27 567 097

Kassa och bank , o
Kassa och bank 34353 127416
Summa kassa och bank 34 353 127016

Summa omséttningstillgingar 24 939 298 27 694 113

SUMMA TILLGANGAR 122 156 045 133 426 249

Fotokopians 6verénsstdimmelse [
med originalet igtygas: [
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Nordic m2 Fastigheter nr 3 AB
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BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
' Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital . -
Aktiekapital 100 600 2 050 000
Uppskrivningsfond 5 41206 173 47299 878
41 306 173 49 349 878

Fritt eget kapital _

Fri dverkursfond 3 565 000 - 3565000

Balanserat resultat 7 066 449 -2 264 018

Arets resultat —-3601912 e n1.982 434
7029 537 -681 452

Summa eget kapital T 48335710 48 668 426

Avsiittningar o o
Uppskjuten skatteskuld 10690770 12 271 757
Summa avsatiningar 10690 770 12 271357

Langfristiga skulder 6 -
Skulder till kreditinstitut 51565838 . _65 152 903
Summa langfristiga skulder 51 565 8338 65 152 903

Kortfristiga skulder o -

Skulder till kreditinstitut 0335228 5711712
LeverantSrsskulder 1464 025 545 307
Aktuella skatteskulder 0 11 797
OVHga skulder 211613 20 399
Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 232861 ... 1043948
Summa kortfristiga skulder 11 563 727 7 333 163

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 122 156 045 133 426 249
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NOTER

Arsredewsmngen 4r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 20‘12 1 ﬁrsredwzsmng och
koncernredovisning.

Principerna 4r oférindrade jimfort med foregéende dr.

F&i:? rdringar

‘vnga tillgangar, avsitningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

_Inmkt&r.ed&wmmg

mkamsten t111 nennnellt varde (faktumhek}pp) om fzrsattnmgen erhalls 1 hkwda medel chrekt wd levemns Avdrag gars for
lamnade rabatter.

Materiella anliiggningstillgdngar
Materiella anlaggmngstﬂlgﬁngar redow;as t111 anskaffnmgsvarde me:d avdrag for dckumulerade avsknvmngar ﬂCh eventue]la

'Nyttjandepanoden mmpmvas per va:qe balansdag Foljande nyttgandepermdar tﬂlampas

Antal &r
Byggnader 20-78
Markanligeningar 20
Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Mat&nella aniaggmngstﬂlgangar har deiats upp pa kﬂmponentei nar kampenemema ar batydande ach ndr kmmpﬂnﬁ:nmma

del av den gamla kompcnent ach dan nya.kampmantens anskaffnmgsvarde aktweras Utga.fter fcar lapande rapamtmner.mh
underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. _ _
Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till {8ljd av tidigare transaktioner
eller hiandelser >

Uppskjuten skatt beriiknas pd temporira skillnader, En temporir skillnad finns ndr det redovisade vérdet pa en tillgang eller
skuld skiljer sig frin det skattemiissiga virdet. Temporira skillnader beaktas ej 1 skilinader hinforliga till investeringar i
dotterforetag, filialer, intresseféretag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten fOr aterforing av de temporéra
skillnaderna och det inte 4r uppenbart att den temporira skillnaden kommer att dterfras inom en dverskadlig framtid.
Skﬂlnader som hamjr fran den forgta redmxsnmgan av gmdwﬂl eﬂer v1d den forsta redcmsmmren aven tﬂigang aller bklﬂd

det A sannﬂhk.t att zwdragen kam avraknas mat framuda. sk&ttemass1 ga. {werskott

Avmfmmgzz:

ett utﬂﬁda av resirser komm&r att kravas for att reglem fc}rphktalsan ach ba!oppen kan uppskatms pa »-att nllﬁ::;rhthgt satt
Tidpunkten eller beloppet f6r utflidet kan fortfarande vara oséker.

En avsittning redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pd balansdagen.
Avsattmngar tas endast i ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd fOr. Avsittningar diskonteras till

sina nuvirden dér pengars tidsvirde #r visentligt,

Fotokopians & u-;emnssﬁammelse /
med ortgnafu.ntygas '
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Not 2

Not 3

Not 4

Not §

Not 6

Summa langfr

NOTER

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde

InkOp

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets uppskrivaingar

Arets nedskrivningar

Arets avskrivningar p4 uppskrivet belopp

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgéende redovisat virde

ﬁRedowsat varde byggnader

Redewsat vardc marL

-IEV&HiHI‘i&I?YEEkt}Tg och installationer

Ut_gaende ackumulerada anskaffning}svﬁrden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat viirde

Pagaende nyanlaggnmgar ﬂch f‘orskntt avseende

Ingdende anskaffningsvérde
Inkop
Forsaljmngar/utrangenngdr

Omklassificeringar
Utglende ackumulerade anskaffningsvirden

Uppskrivningstfond

Belopp vid arets ingang
Arets uppslﬂwnmg

Avskrivning pa uppskrivet belopp
Nedsknvmng pa uppsk.rwet belc}pp

Belopp vid arets utgang

Langfristiga skulder

istiga skulder - betalas inom 2 till 5 ar
Summa l&ngfristiga skulder - betalas senare 4n 5 r

Sida 7 ay 8

2023-12-31

53 265 203

53 679 700

8662 110
-1 347 201

-10 009 311

59 571 635

0
-5 958 190
-1 716 502

95 567 332

71 824 172
616 761

23 126 400

2023-12-31
351 867

351 B&7

-259 656:

2022-12-31

52 348 666
916 537

" 53265 203

-7 351242
~1310 868

T 8662 110

55 902 201
5 289 070
0

_ -1619636

59 571 635

104 174 728

78 339 578
661 101
25 174 050

104 174 729

2022-12-31

351 867

351 867

=217 157
42 5039

2023-12-31

325272

205 783

98 388

432 667

—F6e

2023-12-31

47299 878
0
-1 362 902

-4 730 803

41206173
2023-12-31

46 325 854

259 666

T

2022-12-31

100 375
224 897
0O

325272

325272
2022-12-31

44,386 347
4199 522

47299878

2022-12-31

9626 848
55 526055
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Not7  Stillda siikerheter 2023-12-31 2022-12-31
) Fastighetsinteckningar

i for foretagets egen raknir 72500 000

72 500 000

18 _, 72 500 000
e Summa stillda sikerheter 72 500 000

Not8 Koncernfirhallanden
Bolaget 4r dotterbolag till Nordic m2 Fastigheter Nr 1 AB, org.nr. 556873-8123, site Lidingd.
Not9  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Lidingd |\ Doa) Q9 & wh-§

Matti Lilljegren
Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har limnats den
; F;a"‘,- s _. § b i

Aunktoriserad revisor

Fotokopians 6vefensstammelse
med originaletjntygas:

grp e Rane A Ky W G AR F
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GOTHIA|REVISION

:

Revisionsberittelse

Org' ] 556909- 55_5;-

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har uifdrt en revision av arsredovisningen for Nordic m2 Fastigheter Nr 3 AB for rdkenskapsaret 2023.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vaﬂ;enthga avseenden rattvmande blld av Nord ic m?. Fastlgheter Nr 3 ABS ﬁnanslella stallnmg per den

-]ﬁg..‘fil?.lsftyrk-er' darfgr attbo l-gs':s-.tﬁ mméin; fasfst?ai-l‘ier' resultatrdkningen och balansridkningen.

Gmnd ﬁir mm!mzdén

'M]tt ansvar enligt dessa standa.rder beskrws ndrmare i avsmttet Revzsams ansvar. J ag dr ebemende 1

forhallande till Nordic m2 Fastigheter Nr 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillrdickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

;Sfymlsens z'msvm‘

;-Ga-ﬁ-entl-l-gll-efﬁi- eller ps ol. o | o |
Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets firméaga att fortsiitta
vierk*samheteﬁ e Upplyser ndr S‘é ar til’l;impil’i'n“t om 'ﬁféfhﬁllahdﬁn som kan pé‘xi?erka f‘@rmégan a‘tt fbrtsﬁtta

om styre sen avser att ] zkwdera boiaget Upphma med verksamheten eller inte hm* nagot lealmtlskt altematw
till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansver

Mina mal ar att uppna en rimlig gr‘a;d” av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 2 aren hég grad av sikerhet, men Hr ingen
garanti {Or att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid koramer att upptiicka
en vdsentlig felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut

som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.
?Som del av en mwsmn enhgt ISA azwaﬂder jag pmfessmneﬂt omddme och har en professionellt skeptisk

Fotokopians Gverenss tammels
med Qrigmaie-- intygas: /
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- identifierar och bedSmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror

n& oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat utifrin dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som dr tillrickliga och &ndamalisenliga for ait utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegenthgheter ar higre &n for en visentlig
felaktighet som beror p4 fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,

.avs1ktlnga uteldimnanden, fe]aktlg information eller sidosittande av intern kontroll.
- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for

att utforma granskningsatgirder som ir lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten i den interna kontrollen.
- utvarderar Jag l&mph gheten i de: redawsmngsprmmper som anvinds och rimligheten i styrelsens

- di ar Jag en slutsats om lamphglwten i ai‘t styre sen azwander antagaﬂdet om fortsatt drift vid upprittandet

av arsredowsnmﬂen Jag dmr ocksa en s]utsats med grund 1 de mhamtade r&vrszonsbewsen om hm uwda det

fbetydande tvwel om bolagets f’émaga att fortsatta ver ksamheten Om Jag drar s!utgatsen att det f' inns en

vasenthg osakel hetsfaktor maste jag I revmmnsberattelsen f‘asta uppmarksamheten pa upplysnmgama i

langre kan f@rtsatta verksamheten
- utvarderar jag den overgrlpande presentatlf)nen stmktuwn och mnﬁha]let i arsredowsmngen danbland

tldpunk,ten f"or den J ag maste ecksa mﬁ:}rmera om betydelsefulla mkttagel ser under rewsmnen da.nbland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Untalanden
Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Nordic
m2 Fastigheter Nr 3 AB for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriiffande bolagets

vmst eller Forlust

Styreisens led&mot ansvarsfrihet f"or rakenskapsaret

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar, Jag &r oberoende i forhallande till Nordic m2 Fastigheter Nr 3 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillriickliga och indamaélsenliga som grund {&r mina

--uttalande_n .
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Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller foriust. Vid

forslag till utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar

bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets csrgamsamn ar
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter 1 Gvrigt

kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
-vasent 1gt avsee:nde

aktzebalagslagen
Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda

ersitiningsskyldighet mot b@lagﬁt eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
fbl enhgt med aktwbolagslagen

pn Gfessunellt skeptlsk msta.llmng undei hela revisionen. Grausknmgen av f'arva}tnmgen och ﬁ}rs]aget tzll
dispositioner av bolagets vinst eller frlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgingspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen p4 sddana atgirder, omraden och
forhllanden som #r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och tvertridelser skulle ha s#rskild
betydelse tor bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhillanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens torslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust har jag granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 28 mars 2024

B Ay A
f_,ars Ah fert
Auktoriserad revisor
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