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Arsredovisning

for

Vangavan Fastigheter AB

556900-79/3

Rakenskapsaret

2023-07-01 - 2024-06—-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Vdngavan Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den 10 december 2024. Arsstamman
beslutade att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med

originalen.

Sundsvall-den 10 december 2024
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Vangavan Fastigheter AB 1(14)
Org.nr 556900-7973

Styrelsen fér Vingavan Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret
2023-07-01 — 2024-06—30.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende dr.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Véngavan Fastigheter AB dger och férvaltar fastigheter samt bedriver hyresverksamhet i centrala
Sundsvall.

Under 2020 blev Véngavan Fastigheter AB ett moderbolag till det heligda dotterbolaget Vangavan
Fastigheter Pan 5 AB (556971-2960). Bada bolagen innehar fastigheter i centrala Sundsvall.
Fastigheterna ligger i ett omrade som kallas Vangavan, ddrav det gemensamma namnet till de tva
bolagen.

Foretaget har sitt sate i Sundsvall.
Visentliga hdndelser under rakenskapsaret
Fastighetsférvaltningen har varit stabil med normala hyreshdjningar och 13ga vakanser.

Den 1 augusti 2023 tilltrdde bolaget aktierna i Vangavan Fastigheter P3 AB, 559434-9218 oc¢h dirmed
grannfastigheten i Vangavans hjarta. Dotterbolaget Vangavan Fastigheter P3 AB fusioheradés med
moderbolaget. Fusionen blev avslutad i oktober 2023. Ledningen beraknar att anskaffningen kommer
att ge bolaget goda ekonomiska férdelar.

Under aret paborjades en omfattande renovering av den nytilltradda fastigheten, vilket medforde
okade kostnader, Renoveringen av denina fastighet planeras att pagar undeér ca tva ars tid. | fastigheten
finns ett kontorshotell-koncept som har fatt en egen préagel, s.k. “V-Kontorét”, som fick en storre
uppfraschning och som idag ar uthyrt fullt ut.

Som en del av ledet i hallbarhetsarbetet arbetar bolaget med miljécertifiéring av sitt fastighetsbestind
fér samtliga byggnader. En fastighet med anor fran 1888 erholl den férsta miljécertifieringen. Arbetet
med resterande miljocertifieringar pagar fortfarande.

| Gvrigt har inga vésentliga hdandelser skett under rakenskapsaret.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osékerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stillning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
sarskilt gdllande fastighetsvarderingar, pa bedémningar. Riskerna som paverkar resultat och kassaflode

ar framst hanforliga till kreditrisk samt férﬁndrihgéh i hyresniva, uthyrningsgrad, allmin
kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden.
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Vingavan Fastigheter AB 2 (14)
Org.nr 556900-7973

Foretaget avser fortsatta den stabila verksamheten med uthyrning av bostdder och lokaler, De
planerade underhallsinsatserna under kommande rakenskapsar avser framst tak ochi fasad pa en av
fastigheterna.

Agarforhallanden

Vingavan Fastigheter AB ar ett moderbolag i den minsta koncernen, dar heldgda dotterbolaget
Vangavan Fastigheter Pan 5 AB (556971-2960) ingar. Dotterbolaget inférskaffades i slutet av
verksamhetsaret 2019/2020 samt bytte namn i samband med detta,

Vangavan Fastigheter AB i sin tur dgs till 100% av Active Life Assistans Swe AB {556775-1028) som ar
den st6rsta koncernen dar koncernredovisningen upprattas.

Flerdrsoversikt (tkr) 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomséttning 10 922 3 870 5027 5430 5014
Bruttovinst 6 206 1932 3 539 3735 2 848
Resultat efter finansiella poster -3 570 -1931 949 1902 1507
Soliditet (%) 5 9 11 11 9
Balansomslutning 169 287 110220 93 692 93 617 94 239

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
Den 6kade nettoomsittningen jimfort med tidigare rikenskapsar kommer fran hyresintakter i den

nyanskaffade fastigheten i centrala Sundsvall. Anskaffningen genomfardes férst genom kép av andelar i
ett fastighetsbolag som i sin tur fusionerades med Vangavan Fastigheter AB.

Forandringar i eget kapital

Aktie- | Balanserat Arets Totalt
kapital resultat résultat
Belopp vid drets ingang 50 000 8 583 547 -769 742 7 863 805
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras i ny rakning -769 742 769 742 0
Arets resultat -1 415 680 -1 415 680
Belopp vid drets utging 50 000 7 813 805 -1415 680 6 448 125

AL




Vingivan Fastigheter AB 3(14)
Org.nr 556900-/7/9/3

Forslag till vinstdisposition |
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronory):

balanserad vinst 7 813 805
arets forlust -1 415 680
6398 125

disponeras sa att
i ny rakning 6verfores 6 398 125
6 398 125

Foretagets resultat och stallning i dvrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrakning med noter.
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Vangavan Fastigheter AB
Org.nr 556900-7973

Resultatrdkning

Rorelsens intakter
Hyresintakter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Central administration

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-07-01
-2024-06-30

10922 216

10 922 216

-4 716 588
-1334 543

-2 975676
0

-9'026 807
1 895 409

5551
-5 470 663
-5 465 112
-3 569 703

1954023
-1 615 680

200 000
-1 415 680

A

4 (14)

2022-07-01
-2023-06-30

3870122
3 870122

-1 938 414
-335 112

~1 471 592

-42 015
-3787 133
82 989

387
-2.013 919
-2 013 532
-1 930 543

1215054
-715 489

-54 253
-769 742




Vangavan Fastigheter AB
Org.nr 556900-7973

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anléiggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7,8

2024-06-30

109 051 522
194 600
109 246 122

57 184 025
840 249

58 024 274
167 270 396

933 928
0

5551
319671
1259 150

757 629
2016 779

169 287 175,

5(14)

2023-06-30

48 419 205
20 544
48 439 749

57184 025
37 067

57 221 092
105 660 841

1 198 604
239 329
2417 894
76 272

3 932 099

626 615
4 558 714

110 219 555
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Vangavan Fastigheter AB
Org.nr 556900-7973

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resuitat
Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Sumira langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbhetalda int’ékterl

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11, 12

11

2024-06-30

50 000
50 000

7813 805
-1 415 680
6 398 125
6448 125

2 496 496

87 441704
58 841918
8 086 712
154 370 334

1429 312
535 183
0

568 360
105 420

3 333945
5972 220

169 287 175 A

6 (14)

2023-06-30

50 000
50 000

8 583 547

-769 742
7 813 805
7 863 805

2 097 526

42 425 000
37 287 744

8 150 000
87 862 744

4 000 000
1764 036
4932 312

0

0
1699132

12 395 480

110 219 555
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Noter
Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Allminna upplysningar | |
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning |
Hyresintikter redovisas i den period uthyrningen avser. Forskottsbetalda hyresintakter redovisas som
upplupna kostnader och forutbétalda intékter.

Ovriga intidkter har tagits upp till VErin”gt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras
bolaget och intdkterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hansyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1-10%
Markanlaggningar 5%
Hyresgdstanpassningar kontraktsperioden
Inventarier, verktyg och installationer 20%
Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ér betydande och
nar komponenterna har vdsentligt olika nyttjandeperioder. Nar €n komponent i en "a,nl'a'ggn'ingstillgéng
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for Iopande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrékningen i den period
de uppstar.

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt férvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott laggs till anskaffningsvardet nar de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar '
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséattnirgstillgangar till det belopp som

forviantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osikra fordringar. "y
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Vingavan Fastigheter AB 8 (14)
Org.nr 556900-7973

Laneskulder och leverantiorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde éftér avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom &verensstammer vid férfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

NedsKkrivningsprévning av finans;'el!"b anléiggningstillgdngar | |

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ‘né'gon_ av de finansiella
anlaggningstillgdngarna, Nedskrivning sker om vdrdenedgangen beddéms vara bestaende och provas
individuellt.

Samtliga finansiella instrument virderas och redovisas utifran verkligt varde i enlighet med reglerna i
kapitel 12 i BFNAR 2012:1 (K3).

Inkomstskatter |

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot éget Kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdaknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till féljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa tempordara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemassiga varden fér tillgingar och skulder samt for dvriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beriknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gallande skattesatser resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell a‘nléggningstiligéng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemdssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga
overskott,

P3 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Personal
Bolaget har varken under innevarande riakenskapsar eller foregaende rakenskapsar haft nagraanstallda

och haft ej heller utbetalt nagra loner eller andra ersittningar, varfér personalkostnader saknas. "y




V'a‘n_gévan Fastigheter AB 9 (14)
Org.nr 556900-7973

Koncernforhallanden

Foretaget dr moderforetag men med hinvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 2§
upprattas ingen egen koncernredovisning. Det éverordnade moderforetaget Active Life Assistans Swe
AB, organisationsnummer 556775-1028 med site i Sundsvalls kommun upprattar koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning |
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Bruttovinst
Med bruttovinst avses nettoomséattning minus kostnad sald vara.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet {%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Uppskattningar och bedomningar

Uppriittandet av bokstut och tillampning av redovisninigsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
g6rs. Uppskattningar och bedémningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra
faktorer, som under radande omstandigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att
bedéma de redovisade virdena pa tillgdngar och skulder, soim inte annars framgar tydligt fran andra
kallor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och
antaganden ses over regelbundet.

Inga vasentliga kallor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebéra en betydande risk for en vasentlig justering av redovisade varden for tillgangar och skulder
under nasta rakenskapsar.

Not 2 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovishingen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana
évriga arbetsuppgifter.

2023-07-01 2022-07-01
-2024-06-30 ~-2023-06-30

Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag -32 000 -17 734
-32 000 -17 734
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Org.nr 556900-7973

Not 3 Bokslutsdispositioner

2023-07-01 2022-07-01
-2024-06-30 -2023-06-30
Avsattning till periodiseringsfond -975 900 0
Atei'fiiring fran periodiseringsfond 607 000 567 000
Forandring av 6veravskrivningar -30 070 3 054
Erhallna koncernbidrag 2 352993 645 000
1954023 1215 054
Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt
2023-07-01 2022-07-01
-2024-06-30 -2023-06-30
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -603 182 -653
Férandring av uppskjuten skatt avseende temporira
skillnader 803 182 -53 600
Totalt redovisad skatt 200 000 -54 253
Avstamning av effektiv skatt
2023-07-01 2022-07-01
-2024-06-30 -2023-06-30
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -1 615 680 -715 489
Skatt enligt gallande skattesats 20,60 332 830 20,60 147 391
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -918 385 -130 507
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter 1143 80
Skattteeffekt schablonintdkt pa
periodiseringsfond -11 268 -10 609
Skatteeffekt uppraknat belopp vid
aterforing av periodiseringsfond -7 502 -7 008
Skatteeffekt avseende temporara
skillnader 803 182 -53 600
Redovisad effektiv skatt 12,38 200 000 -7,58 -54 253

-
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Vingdvan Fastigheter AB 11 (14)
Org.nr 556900-7973 |

Not 5 Byggnader och mark

2024-06-30 2023-06-30
Ingdende anskaffningsvéirden 53 921 875 38 608 607
Ombyggnation 2 463 685 16 243 268
Forsaljningar/utrangeringar 0 -930 000
Fusion Vingavan Fastigheter P3 AB 63 279 207 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 119 664 767 53 921 875
Ingaende avskrivningar -5 502 670 -4 929 780
Forsaljningar/utrangeringar 0 887 985
Arets avskrivningar -2 955 542 -1 460 875
Fusion Vangavan Fastigheter P3 AB -2 155 033 0
Utgaende ackumiilerade avskrivningar -10 613 245 -5 502 670
Utgaende redovisat varde 109 051 522 48 419 205
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde 109 051 522 48 419 205
Verkligt virde 168 000 000 100 000 000

Forvaltningsfastigheternas verkliga virde uppgick i april 2023 till 100 000 000 kronor. Det verkliga
vardet har bedémts av externa, oberoende fastighetsvdrderare, med relevanta, professionella
kvalifikationer och med erfarenhet av omradet samt kategori av fastigheter som varderats, Vardet for
fastigheterna har bedomts med stod av en marknadsanpassad kassafliédesmetod {Cash-flow) som &r att
betrakta som en specialvariant av direktavkastningsmetoden men med maéjlighet att under tid kunna
korrigera for inkomst-/kostnadsforiandringar. Virdet hirleds som summan av nuvardet av respektive ars
driftnetto samt nuvérdet av fastighetens restvarde vid kalkylperiodens utgdng. Restvirdet ges av det
prognostiserade driftnettot forsta aret efter kalkylperiodens slut i forhallande till ett marknadsmassigt
uppskattat direktavkastningskrav.

Extern virdering gors vid behov. Ledningen beddmer att fastigheternas verkliga varde ar 2024 uppgar
till 168 000 000 kronor. Berdkningen baseras pa samma varderingsmetod som anvandes ar 2023 av
externa virderare, dvs i enlighet med en marknadsanpassad kassaflédesmetod (Cash-flow) som beskrivs
ovan. Virdedkningen motsvarar ocksa de investeringar som genomfordes sedan den externa
varderingen ar 2023.

Det forekommer inga begransningar i rdtt att sélja nagon av férvaltningsfastigheterna eller att disponera

hyresintakterna och ersattning vid avyttring. A
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Vingavan Fastigheter AB 12 (14)
Org.nr 556900-7973

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2024-06-30 2023-06-30

Ingaende anskaffningsvarden 145 591 145 591
Inkép 194 189 0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 339 780 145 591

Ingdende avskrivningar -125 047 114 329
Arets avskrivningar -20 133 10 718

Utgdende ackumulerade avskrivningar -145 180 ~125 047
Utgdende redovisat virde 194 600 20 544
Not 7 Andelar i koncernforetag
2024-06-30 2023-06-30
Ingaende anskaffningsvarden 57 184 025 57 184 025
Inkop Vangavan Fastighter P3 AB 43 415 593 0
Fusion Vdngavan Fastigheter P3 AB -43 415 593 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 57 184 025 57 184 025
Utgdende redovisat virde 57 184 025 57 184 025
Not 8 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Vingavan Fastigheter Pan 5
AB 100% 100% 500 57184025
57 184 025
Org.nr Site Eget kapital Resultat
Sundsvall
Vangavan Fastigheter Pan 5 AB 556971-2960 kommun 28 354 274 1707 381
Not 9 Antal aktier och kvotvarde
Antal Kvot-
Namn aktier varde
Antal A-Aktier 50 000 50 000

50 000
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Vingavan Fastigheter AB 13 (14)
Org.nr 556900-7973

Not 10 Obeskattade reserver

2024-06-30 2023-06-30

Ackumulerade éveravskrivhingar 39 896 9 826
Periodiseringsfond 2018 0 607 000
Periodiseringsfond 2020 471,000 471000
PEriod,iseringsfdh'd 2021 567 700 567 700
Periodiseringsfond 2022 442 000 442 000
Periodiseringsfond 2024 975 900 0
2 496 496 2 097 526

Skatteeffekt av schablonrinta pé periodiseringsfond 11 268 10 609

Not 11 Skulder som avser flera poster
Foretagets bankldn om 88 871 016 (46 425 000) kronor redovisas under féljande poster i

balansrikningen.

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 12 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn feim ar efter balansdagen

Not 13 Stillda sdakerheter

Fastighetsinteckningar
Aktier i dotterforétag

2024-06-30

87 441 704
87 441 704

1429312
1429312

2024-06-30

81 724 456
81 724 456

2024-06-30

94 234 000
57 184 025
151 418 025

¥ o

2023-06-30

42 425 000
42 425 000

4 000 000
4 000 000

2023-06-30

26 425 000
26 425 000

2023-06-30

52 475 000
57 184 025
109 659 025




Vangavan Fastigheter AB 14.(14)
Org.nr 556900-7973

Not 14 Eventualforpliktelser

2024-06-30 2023-06-30
Borgen till forman for koncernforetag 78 956 000 66 272 000
' 78 956 000 66 272 000

Sundsvall den 10 december 202

ar Barsom

Var revisionsberittelse har limnats den 10 december 2024

Ernst & Young AB

e
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LA
Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor
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Building a hetter

working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Vangavan Fastigheter AB, org.nr 556900-7973

Rappoit o arsredovisningen

{italanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Vangavan
Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30.

+Enhgt var Uppfattnlng har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovishingslagen och ger en i alla visentliga

avseenden rittvisande bild av Vangivan Fastigheter ABs.
finansiella stallning per den 30juni 2024 och av dess:

finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
gvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resuitat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on
Auditing (ISA) dch god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i férhallande till Vangavan Fastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i tvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bifd enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer dr nddvandiq for att upprdtta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa dr tillampligt, om forhallanden Som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att géra ndgof av detta.

Revisorns ansvar

vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som hethet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sadkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed 1| Sverige alltid kommer att upptdcka en

vasentlig felaktighet om en sdadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligeri kan f8rvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

A 10T 110 W Brnsg A fanng LAcat Lirndad

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har-en professionellt ‘skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom;

» identifierar och beddmer viriskerna for vdsentliga felaktlg-
heter i 3rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgérder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som -ar tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosittande av intern kontroll.

* Skaffa"r vi 0ss en forstdelse av den del av bolagets interna
koiitroll som har betydelse f6r var revision f6r att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till am-
standigheterna, men inté for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

» utvdrderarvi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhtrande upplysningar.

¢ drarvienslutsats om Iampllgheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller for-
hallanden som kan leda til] betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pa upp-
lysningarna i érsredowsnmgen om den visentliga
osdkérhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om 3rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram,
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdandelser eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten,

+ utvarderar vi den wergnpande presentationen, strukturen

och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattnirig och inriktnirig samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulld iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.
soOm Vi i :
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Rapport om andra krav anligt lagar och andra

forfattiingar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av'styrelsens forvaltning for V‘a‘ngévan Fastigheter AB

for rakenskapsaret 2023-07-01 = 2024-06-30 samt av
forsfaget till d15p05|t10ner betréffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tllistvrker att bolagsstamman dlsponerar vinsten enligt

forslaget i fﬁrvaltmngsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamiot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enllgt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr ocheroende i fbrhallande till Vangavan Fastlgheter
AB enligt god revisorsseéd i Sverige och hari vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att-de révisionsbeévis vi har inhamtat &r tlllrackhga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen somi har ansvaret for forslaget tili disposi-
tioner betriffande bolagets vinst éller fériust. Vid foérslag till
utdéining innéfattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r foérsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagéts égna kapital, konsolideringsbéhov, likviditet och
stallning I 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att

fortibpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrValtmngen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i.ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart midl bétréffande revisionen av forvaltningen, och déarmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunha bedoma om

styrelseledamaten i nagot vasentligt avseeride;

 fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon f6r-
summelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nddot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalandé om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om fdrslaget
dar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdakerbet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt;god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férfust inte dar
forenligt med aktiebolagslagen.

Aanember i of Ernsd & fnaneg Glabal wimtard

Sori en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi pmfesmonellt omddriie och hir e professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Gransknmgen av
f6rvaltningen och fﬂrslaget till dtspomtmner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pd Tévisionen av raken-

skaperna. V;Ika tillkommande granskningsatgarder soim utfcirs

baseras pa var professionelld beddomning med Gtgangspunkt §
risk och vasentlighet. Det innebar” att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgérder; omrdden och forhallanden som &r
vasentllga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
dtgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férentigt med
aktiebolagslagen.

Sundsvall den 10 december 2024

Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor
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