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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental svenska kronor, Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.
Foretagets sate: Stockholm

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrdkningen har faststéllts pa arsstamma 2025 -03-2.2
Arsstamman beslét att godkénna styrelsens férslag till behandling av ansamlad fériust.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar éverensstimmer med originalen och att originalen undertecknats av samtliga

pers7r som enligt lag ska underteckna dessa.
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Alexander Hummerhielm
Styrelseledamot
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Arsredovisning
Terminal RE Office Intermediary AB

Organisationsnummer: 559126-1861
Rakenskapsar: 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsherattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Foretagets sate: Stockholm

——rr T — el

1(8)



- ‘-‘ =
el

TEp. E

&
o il
M

-

¥

gy

e
o = g R
—"'LFL-.J' UL‘#-—-’*

BT L

Terminal RE Office intermediary AB 2 (8)
559126-1861

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att dga och férvalta fastigheter.

Bolagets sate ar Stockholm.

Viisentliga héndelser under rdkenskapsaret
Risken fér en fortsatt hog inflation i framtiden forvantas inte paverka bolagets rorelseresultat negativt.

Flerarsdversikt

2024-01-01 2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01

~2024-12-31 -2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31

Resultat efter finansiella poster (tkr) -121 -100 101 -115
Soliclitet (%) 43,7 84,7 70,7 87,0

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resuitat Summa
Belopp vid arets ingang 50 216 -100 166
Balanseras | ny rakning -100 100 0
Arets resultat -121 -121
Belopp vid arets utgang 50 116 -121 45
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Resultatdisposition
Till arsstammans farfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat 166 270
Arets resultat -120 288
Medel att disponera 45 982

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):
Balanseras i ny rakning 45 982

Summa 45 982
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Resultatrakning

Rérelseintakter, lagerfoérandringar m.m.

Nettoomsattning

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
(")vriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Balansrakning

Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR 1
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 0 150
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 17
Summa kortfristiga fordringar 17 167
Kassa och bank
Kassa och bank 86 29
Summa kassa och bank 36 29
Summa omséattningstillgangar 103 196
SUMMA TILLGANGAR 103 196
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Balansrakning

Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER 1
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
Ssumma bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 116 216
Arets resultat 121 -100
Ssumma fritt eget kapital -5 116
Summa eget kapital 45 166
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 17 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 41 30
Summa kortfristiga skulder 58 30
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 103 196
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Allménna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Not 2. Vasentliga handelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser har intraffat efter balansdagen.

Not 3. Upplysning om moderforetag
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Terminal RE Office Holdco AB, org nr 559124-0105, med sate i Stockholm. Terminal RE
Office Holdco AB &gs i sin tur av Offentliga Fastigheter i Sverige Il AB, org nr 556613-7526, ocksa med sate i Stockholm.

Koncernens moderbolag ar Audrey Scandinavian Topco S.a.r.l, ett bolag som &r anknutet till Blackstone Real Estate Partners
Europe IV L.P.

Moderféretag i den minsta koncernen, dar féretaget ingar och som upprattar koncernredovisning, ar Offentliga Fastigheter i

Sverige || AB.

Not 4. Ovriga rianteintidkter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Ranteintdkter och liknande resultatposter som avser kortfristiga fordringar pa
och andelar i koncernféretag som ar omsattningstillgang 2 0
Not 5. Rdntekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till koncernféretag 0 2(/,
A
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Not 6. Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Bolaget har inga vasentliga stallda sakerheter.,

Bolaget har inga vasentliga eventualfdrpliktelser.
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Styrelseordforande

Var revisionsberattelse har lamnats .,2’67 L;‘ & 5" i L%

Ernst & Young Aktiebolag

Anders Linusson
Auktoriserad revisor

. « 12/ ’1/2_"»1 h

Alexander Hummerhielm Mariaan Kenhek
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Revisionsheratielse

Till bolagsstamman i Terminal RE Office Intermediary AB, org.nr 559126-1861

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Terminal RE
Office Intermediary AB for rdkenskapsaret 2024-01-01 till
2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Terminal RE Office Intermediary ABs
finansiella stailning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Terminal RE Office
iIntermediary AB enligt god revisorssed | Sverige och har |
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrefsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer dr nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser aft likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Rovisarns dansval

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som uffors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimiigen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som é&r tillrédckliga och dndamalsenliga for
att utgodra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vadsentlig felakiighet till f6ljd av oegent-
ligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten 1 den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redo-
visningen och tillhorande upplysningar.

e (drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
anfagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsherdttelsen fasta uppmdrksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberdtielsen. Dock kan framtida han-
delser elter forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan
fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden Overgripande presentationen, strukiuren
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatitning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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[fapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Terminal RE Office
Intermediary AB for rékenskapsaret 2024 samt av forsiaget till
dispositioner betratfande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsien behandlar
forlusten enligt férslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande til Terminal RE Office
Intermediary AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som nar ansvaret tOr fi1orsiaget till
dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till ufdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

e sorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, dr att inhdamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan fOranleda ersdtiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vVart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdqg grad av sakerhet, men ingen garanti
fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersdatftningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
fdrslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionelit omddme och har en professioneilt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och farslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteqg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prdvar fattade besluf, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &ar reievanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om torslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av elektronisk underskrift

Ernst & Young AB

Anders Linusson
Auktoriserad revisor
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Anders Olof Linusson
Auktoriserad revisor
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