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Arsredovisning for rikenskapséret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberattelse

- resultatrikning

- balansrikning

- rapport Over fordndringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- nofer
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.

Undertecknad styrelseledamot i AB Platzer Arendal 764:720 intygar harmed att
resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen faststalits pa arsstamma den
2023-04-20.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer
overens med originalen.

Per'Gi nnarfPersson
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Information om verksamheten

AB Platzer Arendal 764:720, med séte i Goteborg, dger fastigheten Arendal 764:720, vilken ligger i
Goteborgs kommun.

Bolaget har inte ndgon anstilld personal. Administration och fastighetsforvaltning har under aret
kopts in fran Platzer Fastigheter AB.

Viktiga forhallanden och vésentliga hiandelser

[ april 2022 inledde Riksbanken en serie rintehojningar av styrrintan, vilket bland annat paverkar
Stiborrdntan som ligger till grund for upplaningen till rorlig rdnta. Vid ingangen av 2022 var
Stiborrdntan for 3-mdnader -0,05% och vid slutet av aret 2,70%. Ytterligare rinteuppgéng vintas
under 2023. For bolaget som inte har nagon egen rintesdkring har rintehdjningen full effekt pa
resultatet innevarande och kommande ar.

Bolagets ledning genomfor kontinuerligt analyser och riskbeddmningar av bolagets och dess
hyresgisters verksamheter med anledning av det fortsatta kriget i Ukraina. Verksamheten anpassas
for sévil stigande priser pa framforallt energi och projektkostnader som forsenade leveranser av
material till pagaende projekt.

Fastigheten Arendal 764:720 har under aret reglerats och delats i tva fastigheter, Arendal 764:720
respektive Arendal 764:728. Per 2022-05-23 har den nyreglerade fastigheten Arendal 764:728 salts
vidare till annat koncernforetag.

Flerarsjamforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2022 2021 2020 2019
Hyresintdkter tkr 250 805 265 9438 272 038 276 175
Resultat efter finansiella poster tkr 130 528 148 456 143 702 134 868
Balansomslutning ' tkr 2494237 2374352 2241882 1257145

Soliditet % 1.6 1,5 2,0 2.4
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AB Platzer Arendal 764:720 ar ett heldgt dotterbolag till AB Platzer Artosa. AB Platzer Artosa dgs
till 100 % av Platzer Fastigheter Holding AB (publ).

Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 1 403 692
Arets vinst 25785 302

kronor 27 188 994

Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 25 000 kr per aktie, totalt 25 000 000
i ny rékning dverfors 2188 994

kronor 27 188 994

Styrelsens yttrande dver den féreslagna vinstutdelningen

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen
enligt f6ljande redogorelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen dr forsvarlig med hdnsyn

till de krav verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet,
bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 Hvrigt.

Styrelsen bemyndigas att faststdlla betalningsdag.
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Resultatrikning Not

Hyresintikter .
Ovriga rorelseintdkter

Fastighetskostnader 6
Admimistrativa kostnader 6
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7, 8
Ovri:ga rorelsekostnader

Summa rorelsens kostnader

Resultat fran finansiella poster 9
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 10
Skatt pa arets resultat 11,12

grets vinst

Det forekommer inget Ovrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstimmer med érets

totalresultat.

-54 223
-22 586
-7 444

-104 421

146 384

33 656
-49 512

-15 856

130 528

6475

25 785

4(23)

2021

265 948
382

-57 193
33286

-110 611

155719

-32 890

-7 263
143 456

8 623
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Balansrikning Not

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter 7
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldgeningar och forskott avseende
materiella anldgeningstillgdngar 13

Summa anlidggningstillgangar

Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar 4
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

oll 261

174 037

985 298

985 293

1 006

1 508 939

1 508 939

2 494 237
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2021-12-31

860 225

63 109

929 334

715
4 142

1445018

2374 352
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjutna skatter

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

14

155

12

100

1 404

25 785

27 189

27 289

11 105

11 105

1 597 400
17 339

753 137
617
6 657

2 440 708

6(23)

2021-12-31

15781
8 623

24 404

15 041

3330

1613 684

16
631 236

11 551
64 600

715773
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Rapport over forindringar i eget kapital

Aktie-
kapital

Eget kapital 2020-12-31 100

Arets resultat

Eget kapital 2021-12-31 100

Utdelnmg beslutad pé arsstimman
Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31 100

Aktiekapital

Fritt eget

kapital
15 781

8 623

24 404

-23 000

25 785

27 189

Summa eget

kapital
15 881

8 623
24 504

23 000
25 785

27 289

I posten aktiekapital 1 mgar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1 000 st och

kvotvirdet dr 100 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, i
forekommande fall, tilldgg for avsattning till reservfond, utdelningar samt dvriga tillskott fran

aktiedgaren.
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
R.rel_s.eresultat - .
Justering for poster som inte ingdr 1 kassaflodet, mm

Erhallen rinta
Erlagd rdnta

Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantrsskulder ”'
Okning/minskning ovriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Sélda materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Amortering av skuld
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

146 384

30 030

-49 512

160 558

291
-63 630
9169
19 490

125 296

-164 450

78 454

-85 996

-23 000

-39 300

0

|
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2021
32 904

25 627
-32 890

181 360

2206
-109 690
3711

74223

-58 374
451

57923

-16 300

=
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Noter

Not1  Allmiin information

den 20 aprﬂ 2023 for faststallande AB Platzer Arendal 764 720 orgamsatwnsnummer 559057—
(0379, har sitt sdte 1 GOteborg. Bolaget dr dotterforetag till AB Platzer Artosa, org nr 556717-0211,
med sdte 1 Goteborg. Moderforetaget for hela koncernen ar Platzer Fastigheter Holding AB (publ),
organisationsnummer 556746-6437, med site 1 Goteborg. Platzer Fastigheter Holding AB (publ)
upprittar koncernredovisning 1 vilken foretaget ingar 1.

Bolaget &r registrerat i Sverige och huvudkontorets postadress dr Box 211, 401 23 Géteborg och
besoksadress dr Anders Personsgatan 16 i Goteborg.

Bolaget skall effektivt med miljohdnsyn och med hog kvalitet utveckla och forvalta kommersiella
fastigheter 1 Goteborgsomradet.

Not 2 Redovisnings- och varderingsprinciper

Grund for rapporternas upprattande
Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
ﬁnansie‘ll 'rapporterings rekommendation R’FR 2 Redovisning fijr' j‘ur‘idis‘k person

samtlwa av EU g@dkanda IFRS och uttalanden sa langt detta ar moﬂlgt inom ramen for
arsredowsmngslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som giller i forhallande till IFRS.

_._;13&17s::redwisningen har upprittats utifran antagandet om going concern.

Bolaget tillampar frivilligt RER 2 1 enlighet med reglerna 1 BENAR 2012:3 da bolaget dr ett
dotterforetag till Platzer Fastigheter Holding AB (publ), organisationsnummer 556746-6437, som
tillimpar IFRS i dess koncernredovisning.

Intaktsredovisning

Forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintidkter 1
fastighetsforvaltningen periodiseras linjéirt 1 resultatradkningen baserat pa villkoren 1 hyresavtalen.
Hyresq abattel penodlseras over kontl aktets loptld | hyremntakter mgar tﬂlagg sasom utfaktul erad
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‘\/Iaterlella anlaggmngstﬂlgangar

Projekt for Gmbyggnadfunderhall Samt hyres gastanpas snmgar a.ktweras tﬂl den del atgarden ar
virdehgjande for fastigheten. Ovriga utgifter kostnadsfors direkt.

I bolaget klassificeras fastigheter som inte anvinds i bolagets rorelse och som innehas for langsiktig
uthyrning, som forvaltningsfastigheter.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod.
Nir tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 forekommande fall tillgangens
restvirde.

Linjédr avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av materiella tillgdngar. Foljande
avskrivningstider tillimpas:

Bygegnader 100 ar
Markanldggningar 20 ar
Markinventarier 5ar
Byggnadsinventarier 5 ar
Inventarier 5 ar

Nedskrivningar
Varje ar genomfors en intern fastighetsvérdering och nér denna indikerar att en fastighet minskat i

virde gors en bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet overstiger det
berdknade langsiktiga verkliga virdet skrivs det redovisade virdet ner till detta langsiktiga vérde.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nédr det har skett en fordndring 1 de antaganden som
vid nedskrivningstillfdllet lag till grund for att faststélla tillgangens verkliga virde. Det aterforda
beloppet okar tillgadngens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgdngen skulle ha haft (efter
avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts. -

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av rinteintikter pa fordringar och rintekostnader pd lan.
Rianteintdkter pa fordringar och rintekostnader pa skulder beridknas med tillimpning av
effektivrdntemetoden. Finansiella intdkter och kostnader redovisas 1 den period vilka de hidnfor sig
tall.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar bland tillgangarna
hyresfordringar och lanefordringar. Bland skulderna aterfinns leverantdrsskulder och laneskulder.
E’n fin'a;nsiell 'ti]’lgén'g sel];‘er 'Skul"d 'ta:s upp i alansrékningen 'nér' bO'Iaget" blir part‘ Een"lig‘t instrument‘ets
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Forvirv och avyttring av finansiella tillgangar redovisas pa affarsdagen, som utgor den dag da
bolaget forbinder sig att forvdrva eller avyttra tillgangen.

Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvirde motsvarande instrumentets verkliga

resultatrikningen. De finansiella instrumenten klassificeras vid forsta redovisningen utifran det
syfte instrumenten forvdrvades vilket paverkar redovisningen dérefter.

Kvittning av finansiella instrument

Finansiella tillgdngar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansriikningen,
endast nédr det finns en legal ritt att kvitta de redovisade beloppen och en avsikt att reglera dem med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Nedskrivning av finansiella instrument

Bolaget bedomer vid varje rapportperiods slut om det finns objektiva bevis for att

finansiell tillgang eller erupp av finansiella tillgangar har ett nedskrivningsbehov och skrivs ned
endast om det finns objektiva bevis for ett nedskrivningsbehov till foljd av att en eller flera
hindelser intriffat efter det att tillgAngen redovisats forsta gangen och att denna héndelse har

finansiella tillgdngar som kan uppskattas pa ett tillforlitligt sétt.

Nedskrivningen berdknas som skillnaden mellan tillgangens redovisade virde och nuvirdet av
uppskattade framtida kassafloden diskonterade till den finansiella tillgdngens ursprungliga effektiva
rinta. Tﬂl éng;ens redovisade virde skrivs ned och ned skrimingS_beil‘Qp_pet redovisas 1 bolagets
resultatrikning. Om nedskrivningsbehovet minskar i en efterféljande period och minskningen
objektivt kan hdnforas till en hindelse som intraffade efter att nedskrivningen redovisades,
redovisas aterforingen av den tidigare redovisade nedskrivningen i1 bolagets resultatrakning.

Hyresfordringar
Hyresfordringar redovisas inledningsvis till verkligt varde dérefter till upplupet anskaffningsvirde
med tillimpning av effektivriantemetoden, minskat med eventuell reservering fOr vardeminskning.

Bolagets hyresfordringar redovisas till det belopp som véntas bli inbetalt efter avdrag for osidkra
fo_rdfing ar som bedoms individuellt. HyreSfmdrin;gariﬂ-as; forvintade 16ptid &r kort varfor det
redovisade virdet Gverensstimmer med det nominella virdet eftersom diskonteringseffekten &r
ovasentlig.

Not som visar dldersfordelning pa kundfordringar/hyresfordringar har uteldmnats pa erund av att
balanspostens saldo ej &dr vésentligt.
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Leverantorsskulder

LeverantOrsskulder redovisas inledningsvis till verkligt viarde och direfter till upplupet
anskaffningsvirde med tillimpning av effektivrdntemetoden. Leverantorsskulders forvéintade 16ptid
ar kort, varfor det redovisade virdet dverensstimmer med det nominella virdet eftersom
diskonteringseffekten dr ovisentlig.

Laneskulder
Laneskulder bestar av skulder till kreditinstitut. Dessa redovisas inledningsvis till verkligt virde,
'ﬁetto- efter- trans aktionskostnadfef -och défeftef tﬂl upplupet ansk—a‘ffniﬁ-gsvéfde med tﬂlﬁmpning av

kOl‘tfﬂStlg& har en 10pt1d_ p_a-. _k.ortare. an tol..v _mana_er._-.

Med hiansyn till kort kreditbindning sa motsvarar bokforda virden pa de langfristiga lanen verkligt
varde.

Skatter

Inkomstskatt utgdrs av aktuell och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i resultatrikningen
utom da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatt
redovisas 1 eget kapital. Aktuell skatt dr skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar
med de skattesatser som ir beslutade per balansdagen. Hit hor dven justering av aktuell skatt
hianforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beraknas enhgt balansraknmgsmetoden med utgangspunkt 1 temporara skﬂlnader

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla tempordra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det idr sannolikt att dessa kommer att utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden

pé obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrikningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Obe bk_attade reserver redovifsa:s med bruttobelopp 1 balansrikningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som dr hanforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner

Foriandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrikningen.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Assently: 1d4f58ddet c51fabA37Tadif4ad64i7 2062 1bobfb2d2d0 1357805 1aha2487077113530b5db0090664820196 afaTa 2cat 84487 1aefdb682454c64cfdafef3h7 b



AB Platzer Arendal 764:720 13(23)
559057-0379

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for
eventuella intdkter eller kostnader som hénfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nyva IFRS som annu inte borjat tillampas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvintas inte komma att ha nagon visentlig

effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatteskuld) i forhdllande till
balansomslutningen.

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedomningar

Foretagsledningen har med styrelsen diskuterat utvecklingen, valet och upplysningarna avseende
bolagets redovisningsprinciper och uppskattningar samt tillimpningen av dessa.

Forvaltningsfastigheter

For viktiga antaganden och bedomningar i samband med vérdering av forvaltningsfastigheter se not
7 Forvaltningsfastigheter. Utifran dessa virderingar bedomer bolaget om det finns ndgot
nedskrivningsbehov.

Nér det finns en indikation pa att en fastighet minskat 1 viirde gors en bedomning av dess
redovisade virde. I de fall det redovisade virdet Overstiger det berdknade langsiktiga vardet skrivs
det redovisade virdet ner till detta langsiktiga véirde. Resultatet kan darfor paverkas visentligt.

Not 4 Finansiella risker och finanspolicyer

Eftersom bolaget ingar 1 koncernen Platzer Fastigheter Holding AB sker bedOmning av visentliga
risker och osikerheter 1 verksamheten pa koncernniva och det dr dven dir riskhantering samt
kianslighetsanalys utfors.

Finansiella riskfaktorer

Bolaget utsitts genom sin verksamhet f6r en méangd olika finansiella risker, marknadsrisk (fraimst
ranterisk), kreditrisk, likviditetsrisk och refinansieringsrisk. Samtliga dessa risker hanteras i
enlighet med Platzers finanspolicy. Koncernens &vergripande strategi fokuserar pa att minska
potentiella ogynnsamma effekter pd det finansiella resultatet och begrénsa dess rénte- och
upplaningsrisker. Koncernen anvinder derivatinstrument (rinteswappar) for att minska viss
ranteriskexponering. I detta bolag finns inga derivatinstrument.

Styrelsen for Platzer Fastigheter Holding AB faststéller varje ar finanspolicyn. Den anger riktlinjer
och regler for hur finansverksamheten inom koncernen skall bedrivas. Finanspolicyn faststéller
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ansvarsfordelning och administrativa regler och anger hur risker 1 finansverksamheten skall
begrdnsas och vilka finansiella risker Platzer far ta. Policyn faststédller hur kontroll och
resultatutvérdering skall ske av finansverksamheten och skall dven fungera som végledning i det
dagliga arbetet for personal inom finansfunktionen. Avsteg fran policyn kridver godkinnande av
styrelsen. Styrelsen erhdller vid varje ordinarie styrelseméte en finansrapport. Forutom att utvirdera
portféljens utveckling innehéller finansrapporten basfakta om ldnevolym, derivatinstrument,
forfallostruktur och likviditetsprognos.

Marknadsrisk
Riinterisk

Bolaget har rintebdrande finansiella tillgangar och skulder vars fordndringar kopplat till
marknadsréntor paverkar resultat och kassaflode fran den 16pande verksamheten. Med rénterisk
avses risken att fordndringar i det allménna rinteléiget pdverkar bolagets nettoresultat negativt.

Koncernen hanterar rinterisken avseende kassaflodet genom att anvénda derivatinstrument
(rAnteswappar). Bolaget anvinder dock inga derivatinstrument.

Den genomsnittliga kapitalbindningstiden pd 1ineavtalen uppgick vid drsskiftet till 0,8 ar (1,8 &r).

Valutarisk

Bolaget har ingen valutarisk dd det inte forekommer transaktioner i utlindsk valuta
(transaktionsrisk).

Prisrisk

Kreditrisk

Kreditrisk eller motpartsrisk dr risken fOr att motparten 1 en finansiell transaktion inte fullgOr sina

forpliktelser pa forfallodagen. Bolagets kreditrisk innefattar frimst hyresfordringar.
Kreditrisk i hyresfordringar

Forluster pa hyresfordringar uppstar ndr kunder forsétts 1 konkurs eller av andra skil inte kan
fullfélja sina betalningsdtaganden. Bolagets kreditkontroll innebér att innan kredit limnas
genomfors en kreditkontroll varvid information om kundens finansiella stillning inhdmtas fran
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kreditupplysningstoretag. Hyran forskottsfaktureras och betalas normalt 1 forskott. Om det kan
anses nodvindigt for att minska kreditrisken kan koncernen fa bankgarantier under hyresperioden.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk dr risken for att bolaget saknar likvida medel for betalning av sina ataganden
avseende finansiella skulder. For att sdkerstilla en god betalningsberedskap for den operativa
verksamheten skall Platzerkoncernen strdva efter att enbart halla sadan storlek pa de likvida
finansiella tillgdngarna att kraven pd likviditetsreserv tillgodoses. Platzer skall efterstriva effektiva
betalningsrutiner och effektiv likviditetsplanering. Bolaget ingdr i ett koncernkonto.

For att identifiera betalningsfloden gors 10pande likviditetsprognoser med ett ars framforhallning.
Platzers strategi avseende likviditetsreservens storlek faststélls av styrelsen genom finanspolicyn.
Refinansieringsrisk

Med refinansieringsrisk menas risken att refinansiering av ett lan som forfaller ej dr genomforbart,
eller risken att refinansiering méste ske vid ogynnsamma marknadslédgen till ofordelaktiga
rédntevillkor. Platzer strivar efter att begrinsa refinansieringsrisken genom att forfallostrukturen i
laneportfoljen sprids dver tiden samt att finansieringen sprids pa flera motparter sé att

refinansieringsforhandlingar och att hogst 35 procent av lanestockens avtal skall forfalla under de
ndrmast kommande 12 mdnaderna.

langsiktiga finansieringen genom ett nira samarbete med ett antal 1angivare, dels optimera
finansieringsstrukturen och ddarigenom frigora ytterligare kapital som en del 1 finansiering av
framtida fOrvirv.

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen ar att soliditeten langsiktigt skall 6verstiga 30 procent,
Detta for att uppfylla kravet pa finansiell styrka och pa sa séitt mojligedra en fortsatt expansion.

Berakning av verkligt varde

Redovisat virde, efter eventuella nedskrivningar for hyresfordringar, leverantdrsskulder och 6vriga
kortfristiga fordringar och skulder, forutsétts motsvara deras verkliga virden eftersom dessa poster
ar kortfristiga till sin natur.

Med hénsyn till kort kreditbindning motsvarar bokférda virden pa de langfristiga lanen verkligt
varde.
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2022-12-31
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Summa fordringar

Rintebdrande skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag
Leverantorsskulder

Summa skulder

2021-12-31
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Rintebdrande skulder till kreditinstitut

Skulder till k.Q‘IlC_erIlfﬁifetag
LeverantOrsskulder

2022-12-31
Forfallostruktur lan
Skulder till koncernforetag
Leverantorsskulder

Summa

2021-12-31
Forfallostruktur lan
Skulder till koncernforetag
Leverantorsskulder

Summa

Kund- och
lanefordringar

1 006

1 488 839

.

0-3 dr

1 597 400
753 137

17 539

2 368 076

0-3 ar

1 613 700
631 236
8 370

2253 306

4-5 ir

& |

4-5 ir

E—2

Ovriga

finansiella

skulder

o
—_——

1 597 400

753 137

. 17 539
2 368076

1 613 700

631 236
8 370

2 253 306

6-7 &r

16(23)

Summa

1 006
1 488 839

1489 845

1 597 400
753 137
17 539

2 368 076

715
1 426 953

1427 698

1 613 700
631 236
8 370

2 253 306

>8 ar

& |

>8 ar

E—2
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Not 5 Operationell leasing
Lea‘smgavtal dar bol’aget ar leasegwar‘e

service- och ovmga mtakter uppgar t111 17 921 tkr (22 445 tkr) vﬂket motsvarar 7 % (8 %) av de
totala hyresintikterna 2022.

Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppsdgningsbara hyresavtal per den 31 december ir
enligt f6ljande:

2022-12-31 2021-12-31

Kommersiella lokaler:

Inom ett ar 259 436 275 803
1-5 ar 417 055 415 830
>5ar 122 918 108 947

799 409 800 580

Normalt tecknas kommersiella hyreskontrakt pa 3-5 &r med en uppséigningstid om 9 ménader.

Not 6 Rorelsekostnader

Bolaget har i likhet med foregdende dr ej haft ndgra anstillda och ej haft ndgra kostnader for 16ner
eller andra ersittningar till personal,

Hiri ingdr bolagets andel av koncerngemensam administration och koncernintern
fastighetstorvaltning. Av kostnaderna utgdr 31 309 tkr (32 562 tkr) kostnader till koncernbolag.

[ fastighetskostnaderna ingar fastighetsskatt med 11 797 tkr (12 310 tkr).
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Not 7 Forvaltningstastigheter

Inkop
Forsdljningar och utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingﬁende avskrivningar

Arets avsknvmnvar

Utgdaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

Boktort viarde bygenader

Bokfort viarde byggnads- och markinventarier
Bokfort virde mark

Bokfort varde markanldggningar

Bolaget genomfor varje kvartal en intern fastighetsvirdering baserad pé en tiodrig

2022-12-31

1 004 537
53 522

959 425

-138 312

-148 164

811261

531 624

36 585
226 536
16 516

I5(23)

2021-12-31

965 235
39371
-69

-32 898

31950
256515
16 479

kassaflodesmodell pa fastigheten. Forvaltningsfastigheten virderas genom att nuvardesberikna
framtida ka's saﬂéden under ti‘o ﬁr‘ samt 're'stv'érde’t :‘Sir 1 'O‘ 'edémda hyre'shetalningar '5amt drift— och

eventuella framtlda forandrmgar 1 uthymmgs grad hyresmvaer 1nvestermgsbehov samt drlﬂ: och
underhallskostnader. Hyresutvecklingen bedoms f6lja inflationen med hinsyn tagen till gdllande
mdexklausuler i befmthga kontrakt V1d kontraktens slut gors en bedomnmg om da radande

Slek I kassaﬂodesmodellen har det for ar 2024 antagltb en KPI—mdexokmng om 4 % och en
inflationsdkning om 4 % for tillimpliga kostnader. Den l1angsiktiga inflationen antas efter ar 2024
vara konstant om 2 % Marknadens d1rektavkastn1ngbkrav och kalkylrdntor baseras pa analys av

tledjedel av bestandet Den externa Vardermgen som utfordes med Valdendpunkten 2022 12 31
omfattade 1 ar over 55 % av virdet av Platzers totala fastighetsbestand. Den externa virderingen

utfordes av CBRE och Forum Fastighetsekonomi.

Verkligt virde 4r en bedomning av det mest sannolika priset vid en normal forséljning pd den

sdljs.

oppna marknaden. Det verkliga virdet kan endast med sékerhet faststdllas da en fastighet faktiskt
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Forvaltningsfastiehetens verkliga virde uppgar pa balansdagen till intervallet 3 645-4 029 mkr

13 ”Virdering till verkligt virde”.

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 2115
-Forsdljningar och utrangeringar 303

Utgadende ackumulerade anskaffningsvérden 1812

Ingdende avskrivningar -2 115
-Forsédljningar och utrangeringar 303
-Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 812

Utgdende restvirde enligt plan 0

Not 9 Transaktioner med nirstaende

Av kostnaderna uteor 31 309 tkr (32 562 tkr) kostnader till koncernbolag som avser

koncerngemensam administration och koncernintern fastighetsforvaltning.

Ranteintakter frn fordringar hos koncernbolag uppgar till 33 574 tkr (25 528 tkr).

Réntekostnader fran skulder till koncernbolag uppgar till 14 699 tkr (8 796 tkr).

Not 10  Bokslutsdispositioner

2022

enligt plan -94

Ldamnat koncernbidrag -08 174

2021-12-31

2115

2115
-1727

-383

2115

0

22 196
-161 053

138 857
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Not 11 Skatt pa arets resultat

2022

Aktuell skatt for aret 720

Aktuell skatt hanforlig till tidigare &r -
Uppskjuten skatt -5 755

Summa -6475

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt 32 260

Skatt beréknad enligt géllande skattesats 20,6% (20,6%) -6 646
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -656

Skatteeffekt av nedskrivning/aterford rinta -
Skattereduktion inkOp inventarier 2021 102
Justering uppskjuten skatt hanforlig till tempordra skillnader

pé fa*stigheter- T25

Redovisad skattekostnad -6 475

20(23)

12
21

043

-976

0 509
-1 977

-12
1 015

Not 12 Uppskjuten skatt

2022

Uppskjuten skattekostnad (-)/skatteintikt (+)
Uppskjuten skatt hdnforlig till temporéra skillnader pa

fastigheter _4 740

Uppskjuten skattereduktion inkdp inventarier 2021 -1 015

Summa uppskjuten skatt -5 7355

-976

2021

-1 958

1 015
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Redovisat over
Balans per resultat- Balans per

2022-01-01 rikningen 2022-12-31

Forandring av uppskjuten skatt 1 temporara
skillnader

Avseende temporira skillnader mellan
redovisade virden respektive skattemissiga
restvirden pd fastigheter 6 365 4740 11 105
Avseende skattereduktion inkOp inventarier

2021 -1 015 1015

Summa 5 350 5 755 11 105

Aven foregdende ars forindring redovisades dver resultatrikningen.

Not 13 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31

Inedende nedlagda uteifter 63 109 44 106

Under aret nedlagda utgifter 163 450 58 374
Under aret genomforda aktiveringar 52 522 -39 371

Utgéende nedlagda utgifter 174 037 63 109

Not14  Aktickapital
Aktiekapitalet bestir av 1 000 aktier med kvotvirde 100 kr.

Aktierna dr fullbetalda.

rdkenskapsatr.
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Not 15

Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerad skillnad mellan bokforda avskrivningar och
avskrivningar enligt plan 15 135 15041

Summa 15 135 15 041

Not 16 Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder till kreditinstitut avser 1dn som kommer att omférhandlas under 2023.

Not 17 Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31

Avseende skulder till kreditinstitiut _ -
Fastighetsinteckningar for egna skulder 1 630 000 1630 000

Summa stiillda sdkerheter 1 630 000 1 630 000
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Not 18 Hindelser efter rikenskapsarets utgang

Inga visentliga hindelser har intriffat efter rikenskapsarets uteang.

Goteborg den dag som framgar av elektronisk underskrift

Per-Gunnar Persson

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgdr av elektronisk underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | AB Platzer Arendal 764:720, org.nr 558057-0379
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for AB Platzer Arendal 764.720 for ar 2022.

'vasentllga avseenden rattwsande blld av AB Platzer Arendal 764 7203 fmanmella stallmng per den 31
_december 2022 och av dess f|nan5|ella resultat och kassaflade fcar aret enllgt arsredovisningslagen.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for AB Platzer Arendal
764:720.

Grund for uttalanden

VI har utfort rewsronen enllgt Internatmnal Standards on Audltlng (ISA) och g@d revnsnonssed | Sverlge Vart

--AB- -DIatzer Arendal 764 720 enllgt god rewsarssed i Sverige GCh har i ovrlgt fullgjort vart yrkesetlska ansvar
_-enllgt dessa Krav.

S't-y relsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
-arsredowsnmgslagen Styrelsen ansvarar aven fOr den Interna kontroll som de bedomer ar nodvandlg for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa artillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
'-verksamheten ech att anvanda an’tagande’t om fortsatt drift Antagandet om f.rtsatt drlft tlllampas dock mte om

'g.a.r.a nagotav detts,

Revisorns ansvar

revnsmnsberattelse som mnehaller vara uttalanden lellg sakerhet aren hog grad av sakerhet men ar ingen
garanti for att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
'vasentllg felak'tlghet om en sadan fmns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag och

som anvandare fattar med grund i arsredavrsmngen

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért-en revision av styrelsens férvaltning for AB Platzer
Arendal 764:720 for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till AB Platzer Arendal 764:720 enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar-enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

'S"tyre"lseﬁns ansvar

'forslag tIII utdelnlng mnefa'ttar detta bland anna't en bedommng av om utdelnmgen ar fc)rsvarllg med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beadma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter | dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
V’étt“ﬂél 'betréﬁande revisionen av f(jrvaltni'ngezn och d'a‘érmed vért uttalande om *ansv*ar'fsfri'het "fafr *at’l: inh"a’?mta

rvé:sewtlggt avseende

o foretagit nagon atgard eller gjort SIg skyldlg till nagon forsummelse som kan foranleda ersattmngsskyldlghet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

revnsmnssed ; Sverlge alltld kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goéteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor
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