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Arsredovisning

for

MKB Malmo Fastighets Spiran 2 AB

556411-0173

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 MKB Malmo Fastighets Spiran 2 AB intygar att resultatrakningen och
balansridkningen i rsredovisningen har faststillts pa &rsstimma den 5 maj 2023. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen.

Malmé ¥y ) g

Ann-Kristin Katalinic
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MKB Malmd Fastighets Spiran 2 AB 2 (10)

Org.nr 556411-0178

Styrelsen for MKB Malmd Fastighets Spiran 2 AB avger filjande drsredovisning for rikenskapséret
2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregiende Ar.

Férvaltningsberiittelse

Verksamheten
Bolaget skall dga och forvalta fastigheter i vilka bostadslédgenheter uppléts med hyresritt, och att, som ett
led 1 detta, forvalta fastigheter, bygga eller bygga om hus samt bedriva annan i samband dérmed stdende

verksambhet,

Foretaget har sitt site 1 Malmo.

Agarforhillanden
Bolaget dgs till 100% av MKB Malmo Fastighets AB, 559085-4724 med siite i Malmé.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget f6ljer aktivt utvecklingen 1 Ukraina, med speciellt fokus pa eventuella konsekvenser for
energiprisutvecklingen. Bolaget kommer att vidta atgdrder om nigon effekt uppstdr, Under senare delen
av hosten informerades bolaget om kraftigt héjda taxebundna kostnader. Aktuella taxeh6jningar fran
arsskiftel avser prisdkning for vatten med 24 procent samt fjérrviirme med 20 procent.

Agarforhillanden
Fran och med 2019-09-06 #gs bolaget till 100% av MKB Fastighets AB (publ) med site i Malmao,

556049-1432,

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 3 004 2 762 2 643 2 765 2 704
Resultat efter finansiella poster 995 1 542 1 552 1 264 P
Balansomslutning 10 055 10 337 10 214 13 357 13 790
Soliditet (%) 1,5 11,3 11,0 11,8 4,2
Forindring av eget kapital (Tkr)
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resuliat resultat
Belopp vid arets ingéng 100 20 1 008 38 1166
Disposition enligt beslut
av arsstdmman: 38 -38 0
Arets resultat -409 -409
Belopp vid arets utgang 100 20 1046 -409 757

X
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 045 883

arets forlust -408 977
636 906

disponeras si att

i ny rdkning overfores 636 906
636 906

Foretagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrdkning med mta{‘;‘i
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Resultatrﬁkning
Tkr

Riirelseintﬁkter

N etloomsitining
Summa rorelseintikter

Rﬁr&lsekostnader

Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiells och immateriella
anlﬁggningstﬂ!géngar

Summa rorelsekostnader

R&relsaresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiellg poster

Resultat efter finansiella poster

Bakslutsdispasiﬁaner
Ovriga bokslutsdispositioner
Summa bﬂks!utsdispasitinner

Resultat fire skatt

Skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

3 004

-1 588

-329
~1 917

1087

92
-92

995
-1 400
-1 400

~-405

~409

4 (10)

2021-01-01
-2021-12-31

2762
2762

-817

~329
-1 146

1616

-74
-74

1542

-1 550
-1 550
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MKB Malmd Fastighets Spiran 2 AB
Orgnr 556411-0178

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa ankiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernidretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

9 380
9 380

100
100

9 480

236
339
575

875

10 055

5 (10)

2021-12-31

9 709
9 709

100
100

9 809

74
284
170

528

528

10 337
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Balansriikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100
Reserviond 20 20
Summa bundet eget kapital 120 120
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1046 1 008
Arets resultat 409 38
Summa fritt eget kapital 637 1 046
Summa eget kapital 787 1166
Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder s 43
Skulder till koncernforetag 5 8713 8 814
Ovriga skulder 241 122
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 292 192
Summa Kortfristiga skulder 9 298 9171
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 055 10 337
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
1 mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna ir ofdrédndrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas 1

den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan beréiknas pa ett tiltforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar

Avskrivning av materiella anliggningstillgdngar gors av tillgangens/komponentens avskrivningsbara
belopp Gver dess nyttjandeperiod och pdborjas nér tillgangen/komponenten tas i bruk. Avskrivning gors
linjért.

Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Byggnader &r indelat 1 komponenter som skrivs av pd mellan 5 - 100 ar
Markanldggningar: 20 ar

Faorvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas 1 syfte att generera hyresintikter och/eller virdestegring. I begreppet

forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanliggningar.

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansrikningen till belopp som motsvarar utgifterna for fastighetens
forviry eller tillverkning (anskaffningsvérdet) med hénsyn dven taget till av-, ned- och uppskrivningar
efter anskaffningen.

Virdering av pagaende nyanldggningar gors till nedlagda utgifter.

Inkomstskatter
Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som énnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till £6]jd av tidigare hiindelser
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Redovisning sker enligt balansrkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjuina skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokftrda respektive
skatteméssiga viarden for tillgdngar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i gédllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsétining,

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hinforlig till obeskattade reserver.

Likvida medel
Likvida medel ingér i koncernens cash pool och klassificeras ddrmed pa raderna "Koncermfordran" eller

"Koncernskuld” 1 balansrakningen.

Ersiittningar till anstillda
Bolaget har inte haft ndgra anstillda. Inga l6ner eller andra erséttningar har utbetalats.

Nyvckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intiéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Koncernforhallanden

Bolaget dr dotterbolag till MKB Malmd Fastighet AB, org.nt 559085-4724 med séte i Malmé. MKB
Malmd Fastighet AB &r 1 sin tur ett helfigt dotterbolag till MKB Fastighets AB, org.nr 556049-1432 med
sdte 1 Malmd som upprittar koncernredovisning for den minsta koncernen. MKB Fastighets AB #r ett
heldgt dotterbolag till Malmo Stadshus AB, 556453-9608 med site i Malmd som uppriittar
koncernredovisning for den stérsta koncemejé
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Not 2 Rantekostnader koncernforetag

Rintekostnader koncernforetag
Summa rintekostnader koncernforetag

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskatiningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 4 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Avser andelar 1 MKB Fastighets Spiran 1 AB, org nr 556475-5063

Not 5 Skulder hos koncernforetag

2022

92
92

2022-12-31

16 692
16 692

-6 983
-329
-7 312

9 380

2022-12-31

100
100

100

9 (10)

2021

74
74

2021-12-31

16 692
16 692

-6 654
-329
-6 983

9709

2021-12-31

100
100

100

Bolaget dr knutet till koncernens centralkonto. Saldot redovisas i mellanhavandet med MK B Fastighets

AB som en kortfristig skuld



MKB Malm§ Fastighets Spiran 2 AB 10 (10)
Org.nr 556411-0178

Malmé den 14 mars 2023

Christina Lundby
Ordftrande Styrelsesuppleant
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nn-Kristin Katalinic

FHirTevisionsberdiielse har lamnats 2023-03-14 Min granskningsrapport har angivits 2023-03-14
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Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i MKB Malmo Fastighets Spiran 2 Aktiebolag

Org.nr. 556411 - 01/8

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér MKB Malmé Fas-
tighets Spiran 2 Aktiebolag for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avssendan
rattvisande bild av MKB Malm Fastighets Spiran 2 Aktiebolags fi-
nansiella stdlining per den 31 december 2022 och av dess finansi-
ella resultat fér &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsbe-
rattelsen &r férenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman foststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till MKB Malmd Fastighets Spiran 2 Aktiebolag
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirgekliga och
andamdélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedtmer
&r nddvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehdl-
ler ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
ddmningen av bolagets férmaga att fortstta verksamheten. Den
upplyser, ndr sé ar tillimpligt, om férhallonden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillédmpas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Rovisorns ansvar

Véra mal &ér att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida Gre-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberéttelse som innehdller vara uttalanden. Rim-
lig sdkerhet a@r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti {or
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Svarige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentlighster eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvadn-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit om-
doéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela re-

visionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna fér visentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar.och utfér granskningsdtgdrder bland annat uti-
frén dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamdlsenliga f&r att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till faljd av ce-
gentligheter Gr hbgre &in fér en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteltimnanden, felaktig information el-
ler &sidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse férvar revision f6r att utforma gransknings-
&tgdrder som Gr ldmpliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kantrollen.

= utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhGrande upplysningar.

+ drarvien slutsats om lGmpligheten i att styrelsen anvinder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar acksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vasentlig osSkerhetafaktor som
avser sadana h@ndelser eller forhallanden som kan leda tli bety-
dande tvivel om bolagets frméga att fortsttta verksamheten, Om
vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osd@kerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmiérksamheten pa upplysning-
arna i arsredovisningen om den vdsentliga ostikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckligea, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Vara slutsotser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f8r revisionsberd&ttelsen. Dock kan
framtida héindelser eller f8rhallanden géra att ett bolag inte lingre
kan fortsttta verksamheten.

« utvdrderar vi den 8vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett s&tt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste
ocksa informera om betydelsefulla lakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien

sOMm Vi identiﬁer%.
!
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra {61~
fattningar

Uitalanden

Utdver vér revision av Grsredovisningen har vi dven utfért en revis-
jion av styrelsens forvaltning f6r MKB Malmé Fastighets Spiran ¢
Aktisbolag f&r ar 2022 sumt av forslaget till dispositioner betrgf-
fande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman behandlar forlusten enligt férslo-
get | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamaéter an-

svarsfrihet for ritkenskapsdret.

CGCrund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende | férhallande till MKB Maimd Fastighets Spiran 2 Ak-
tiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat ar tillréckliga och
&ndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det Gr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner be-
trédffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt,

Styrelsen ansvarar tor bolagets organisation och forvaltningsn av
bolagets angelégenhetar. Detta innefattar bland annat att fortls-
pnande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad s& att bokféringen, medelsférvalt-
hingen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroli-
aras pa ett betryggande sdatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for att

R il

~Malms den 1% mars 2023, M““-..

\ Grant Tparntan sweden AB _M__:)
Y

Aulctoriserad revisor

med en rimlig grad av séikerhet kunna bedma om nagon styrelse-
ledamot i nGgot vasantligt avseende:

+ fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
« pé& ndgot annat séitt handlat | strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddérmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av stikerhet beddma om forslaget &r férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig s@kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka Gtgarder eller férsummelser som kan foran-
leda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till ais-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte ér férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stéillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och f&rslaget till dispositioner av bolagets vinst eller farlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkemmande
granskningsatgtirder som utférs baseras pa var professionella be-
démning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen p& s&dana &tgérder, omraden och for-
héllunden som &ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra f&rhallanden som &r relevanta for vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens térslag till disposit-
ioner betréffande bologets vinst eller torlust har vi granskat om

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

2(2)
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Malmﬁ stad

Till atsstimman i MKB Malmo Fastighets Spiran 2 AB (556411-0178)
Till fullmaktige 1 Malmo kommun for kinnedom

Granskningsrapport for ar 2022

Jag, av fullmiktige 1 Malm6é kommun utsedd lekmannatevisor, har granskat MKB
Malmé Fastighets Spiran 2 AB:s verksamhet. Granskningen har utforts med stod av
sakkunniga som bitrider lekmannarevisorn.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gillande bolagsordning,
agardirektiv och beslut samt de foreskrifter som giller f6r verksamheten,

Lekmannarevisorn ansvarar fOr att granska om bolagets verksamhet skots pa ett
indamadlsenligt och frin ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt och om bolagets

interna kontroll dr tillracklip.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, god revisionssed i
kommunal verksamhet och kommunens revisionsteglemente samt utifran
bolagsordning och av irs/bolagsstimman faststillda dgardirektiv.

Granskningen har genomforts med den intiktning och omfattning som behoévs for att
ge rimlig grund for prévning och bedomning.

Jag bedomer sammantaget att bolagets verksamhet har skotts pd ett indamalsenligt och
frin ekonomisk synpunkt tillfredsstillande satt.

Jag bedomer dirtill att bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Enligt sirskilt uppdrag till lekmannarevisorn, i det generella dgardirektivet, bedomer jag
att bolaget bedtivits pd ett indamdlsenligt sitt utifrin det syfte som angetts I
bolagsordningen och i dgardirektiv, liksom de kommunala befogenheter som utgor ram

for verksamheten.

Malmo den 14 mars 2023
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Pia Landgren /
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