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Faststallelseintyg

Undertecknad verkstéllande direktdr 1 Brinova Malmo AB intygar att resultatrdkning
balansridkningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025-05-16. Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens f6rslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och
originalen.

revisionsberittelsen stimmer éverens med

Helsingborg 2025-05-16

Per Johansson
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Styrelsen och verkstillande direktéren for Bri

rikenskapséaret 2024,

nova Malmo AB avger féljande arsredovisning for

Arsredovisningen dr uppriittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i
kronor, Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information em verksamheten
:@mgm il gﬁ%‘ mh ﬁjwzﬂmf fastigheterna Krmiistaren 1, Sanekulla 16, Vannagdrden 2, Nattslindan 1 samt
R . Bolaget bedriver fastighetsforvaltning 1 form av uthyming av dessa. Fastigheterna

mgm @nmﬂ av ¥_s:}mm :

Faretaget har sitt séte 1 Helsingborg.

Investeringar
Arets investeringar i materiella anliggningstillgAngar uppgér till 1 390 tkr (1 849 tkr).

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under dret har projekt avseende konvertering ay uppvirme

ingskilla fran gas till luft/vatten firdigstiillts.

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osikerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet kommer under det kommande aret frimst paverkas av hur fastighets- och
hyresmarknaden utvecklas inom verksamhetsomradet,

Sedvanhga risker och osékerheter {inns 1 bolaget sasom rintensk, likviditetsrisk, kreditrisk samt hanfering

av kapital. Ytterligare information aterfinns i not for finansiell riskhantering.

Agarforhillanden
%Mﬁgﬁt ﬁgﬁ av Eﬁmﬁ?ﬁ Fasti ghﬁéﬁ-r AB org
mh dﬁr

fr S%Mﬂ 3913 mm gﬁam i Hﬁlsmgmgg Mw@mmg 1 den
e ver pa Sti}mfgﬂ 9‘ 252

2@ a Hﬂﬁmgbmgq.

Document 1D; 387 dd746-385/-4880-80be- 20380851 Bdak



Brinova Malm AB
Ore.nr 556753-4960

Flerarsioversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomsittning 17 530 16 636 13 409
Rorelseresultat 11 060 10 480 7 946
Resultat efter finansiella poster 6 486 5 838 4 901
Eget kapital 224 167 1 034
Balansomslutning 178 053 181 701 181 810
soliditet (%) 0,1 0,1 0,6

For definitioner av nyckelial, se Redovisnings- och viirderingsprinciper,

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstme

del (kronor):

balanserad vinst 1 267 390
arets torlust -1 143 564
123 826

disponeras sa att

1 ny rdkning dverfores 123 826

Foretagets resultat och stéllmng 1 dvrig
kassaflddesanalys med tillhérande noter.

framgar av efterféljande resultat- och balansrikning

2021
12 612
7201
4918
1 465

136 146

1,1

samt

3(21)

2020
15 341
11 134

& 801

1421

180 791

(0,8
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Org.nr 556753-4960

Resultatrikning

Rirelsens intilter

Hyresmntiikier
Servicemtikter
Ovriga rorelseintikter

Fastighetskostnader

Dirifis- och

Diriftsnetto

underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och dterféring nedskrivning av materiella

anligeningstillgangar

Bruttoresultat

Central admimistration

Rdarelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rinteintikter och likn
Rintekostnader och liknande resultatposter

ande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatf pa arets resultat
Arets resultat

Not

3,4, 13

2024-01-01
-2024-12-31

16 824 678

705 060
(
17 529 738

30738

02

-4 764

-2 276 813

12 174 359

-1 113 &71
11 060 488

1 472 953
-6 047 794
-4 574 841

6 485 646

-7 206 636
=720 990

-422 574
-1 143 564

4 (21)

2023-01-01
-2023-12-31

15 966 340
669 443
228 651

16 864 434

-3 139 026

13 725 408

-4 147

-2 149 720

11 571 532

-1 091 474

10 480 058

1513716

-6 156 20
-4 642 492

5 837 566

-3 052 027
785 539

-152 179
33 360

Arets resultat motsvarar 4rets totalresultat och dérfor presenteras endast en resultatrikning utan separat
rapport for Gvrigt totalresultat.
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Brinova Malmd AB
COrg.nr 556753-4960

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstilleangar

Materiella anliggningstilleangar
Forvaltningstastigheter

Pagiende nyanliggningar

Finansiella anligeningstilleangar
Uppskjuten skafttefordran

Summa ankiiggningstillgdngar

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsiitiningstillgiangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

13

2024-12-31

135 085 835
] 188 857
136 274 692

323 571
323 571

136 598 263

2903

41 211 028
97913

143 227

41 455 070

41 455 070

178 053 333

5(21)

2023-12-31

135972316
1 188 857
137 161 173

379 051
379 051

137 540 224

1 429

44 052 072
357
106710

44 160 368

44 160 568

181 700 792
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Brinova Malmi AB
Org.nr 556753-4960

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital
Alktiekapital

Fritt eget kapital
Mmmmﬁ resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiiftningar
Uppskjuten skatteskuld 11

Summa avsitiningar

Langfristiga skulder 12, 15, 16

Skulder 111l kreditinstitut

summa langfristiga skulder
Kortivistiga skulder 12, 15, 16
Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Ovriga skulder ,

Upplupna kostader och férutbetalda intikter 1/

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKUL!

2024-12-31

100 000
100 000

1 267 390
-1 143 564
123 826

223 826

6392 434

6 392 434

166 813 570
176 962

597 487

3 849 055

171 437 073

178 053 333

6(21)

2023-12-31

100 000
100 000

34 030
33 360
67 390

6 025 340

6 025 340

166 813 370

166 813 570

3378975
325111
594 828

4395 579

8 694 492

181 700 792
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Brinova Malméd AB
Org.nr 556753-4960 7(21}

get kapital

Aktie- alanserat Summa
kapital resultat eget Kapital

Ingiende eget kapital 2023-01-01 100 000 934 030 1034 030

Utdelning -900 000 -900 000
- Arets resuliat och totalresultat 13 360 23 360

Utgiende eget kapital 2023-12-31 100 000 67 390 167 390

Arets resultat och totalresultat -1 143 564 -1 143 5364
Altiefigartillskott 1 200 000 1 200 000

Utgiende eget kapital 2024-12-31 100 000 123 826 223 826

Documend 1Ly 3B7dd746-085F-48B0-Blba- 20385591 Bolah



Org.nr 556753-4960

Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrnivningar

Nedskrivaningar

Betald skatt

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore
forindring av riorelsekapital

Kassaflode frian forindring av rirelsekapitalet
Férindring av kortfristiga fordringar

Férdndring av kortiristiga skulder

Kassaflide fran den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 fGrvaltningstastigheter
Kassafliode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av laneskulder
Utbetald utdelning
Limnade koncernbidrag
Erhillna aktiedgartillskott

Kassaflide frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

138

2024-01-01
-2024-12-31

6 485 646
2 419 389
-142 576

0

8 762 459

2705 495
-692 (014
10775 943

-1 390 332
-1 390 332

"
-3 378 975
0

-7 206 636
1 200 000
-0 385 611

¢

{
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2023-01-01

-2023-12-31

5 837 566
2 292 305
-142 576

0

7987 295

252 939
926 718
8 661 074

-1 848 860
-1 848 860

2 469 400
-3 329 587
-900 000
-5 052 027
0

-6 812 214

0

0
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Brinova Malmo AB
Org.nr 556753-4960

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Grund for rapporternas uppriittande
Arsredovisningen ir upprittad i ﬁﬂlighm med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska

personer. RFR 2 anger att {Gretag 1 sin arsredovisning ska tilllimpa IFRS Redovisningsstandarder
sddana de antagits av EU, i den utstrickning detta ir m&jligt inom ramen for Arsredovisningslagen
och Tryggandelagen, samt med hiinsyn tagen till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tillige som krdvs 1 forhallande till IFRS.
Arsredovisningen har uppriittats enligt anskaffningsviirdemetoden. Bolaget tillimpar de principer som
presenteras nedan.

Andringar i redovisningsprinciper och priymmgm
De nya eller dndrade standarder och tolkningar som triitt 1 kraft frin och med den 1 januari 2024 har

inneburit féljande effekt pa koncemens ﬁﬁﬁﬁﬂlﬁ:ﬁﬁ rapporter 2024

Aﬁdﬁﬁgm i IAS I Utformning av finansiella rapporter (klassificering av skuld)

Andringama Syﬂm till att fortydliga nér en skuld ska klassificeras som Emﬁfmtl g eller léﬂgﬁmﬁgi samt
mm imande upplysningar t6r skulder med mmﬁmmn Forindrimgen 1 [AS 1 Utformning av finansiella
rapporter wsﬁmd@ klassificering av skulder som kort- eller langiristiga har inte haft nagon visentlig

paverkan pd koncermens hinansiella rapport.

Nya eller findrade standarder och nyva tolkningar som fdnnu inte tritt i kraft
Ett antal nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar har publicerats, vilka trider 1 kraft 2025
eller senare.

?ﬂlﬁmwzmg mht EAS roml jat |

[FRS 18 férdndrar framst tre ﬁyﬁkﬂ{}mﬁm} ngQWﬁﬁ wmimi Eﬂmmgwﬁ Eﬁﬁ}.‘i ﬁﬁdm av upplysningar

om "management-defined performance measures” (MPM:er) samt forbitirad dissaggregering och
geregermg av miormation 1 de priméra rapporterna och noterma.

| mgﬁl‘mﬁﬁkﬂiﬁgﬁﬁ delas mtdkter och kostnader in 1 tre viterligare kategorier, rorelse, investering och

ﬁmﬂmiﬁﬁﬁg} sami tva nya resultatrader infors, bl a rorelseresultat. Upplysningarna om |
1 en samlad not.Den nya standarden kommer {a en paverkan pa utformningen av koncernens

resultatrapport, utredning pagér i vilken omfattning. Ovriga eventuella effekter har inte dnnu utretis.

Ovriga nya och dndrade redovisningsstandarder
Inga av de dvriga nya och éndrade redovisningsstandarder och tolkningar férvintas mnebira nagon
visentlig effekt pd koncernens finansiella rapporter.

Bolagets valuta
Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta dr SEK.

Rirelsens infikter

Intiktsredovisning sker i resultatréikningen nér kontroll har dverforts till motparten. Om det rader

he tyém&% osiikerhet avseende betalning, vidhiingande kostnader eller risk och om séljaren behdller ett
engagemang 1 den l6pande forvaliningen som vanligtvis forknippas med dgandet sker ingen intiktsforing.
Ei‘@féﬁmﬁmﬁ redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller forvintas komma att erhéllas med
avdrag for limnade rabatter

MPMer ska ldmnas

Document 1D 387 dd746-085F-4880-80ba-2038e581Bda8
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Brinova Malmé AR
Org.nr 556753-4960

10 (21)

Hyresintiikter

Hyresintikter och hyresrabatter redovisas linjért 1 resultatrikningen baserat pa villkoren 1 hyresavtal.
Hyresmtikter i fastighetsforvaliningen redovisas 1 den period som hyran avser. Férskottshyror redovisas
som forutbetalda hyresintidkter, Intdkter fran fortidsinlésen av hyreskontrakt redovisas som mntikt den
period da ersittiningen erhéllits, 1 de fall inga ytterligare prestationer krivs {fran Brinovas sida,

Serviceinlditer

Serviceintikter bestar 1 huvudsak av det som bendmns vidarefakturering och intiikten redovisas 1 den
period som den vidarefakturerade avgiften avser. For olika vidarefaktureringar kan distinktionen mellan
huvadman och agent paverka intiktsredovisningen vilket 1 sin tur avgdrs om B
huvudman eller agent. Brinova har gjort en analys om Brinova &t huvudman eller agent {6r dessa {)dnst
och konkluderat att koncernen i sin roll som fastighetsigare 1 huvudsak agerar huvudman.

Intikter fran fastighetsforsilining

Brimova redovisar intiikter och kostnader fran férvirv och avytiringar av fastigheter vid den tidpunkt da
kontroll overgatt till képaren, vilket normalt sammanfaller med tilltridesdagen.

Vid beddmning av nidr kontroll 6vergar till siljaren beaktas vad som avtalats mellan parterna betriffande
risker och f6rmaner samt engagemang 1 den l6pande forvaltningen. Dérutdver beaktas omstindigheter «
kan paverka affirens utgdng vilka ligger utantdr sdljarens och/eller kiiparens kontroll. Kriterierna 16r
intéktsredovisning tilldmpas pa varje transaktion for sig.

Redovisning av leasing som leasetagare
Bolaget tillimpar eit undantag 1 RFR 2 som innebir att leasingavgitt
under leasingperioden.

er redovisas som en kostnad lingért

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intékter och kostnader bestar av rinteintiikter pa bankmedel och fordringar, rintekostnader pa
lan och utdelningsintdkier. Rintemntikter pd fordringar och riintekosinader pa sku kna
med tllimpning av effektivrintemetoden. Rénteintikier respektive rintekostnader inkluderar periodiserade
belopp av transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid fGrfall.
LUtdelnmmgsintdkter redovisas nér ritten aft erhalla betalning faststéllts.

Koncernbidrag
Moderforetaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln, vilket innebdr att koncernbidrag som
erhalls eller limnas redovisas som bokslutsdispositioner.

Document 1L 38 7dd7458-0851-4880-80be-2d38e5518dab



Brinova Malmd AB
Org.nr 356753-496(0

Materiella anléiggningstillgangar
Bolaget innehar en fastighet som till stérsta del dr uthyrd samt en del inventarier. Fastigheten dr avsedd att

ge langfristig hyresavkastning och klassificeras som fBHrvaltningsfastighet.

Biéde forvaltningsfastigheten och inventarier redovisas fill anskaffningsviirde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar samt tillagg for eventuella uppskrivningar.

Inga avskrivning

ar gors pa mark, Avskrivningar pa andra materiella anliggningstillgdngar, gbrs hnjért
t ot f6ljande:

Bygenader 1%

1-50%

Byggnadsinventarier 20%

Markanldeeningar 5-109%

Markinventarier 20%

Tillgangarnas restvirden och nytijandeperiod prévas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.
En tillgdnes redovisade virde skrivs omgdende ner till dess atervinningsviirde 1 de fall da tillgangens
redovisade virde verstiger dess beddmda atervinningsvirde. Vinster och forluster vid avytiring [aststdlls
genom nettot mellan forsdljningsintikten och det redovisade viirdet av tillgangen och redovisas 1
resultatrikningen som Gvrig rorelseintdkt, alternativ 6vrig rorelsekostnad beroende pa utfallet.

For materiella anldggningstillgngar presenteras 1 not f6r férvaltningsfastigheter ett intervall {6r verkligt
virde, vilket utgdrs av marknadsviirde som drligen {aststills med hjilp av en intern virderingsmodell.
Yerkliet viirde baseras pd priser pa en aktiv marknad, justerade, om sa kravs, {or eventuella avvikelser
avseende den aktuella tillgdngens typ, ldge eller skick. Om sadan mformation inte finns tllgdnglig, anvinds
alternativa viirderingsmetoder som exempelwvis aktuella priser pa mindre aktiva marknader eller
diskonterade kassaflddesprognoser. Det verkliga virdet omprévas arligen.

Nedskrivningsprivning for materiella anldegningstillgangar mm

Om indikation pd nedskrivningsbehov finns, berdknas tillgdngens atervinningsvirde som det hogsta av
nyttjandevirdet och verkligt virde minus forsdljningskostnader. Vid beriikning av nytfjandevirdet
diskonteras framtida kassafldden till en rintesats {Ore skati som ska beakta marknadens bedémning a
riskfii riinta och risk forknippad med den specifika tillgdngen. Om det inte gir att faststilla visentligen
oberoende kassafloden till en enskild tillgang ska tillgdngarna vid provning av nedskrivningsbehov
grupperas till den ldgsta niva déir det gir att identifiera viisentligen oberoende kassafléden (en 54 kallad
kassagenererande enhet).

11(21)
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Véirdering till verkligt vdrde

Verkligt viirde dr det pris som vid viirderingstidpunkten skulle erhallas vid forsdlining av en tillgang eller
betalas vid 6verlatelse av en skuld genom en ordnad transaktion mellan marknadsaktérer. De olika nivierna
i verkligt viirdehierarkin defineras enligt foljande:

Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa akiiva marknader for identiska tullgangar och skulder

Niva 2 - Andra observerbara indata f6r tillgangen eller skulden dn noterade priser inkluderade 1 niva 1,
antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. hirledda fran prisnoteringar)

Niva 3 - Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke
observerbara indata).

Pagdende nyanldoeningar

Som pigaende nyanldgeningar r

e

pagaende projekt for nybyggnationer 1 forvaltmingsfastigheter som finnu inte slutforts och ai:a.ﬁ 1 bruk.

Finansiella instrument

Bolaget tillimpar undantaget att inte tillimpa IFRS 9 Finansiella instrument 1 juridisk person utan
tillimpar istillet 1 enlighet med ARL anskaffningsvirdemetoden. Didrmed virderas finansiella
anldgeningstillgAngar till anskaffningsviirde och finansiella omsitiningstillgangar enligt ligsta virdets
princip, med tillimpning av nedsknvning {6r forvintade kreditforluster avseende tillgangar som dr

skuldinstrument. Bolagets finansiella imstrument {ramgdr av not 12.

Redovisning och viivdering

Kap och forsiljningar av finansiella tillgdngar redovisas pa affiarsdagen, det vill ﬂﬁgﬁ det datum da bolaget
forbinder sig att képa eller sdlja tillgangen. Finansiella instrument redovisas forsta gangen tll verkhgs
viirde plus transaktionskostnader.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga p.iamrmgm med en mgpmmgia_
forfallodag g}é fre mémﬁ%m eller mmém Bolaget dr ansluten till koncernens Cash Pool-strukfur varfd

kassa/bank dr en kortfi

ristig skuld/fordran till koncernttretag.

Kassaflodesanalys
Kassafloden frin den lopande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomsiutning.,

-~ 38esR 1 8dad
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Org.nr 556753-4960

Not 2 Viisentliga uppskattningar och bedomningar
Atl uppriitta rapporter 1 dverensstimmelse med tillimpade regelverk kriver anviindning av en del viktiga
uppskatiningar for redovisningsindamal. Vidare krivs att bolagsledningen gbr vissa beddmningar vid

ﬁ i

tilldmpningen av {Oretagets redovisningsprinciper. De omraden som mnefattar en hog grad av
beddmningar som dr komplexa, eller sadana omraden dir antaganden och uppskattningar ér av visentlig

betydelse 0r féretagets arsredovisning.

Férvaltningsfastigheter

Uppskattningar och beddmningar utvirderas l1opande och baseras pa historisk erfarenhet och andra
faktorer, inklusive forviintningar pd framtida hiindelser som anses rimliga under radande forhallanden.
Forvaltningstastigheternas vérdernng till verkligt viirde inkluderar uppskattningar och beddmningar vilka dr

att betrakta som viisentliga for redovisningsindamal. Baserat p4 marknadsvirderingen av fastigheter
bedéims ett intervall inom vilket marknadsviirdet pa respektive fastighet ligger, I relation till respektive
fastighets bokforda viirde tillimpas foljande mntervall;

Virdemntervall 1 - I niva med eller éverstigande, 0-10 % Gver bokitrt virde
Virdeintervall 2 - Visenthgt 6verstigande, >10-40 % &ver bokttrt virde
Virdeintervall 3 - Avsevirt dverstigande, >40 % dver bokfort virde

Document I 3870d746-88R5488n-80be-2d358a5818dab




rinova Malmé AB
Org.nr 536753-4960

Not 3 Fastighetsintikter och tastighetskostnader
Foljande belopp har redovisats 1 resultatrdknmgen:

2024

Intikter

Hyresintikter 16 824 678

Ovriga rorelseintikter 0
17 529 738

I posten Gvriga rorelseintdkter utgdr O kr (228 651 kr) elstdd.

Direkta kostnader for forvaltningsfasticheter som har

genererat hyresintikter och serviceintikter

Driftskosinader -1 345 227
Reparation och underhall -616 389
Fastighetsskitsel och tekmsk tillsyn -885 164
Ovriga externa kostnader -227 022
Central administration -1 113 871
-4 187 673

Operationell Leasing:

leasingavtal dir bolaget &r leasegivare.

Framtida mimimileaseavgiiter avseende ¢) uppsigningsbara operationella leasingavtal;

Inom ett ar 17 766 100
Mellan 1 och 5 ar 44 526 993
Mer 8n 5 ar 4 545 438

66 838 531

Mot 4 Arvaede till revisorer

Kostnader {6r revision och andra uppdrag hos KP B har belastat moderbolaget,

14 (21)

2023

15 966 340
669 443
228 651

16 864 434

-1 412251
-559 890
-968 569
-198 316

-1 091 474

-4 230 500

Hyresintdkterna grundar sig pa hyresavtal avseende lokaler som dr att betrakta som operationella

17 558 800
46 248 981

3795029
67 602 810

Document 10 387dd/46-8851-458c-80be-2¢ 38501803886
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Brinova Malmd AB
Org.nr 356753-496()

Not 5 Riinteintikter och liknande res

Réntemtikter fran koncemidretag
Ovriga ranteintikter

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, laneskulder
Réanteutjimning inom koncernen

Not 7 Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag

Not 8 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat
Férindring av uppskjuten skatt avseende ten

wordra skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimmng av effektiv skati

Procent
Redovisat resultat tore skatt

Skatt enligt giillande skattesats

Ej skattepliktiga intékter
Redovisad effektiv skatt -58,61

2024
1 472 194

159
1472 953

2024
-9 513 985
3 466 191
-6 (147 794
2024

-7 206 636
-7 206 636

2024

422 574

-422 574

2024

Belopp
=720 990

148 524
=571 254
156

~422 574

Procent

20,60

95,75
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2023

1 513 064
652
1513716
2023

-8 226 825
3 070 617
-6 156 208
2023

-5 052 027
-5 052 027

2023

752 179

-752 179

2023

Belopp
785 539

-161 821
-590 492
134
752 179

Document 1D 357407 46-385-488c-80be-2d38256818dab
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Bringva Malm AB
Orgnr 556753-4960

Not 9 Forvaltningsfastigheter

[ngdende anskaffningsviirden

ymklassificeringar fran pagaende nyan

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivmingar
Aterforda nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgiende redovisat viirde
Uppegifter om férvaltningsfastigheter
Redovisat virde

Verkligt virde

Skatteméssigt restviirde

2024

168 722 045
34 400
1355932
170 112 377
-19 537 581
-2 419 389
-21 956 970
-13 212 148
142 576

-13 069 572

135 085 835

135 085 835

106 814 195
106 814 195

Fastigheterna dr klassificerade som specialenhet, ddrmed utgédr inget taxeringsvirde.

16 (21)

164 440 495
54 693
4226 857
168 722 045

-17 245 276
-2 282 305
-19 537 581

~13 3547724

142 576
-13 212 148
135972 316
135 972 316
257 200 000

109 752 003
109 752 003

[ anskaffningsvirdet ingdr markviirde med 20 657 tkr (20 657 tkr).

Verkligt viirde:

Varje ar utfors en vérdering av respektive fastighet. Verkligt virde av forvaltningsfastigheter har beddmts

Document 10D: 387dd746-985F488¢-80be-2038e0818dad

av externa oberoende fastighetsviirderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med erfarenhet
av sivil aktuella marknadsomriden som typ av fastigheter. Virderingarna har sedan 2016 utforts av
Newsec Advisory AB. De mest visentliga variablerna som fr avgérande 16r det beriiknade och bedtmda
verkliga virdet dr direktavkastningskravet samt beddmd real tillviixt (inflationsantagandet). Andra viktig
variabler dr driftséverskott och den lingsiktiga vakansnivéan, Till grund for faststillande av
direktavkastningskravet ligger bland annat marknadens riskréinta for fastighetsinvesteringar vid varje given
tid. Denna baseras pé ett antal faktorer sisom marknadsriinta, skuldsétiningsgrad, inflationsiérvantningar
och avkastningskrav pé insatt kapital. Aven fastighetsspecifika forutséttningar paverkar
direktavkastningskravet. Direktavkastningskravet dr fastighetens driftsdverskott stillt 1 relation till det
verkliga virdet. Som diskontering
inflation. I viirdering for 2024 har féljande indata anviints. Nivan pad den arliga framtida inflationen bedéms
till 2,0 % arligen. De virderingsantaganden som gjorts ér en kalkylperiod pa 10-25 ir. Arlig
hyresutveckling pd lokalkontrakt 50-100% av KPI eller en fast upprikning om 2-3% arligen. Arlig
hyresutveckling pd bostadskontrakt 4,5% {or 2024 111l 2025, 3% f6r 2025 ull 2026 och direfter 2%
arligen. Arlig 6kning av drift och underhdll pd 100% av KPL. I enlighet med den redogérelse som limnas i
noten for "Redovisnings- och virderingsprinciper” under avsnittet 1or “Virdering tll verkligt virde”

aterfinns forvaliningsfastigheter 1 niva 3.




Brinova Malmé AB
Org.nr 556753-4960
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[ enlighet med den redogtrelse som lAmnas 1 not 2 "Viisentliga uppskattningar och bedémningar” under
avsnittet "Forvaltningsfastigheter” befinner marknadsviirdet sig 1 virdemtervallet 3 jamfort med redovisat
bokfort virde.

Byggnader och mark till ett virde om 192 715 thr (192 7135 tkr) dr pantsatta som sékerhet for banklén.

Uppegift om stillda sikerheter och eventualfGrpliktelser aterfinns dven som separata noter.

Not 10 Pagaende nyanliggningar

2024-12-31 2023-12-31

ngaende nedlagda kostnader 1 188 857 3621 547
Linder dret nedlagda kostnader 1 355932 1 794 167
Genomitrda omf{Grdelningar till {6rvaltningsfastigheter -1 355 932 -4 226 857

Utgaende nedlagda kostnader 1 188 857 1 188 857

857

1188 857 1188

Utgaende redovisat virde

dat

Not 11 Uppskjuten skatt

2024-12-31

he-2038e8918

Uppskjuten Uppskjuten Netto

Anliggningstiligangar skattefordran skatteskuld
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader 323 571 -6 392 434 -6 (68 863
323 571 -6 392 434 -6 068 863

2023-12-31

Uppskjuten Uppskjuten Neito

Anliiggningstillgangar skattefordran skatteskuld
Uppskjuten skatt pd temporiira skillnader 379 051 -6 025 340 -5 646 289
379 051 -6 025 340 -5 646 289
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Inga uppskjutna skatter har kvittats, och de uppskjutna skulderna beréiknas ej utnyttjas eller betalas inom
tolv manader.

Uppskjuina skattefordringar redovisas {or skattemiissiga underskottsavdrag i den uistrickning s
sannolikt att de kan tillgodogtras genom framtida bﬁﬁ%{mmmgabam vinster. Alla wdm‘skmmw rag |
bolaget dr virderade som sannolika att kunna tillgods




Org.nr 556753-4960

Not 12 K}

assificering av finansiella instrument

Lanen loper med rérlig rinta. Det redovisade viirdet avseende lanen bedtms motsvara verkligt virde da
kreditmarginalerna pa lanen inte varierar i all véisentlig utstrickning. Det redovisade viirdet pa kortfristiga
tordringar och skulder dr en nimlig uppskatining av verkligt viirde.

Not 13 Transaktioner med nirstaende

Brinova Fastigheter AB fger 100% av aktierna i bolaget och har didnigenom ett bestinumande inflytande

dver bolaget. Moderforetag i den storsta koncern déir bolaget ingér dr Brinova Fastigheter AB, org.nr

556840-3918.

Ink6p och forsiljning mellan koncernféretag:
Av bolagets dnifis- och underhillskostnader samt administrationskostnader avser 35% (32%) mkdp fran
andra koncernforetag. Ingen forsiljning har skett, ikt féregiende ar, till andra koncernftretag.

2024 2023

Fordringar och skulder niirstaende

Cashpool 42 921 292 45 184 924

Upplupna kostnader -14 877 -36 496

Upplupen rantefordran 4 311 249 3 955 671
41 211 028 44 052 072

Fordringar och skulder till moderféretaget avser ett avraknmingsiorhallande utan faststilld aterbetalningsdag
och l8per med koncernens snittriinta pa 3,50% (3,55%).

Ovrigt:
[ separata noter finns upplysningar om
-rinteintikt/rintekostmad pa koncernintern avrikning. :

Not 14 Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar av 100 000 st (100 000 st) aktier med kvotviirde 1 kr (1 kr).
endast av stamaktier.

Aktiekapitalet bestar

Documenit (L 387dd746-985f-488c-80be-20 388581 Bdab
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Brinova Malmé AB 19 (21)

Org.nr Eﬁé‘?ﬁwﬁ%_

Not 15 Finansiell riskhantering

et for en mingd olika finansiella risker: marknadsrisk (rinterisk 1
editrisk och likvs

verkligt viirde och rinterisk 1 kassaflédet), ki iditetsrisk,

Rintensk:

Foretagets ranterisk uppstar genom langfristig upplining. Upplann
foretaget for rinterisk avseende kassafléde vilken delvis neutraliseras av kassamedel med mﬁl; Anta.
Upplaning som gbrs med fast rénta utsitter foretaget 16r rintensk avseende 1 virde. Om rdntorna pa
upplaning i Wﬁmkﬁ kronor per den 31 december 2024 varit en procentenhet higre eller ligre med alla

andra %fmiﬁ%}ﬁr konstanta, hade vinsten f’ﬂm amﬁ fm mi«:mﬁ;mlgmg et varit | 65§ th‘ (1704 ﬂm’) hog
ldgre, | som en effekt av hogre ell ) : (s i

1g som gors med rorlig rinta utsétter

¢ eller

iditetsrisk:

Kassaflédesprognoser uppriitias och {oretagsledningen foljer noga rullande prognoser tor likviditetsreserv
tor att siikerstilla att ﬁi‘%&mm;gai har tillriickligt med kassamedel for att méta behovet 1 den l6pande
verksamheten. En berikning, baserad pa laneskulden vid balanstidpunkten, av m ars rmtﬁm’mmggw
uppgar till 4 889 tkr (9 %(} ﬁ{f} Likviditetsrisk ér risken f6r att bolaget {ar svirigheter alt fullgbra sina

forpliktelser som sammanhéinger med [inansiella skulder.

samhet, sa
m &m mn fﬁmmﬂ m g@mmm mfmstmzag m@, %ki_amgﬁma mh m’&t& f"m* mém mtmma:ﬁmy mh m
uppritthalla en optimal kapitalstruktur {6r att halla kostnaderna 16r kapitalet nere. For att uppritthalla eller
justera kapitalstrukturen, kan koncernen térindra den utdelning som betalas tll aktiefigarna, aterbetala
kapital till aktiedgarna, utfirda nya aktier eller sélja tillgangar for att minska skulderna. Kapital definieras
som eget kapital, vilket uppgar till 224 tkr (167 tkr).

De langsiktiga malen 1 koncemen dr foljande: belaningsgraden (6r fastigheterna ska maximalt uppga t1ll 60
procent, soliditet minst till 30 procent, rintetdckningsgrad maximalt 1,75 ggr och avkastning pé eget

kapital minst niskirt ranta pa plus 7 procent.

Bolagets kontraktsenliga och odiskonterade rintebetalmngar och M&fbﬁmﬁmgm av finansiella skulder
framgar av tabellen nedan, Skulder har inkluderats 1 den period néir terbetalning tidigast kan krivas.

Loptidsanalys 2024-12-31 <1 ar 1-5 ar >5 ar ta
Skulder till kreditinstitut 171 779 082 { 0 171779062
LeverantOrsskulder 176 962 | 176 962
Upplupna kostnader 221 964 221 964

172 178 (03 172 178 008

- o 2

Loptidsanalys 2023-12-31 <] ar 1-5 ar =5 ar Totalt
Skulder till kreditinstitut 13453 963 168 880 697 0 182 334 660
Leverantirsskulder 325 111 0 325111
Upplupna kostnader 408 739 0 408 739

14 187 813 168 880 697 183 068 510

Document 1D 387 dd748-0851-488-80he-2d 38501 Bdsh
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Not 16 Riintebirande skulder

20 (21)

Riintebirande skulder
Skulder till kreditinstitut

Firfallotider
Forfallotidpunkt, mindre &n ett ar fran balan:
F@fffﬁﬂﬁﬁd?.i ett till fem ar fras

dagen

1 balansdagen

Not 17 Upplupna kostnad

Upplupna réntekostnader
Forskottsbetalda hyror
Upplupna dnftskostnader

Erhallen rinta
Erlagd rdanta

2024-12-31

166 813 570
166 813 570

166 813 570
0
166 813 570
2024-12-31
29 381
3627 091

192 583
3 849 055

2024-12-31

04 870
-4 821 304

Samtliga transaktioner fran finansieringsverksamheten ér kassatlodespaverkande.

MNot 19 Stiillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckmingar

Not 20 Eventualforpliktelser

Bolaget har inga eventualtorpliktelser.

2024-12-31

192715 000
192 715 000

RS i s wad s AAR - BanRhand dp AARaas A madl - hamb

2023-12-31

170 192 545
170 192 545

3378975
166 813 570
170 192 545

2023-12-31
35 079

3 986 840
3173 660
4395 579
2023-12-31
[ 304 942

-9 097 067
-7 792 125

2023-12-31

192715 000
192 715 000

Document 10 3870 746-885L 488 HB0ha- 2028051 Briah
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Org.nr 556753-496()

Not 21 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

Bolaget har refinansierat sina skulder till kreditinstitut per den 1 april 2025 och forldngt loptiden med tre
ar.

Per Johansson MWalin Rosén
Verkstillande direktér

Frida Carlsson

ats den dag som framgar av mun elektroniska underskrift

Var revisionsberiittelse har lamn

B

Auktoriserad revisor
Huvudansvarg revisor

2B 7ddr46-885-4880-80be-2038e5518da6
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen fr Brinova Malmd AB thr ar 2024.
Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppratiats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avsesnden rativisande

bild av Brinova Malmd& ABs finansiella stéllning per den 31 decembe
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med ¢

rsredovisningens dvriga delar.

a resultat och kassaflode for aret enligt

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (I13A) och god revigionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

haskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi 8r cbercende | férhallande till Brinova Malméd AB enligt god revisorssed | Sverige

dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa kray,
Vi anser atl de revisionsbevis vi har inh@miat ar tillrdckliga och

ch hari

andamalsenliga som grund f6r vara utlalanden,

Revisionen av arsredovisningen 18r &r 2023 har utfirts av en annan revisor som lamnat en revisionsberittelse daterad den 16 maj 2024 med

omodifierade uitalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

- Det &r styrelsen och verkstdllande direktren som har angvaret [Or atl
arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nbdvandig
fér att uppratia en arsredovisning som inte innehaller nagra
vAsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
missiag.

Wid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

Revisorns ansvar

Wara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felakligheler, vare sig dessa berar pa cegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberatislse som innehaller vara ulialanden.
Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti iGr
att en revision som utfdrs enligt 1SA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer ati upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter sller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvanias paverka de ekonomiska beslut som
arvAndare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna 8r vasentliga felakligheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrgekliga och dndamalsenliga r att utgbra en grund f6r vara
uttalanden. Risken fir att inte upptécka en vasentlig felaktighet
il foljd av cegentligheter ar hégre an f6r en visentlig felaklighet
som beror pa misstag, efiersom oegentligheter kan innefalia
agerande | maskoepi, f6rfalskning, avsikilige utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forslaelse av den del av bolagels interna
kontroll som har betydelse f8r var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar l@ampliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte 6r att uttala oss om effekiiviteten i
den intema kontrollen.

Revisionsberatielse Brinova Malmd AB, org. nr 556753-4960, 2024

fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr s8 ar tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka fiirmagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstllande direkitran
avser att likvidera bolagel, upphtira med verksamheten eller inte har
nagot realistiski alternativ till att géra nagot av detta.

——  utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens och verkstallande
direkttrens uppskatiningar | redovisningen och fillhérande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen och
verkstéllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inh&mitade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller fGrhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets f6rmaga att fortsatta verksambeten. Om vi drar
siutsatsen att det finns en vasentlig osakerheatstakior, maste vi |
revisionsberatielsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarma
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
am sadana upplysningar ar ofilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsalser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fOr revistonsberatielsen. Dock
kan frarmtida hindelser eller férhallanden gora att et bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—= Utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
handelserna pa elt salt som ger en rétivisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkien t&r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister | den interna kaontrollen som vi
identifierat,

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direkidrens forvaltning for Brinova
Malmd AB 6r ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagels vinst eller fériust,
Vi tillstyrker alt bolagsst&mman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter och verkstallande

direktGren ansvarsfrihel fOr rikenskapsaret.

Wi har utiéirt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrive ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi 8r
chercende | forhallande till Brinova Malmé AB enligt god revisorased | Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat ar tillréckliga och dndama

erkstdllande direkidrens ansvar

yrelsen som har ansvaret {0r forslaget tll dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust, Vid férslag till utdelning
innefatiar detta bland annat en beddmning av om uldelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagels egna kapital,
kansalideringsbehovy, likviditet och stallning | dvrigt,

Styrelsen ansvarar fir bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefatiar bland annat att fortldpande

Let &r styre

beddma bolagels ekonomiska siluation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvallningen, och dérmed vart
ultalande om ansvarsfiihel, ar atl inhamta revisionsbevis 1or alt med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktbren i nagot vasentligt avseende:

— f{Bretagit nagon algérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighst mot
polaget, eller

~  pa nagot annat satt handlat i stnd med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhel bedtima om fdrslaget ar tGrenligt med
akliebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av s8kerhel, men ingen garanti {6r att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
all uppticka atgdrder eller fBrsummelser som kan fdranleda

senliga som grund 1&r vara utlalanden,

organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och
bolagets gkonomiska angel8genheter | Hvrigt kantrolleras pa eft
petryggande salt,

Verkstallande direkibren ska skéla den lOpande forvaliningen enligt
styrelsens rkllinjer och anvisningar och bland annat vidia de
atgérder som ar nédvandiga fir att bolagets bokfdring ska fullgbras i
dverensstimmelse med lag och for att medelsidrvaliningen ska
skétas pa ell belryggande séatt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller alt ett forsiag tll disposit
av bolagets vinst eller fariust inte ar forenligt med akliebolagslagen.

A

=om en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige amvandaer
vi professionallt omdéme och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av fdrvaliningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst péa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som ulfors baseras pa var professionslla
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
forhallanden som 8r vasentliga for verksambeten och dér avsteq och
Bvertradelser skulle ha sérskild betydelse 1dr bol

lagets situation. Vi
gar igenom och priivar faltade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsirihet, Som underlag #6r vart uttalande om slyrelsens
forstag tll dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om Brslaget ar f6renligt med akfiebolagslagen.

Malmé det datum som framgar av var elektroniska signatur

Therese Johansson

Atktorniserad revisor
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