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Undertecknad styrelseledamot/VD i Flahult 80:11 Fastighets AB intygar, dels att denna

kopia av arsredovisningen overrensstammer med orlg.Izalet dels?t resultatrakningen
och balansrakningen faststillts pa arsstimma den’

Arsstamman beslot att godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Flahult 80:11 Fastighets AB 2(11)
556908-9641

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bolagets verksamhet &r att forvalta fastigheten Jonk6ping Flahult 80:11. Bolagets t6rvaltning och

administration har under verksamhetsaret ombesorjts av DEAS Asset Management AB.

Agarforhallanden

Flahult 80:11 Fastighets AB &r ett heldgt dotterbolag till Nordea Liv Fastighet II AB, org.nr.
559106-4695, som i sin tur dr ett heldgt dotterbolag till Nordea Liv Fastighet Holding AB, org.nr.
556972-6804, med site 1 Stockholm.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

En hog inflation under 2022 med stigande réntor och stigande energipriser har under aret €]
visentligt paverkat foretagets stidllning och resultat.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning tkr 7976 7 644 7177 3074
Resultat efter finansiella poster tkr 1 667 2 060 9122 -2 146
Soliditet % 13,2 14.3 11,8 0,0
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Flahult 80:11 Fastighets AB
556908-9641

Fordndringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang enligt faststélld
balansridkning 100 000
Resultatdisposition enligt arsstimman
Utdelning
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt t6ljande

Utdelning till 4garna
Balanseras 1 ny rakning

Totalt

Styrelsen bemyndigas att faststéilla betalningsdag.

3(11)

Balanserat Arets

resultat resultat Totalt

6613054 2060270 8773324

-2 000 000 -2 000 000

2 060 270 -2 060 270

1138611 1138611

6673324 1138611 7911935

6 673 324
1 138 611

7 811 935

1 000 000
6 811 935

7 811 935

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen

enligt f6ljande redogdrelse:

Styrelsens uppfattning ar att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina

forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgdra erforderliga investeringar. Den foreslagna

utdelningen kan ddrmed forsvaras med hédnsyn till vad som anférs 1 ABL 17 kap 3 § 2-3 st.

(forsiktighetsregeln).

Bolagets resultat och stillning framgar av efterf6ljande resultat- och balansrdkningar med

tilldggsupplysningar.
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Flahult 80:11 Fastighets AB
556908-9641

Resultatriakning Not 2022-01-01
-2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 7975 987
Summa rorelseintikter 7975 987
Rorelsekostnader
Drift- och underhallskostnader -1 532 476
Ovriga externa kostnader -692 621
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar 5 -2 471 796
Summa rorelsekostnader -4 696 893
Rorelseresultat 2 3279 094
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 3 36
Réntekostnader och liknande resultatposter A -1 612 245
Summa finansiella poster -1 612 209
Resultat efter finansiella poster 1 666 885
Bokslutsdispositioner
Forandringar av periodiseringsfonder -57 855
Lidmnade koncernbidrag -434 665
Summa bokslutsdispositioner -492 520
Resultat fore skatt 1174 365
Skatter
Skatt pa arets resultat -35 754
Arets resultat 1 138 611

4(11)

2021-01-01
-2021-12-31

7644 328

7 644 328

-1 448 585
-413 172

-2 471 797

-4 333 554

3310774

-1 250 504

-1 250 504

2 060 270

2 060 270

2 060 270

Oneflow ID 4/94135 Sida 4/12
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Flahult 80:11 Fastighets AB
556908-9641

Balansriakning
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

[nventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningsitiligangar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

" Signerat 2023-04-28 13:31:17 UTC

Not

Ln

2022-12-31

51 508 392
7 962 504

59 470 896

59 470 896

7476 585
889 597
298 309

8 664 491

8 664 491

68 135 387

Oneflow ID 4794135 Sida H /12
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2021-12-31

52 653 096
9289 596

61 942 692

61 942 692

5774 412

463 813

6 238 225

6 238 225

68 180 917




Flahult 80:11 Fastighets AB
556908-9641

Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 000 aktier)

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncerntoretag

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

+ Signerat 2023-04-28 13:31:17 UTC

Not

2022-12-31

100 000

100 000

6 673 324
1 138 611

7811 935

7911 935

1322610

1322610

4 721 2438

>4 721 248

2 434 665
35 754
400 029

1 309 146

4 179 594

68 135 387

Oneflow ID 479413% Sida 6/12
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2021-12-31

100 000

100 000

6613 054
2 060 270

8 673 324

8 773 324

1 264 755

1 264 755

54 721 2438

54 721 248

40 577
204 841

1 115 943
403 777

1 656 452

3421 590

68 180 917




& Signerat 2023-04-28 13:31:117 UTC

Flahult 80:11 Fastighets AB 7(11)
556908-9641

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allmédnna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsviarden minskat med berdknat
restvirde. Avskrivningar sker linjart éver tillgangens berdknade livsliangd.

Tilldmpade avskrivningstider:
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 50 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Markanldggningar 20 ar
Likvida medel

Bolaget ingar 1 Nordea Liv Fastighet Holding AB sk cashpool, innebdrande att en del av bolagets
banktiligodohavanden omvandlas till ett koncerninternt mellanhavande med Nordea Liv Fastighet

Holding AB. Mellanhavandet redovisas som en kortfristig fordran 1 balansrdkningen.

Definition av nyckeltal

Nettoomsditining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnhader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt 1 férhallande till

balansomslutningen.

Upplysningar till resultatrikningen
Not 2 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersédttningar till styrelsen har e) utgatt.

o [ T R T R
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Flahult 80:11 Fastighets AB
556908-9641

Not 3 Rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter, Ovriga

Summa

Not 4 Réintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnad, koncernfGretag
Réintekostnad, dvriga

Summa

+ Signerat 2023-04-28 13:31:117 UTC

2022-01-01
-2022-12-31

36

36

2022-01-01
-2022-12-31
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2021-01-01
-2021-12-31

1 595 535
16 710

1 612 245

Oneflow ID 4794135 Sida 8/ 12
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Flahult 80:11 Fastighets AB
556908-9641

Upplysningar till balansrikningen

Not 5 Byggnader och mark

Ackumulerande anskaffningsvirden
- Vid arets ingdng

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

- Vid arets ingang

- Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde vid arets slut

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

+ Signerat 2023-04-28 13:31:17 UTC

2022-12-31

55 974 783
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2021-12-31

55 974 783

-3 321 687
-1 144 704

-4 466 391

51 508 392

49 018 392
2 490 000

51 508 392

Oneflow ID 4794135  Sida 9 /12

55 974 783

55 974 783

-2 176 982
-1 144 705

-3 321 687

32 653 096

48 (038 104
4 614 992

52 653 096
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Flahult 80:11 Fastighets AB
556908-9641

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvérden
- Vid arets ingang

Utgaende anskaffningsvérden
Ackumulerade avskrivningar
- Vid arets ingang

- Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat virde vid arets utgang
Not 7

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare dn fem
ar efter balansdagen
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2021-12-31

13 270 867

13 270 867

-3 981 271
-1 327 092

-5 308 363

7 962 504

2022-12-31

13 270 867

13 270 867

-2 654 179
-1 327 092

-3 981 271

9289 596

2021-12-31

>4 721 248

54 721 248

Oneflow ID 4794135 Sida 10/ 12

54 721 248

34 721 248




Flahult 80:11 Fastighets AB 11(11)
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Not 8 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Bolaget har inte noterat nagon vésentlig paverkan av de effekterna vi ser som en t6ljd av stigande
rantor och stigande energipriser.

[ Gvrigt inga visentliga hidndelser har skett efter arets utgang.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Johan Nystedt Mia Henriksson
Ordfdrande

Thomas Hasselblad

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Blomgvist
Auktoriserad revisor
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Deltagare

FLAHULT 80:11 FASTIGHETS AB  556908-9641 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

2023-04-26 06:48:57 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: JOHAN NYSTEDT

Johan Nystedt
Ordforande

Signerat med Svenskt BankiD

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-26 07:30:.08 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: MIA HENRIKSSON

Mia Henriksson

Signerat med Svenskt BanklD

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-27 07:43:53 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: THOMAS HASSELBLAD

Thomas Hasselblad

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Datum

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: FREDRIK BLOMQVIST

Fredrik Blomgvist

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Flahult 80:11 Fastighets AB, org.nr 556908-9641

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Flahult 80:11 Fastighets AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Flahult 80:11 Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen f6r Flanult 80:11
astighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande fill

Flahult 80:11 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven foér den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatia
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om

beslut har fattats om att avvecklia verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sadkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sadkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kemmer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Flahult 80:11
Fastighets AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller foérlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamé&ter ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

o7 Signerat 2023-04-28 13:30:18 UTC Oneflow 1D 4822526
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande fill Flahult 80:11 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedtma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokfoéringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av
revisionsberéttelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Blomgvist
Auktoriserad revisor
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Fredrik Blomgvist

Auktoriserad revisor
L.everanskanal: E-post
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