Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Innehallsférteckning: Sida

Férvaltningsberattelse 1-2
Resultatrakning 3
Balansrakning 4-5
Noter 6-9
Underskrifter 10

Undertecknad sty relseleda mot i Vivero _L-an:c_a-ster_f AB intygar harmed d’e-ls:; att denna kopia av | __
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

arsstamma 2024-05-27. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag till
resultatdisposition.

Meats Linder



Arsredovisning for

559104-1115

Vivero

2023-01-01 - 2023-12-31

Innehallsforteckning: Sida

Forvaltningsberattelse 1-2
Resultatrakning 3
Balansrékning 4-5
Noter 6-9
Underskrifter 10




Vivero Lancaster AB 1(10)
559104-1115

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Vivero Lancaster AB, 559104-1115, med séte i Stockholm, f&r harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget ager och forvaltar fastigheten Lancaster6 i Uddevalla.

Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stéllning - Belopp 1 kr

| | 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsattning 6706829 6411280 6049798 57782398
Res. efter finansiella poster -1 242 704 532 248 129 606 1910612
Rdérelsemarginal % 31,3 30,1 254 33,1
Balansomslutning 113128 685 113 231496 114 682418 110629 101

Soliditet % 7:6 24 A 23,6 24,4

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Balansomslutning
Totala tillgangar.

Resultat efter finansiella poster

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % -aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Agarférhallnaden

Bolaget &r 100% &gd av Vivero AB (559104-2865)

Forandringar i eget kapital
Owvrigt bundet  Owrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Vid arets bdrjan 50 000 26 548 061 260 318 26 808 380
Utdelning -20 000 000 -20 000 000
Omfbdring av féreg ars vinst 260 319 -260 318 -
Arets resultat 1287015 1287014
Vid arets slut 50 000 6 808 380 1 287 015 8 095 394
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Forslag till disposition av féretagets vinst eller forlust

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:

balanserat resultat 6 808 380
arets resultat 1287 014
Totalt 8 095 394

disponeras for

utdelning 3 500 000
balanseras i ny rakning 4 595 394
sSumma 8 095 394

Bolagets egna kapital har berdknats i enlighet med svensk lag och Bokféringsn@mndens uttalande.
Styrelsen finner att full tackning finns for bolagets bundna egna kapital efter den foreslagna
vinstutdelningen. _ | | -

Styrelsen finner aven att den foreslagna utdelningen till aktieagarna ar forsvarbar med hansyn till de
parametrar (verksamhetens art, omfattning och risker samt konsolideringsbehov, likviditet och stalining
i Bvrigt) som anges i 17 kap 3 §, andra och tredje stycket, i aktiebolagslagen. '

o Signerat 2024-05-17 08:36:40 UTC
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Roreilsens intakter m.m.

Nettoomsattning 6 706 829 6411 289

Ovriga rérelseintékter 27 129
6 733 958 6411 289

Roreilsens kostnader

Fastighetskostnader -951 330 -762 690
Ovriga externa kostnader -1 448 113 -1 440 810
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -2 238 137 -2 278723

Rorelseresultat 2096 378 1 929 066

Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter och liknande resultatposter 185 241
Réantekostnader och liknande resultatposter _ -3 339 267 -1 397 059
Resultat efter finansiella poster -1 242 704 532 248

Bokslutsdispositioner 2 854 000 -197 000
Resultat fore skatt 1611 296 335248

Skatt pa arets resultat -324 281 -74 930

L N

Arets resultat ' 1287 015 260 318
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Balansrakning
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Not

2023-12-31

2022-12-31

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Fordringar hos koncernféretag

Summa anlaggningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

4177 433

100 883 803

7 357 610

7357610

225 028
2854 000
113

146 679

3225 820
1661 452

4 887 272

113 128 685

98 050 196
4 818 532

102 868 728

7 357 610

7 357 610

110 226 338

151 138
2}-41
145 518

296 897
2708 261

3 005 158

113 231 496
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Not

2023-12-31

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskatiade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar

Avsattningar

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

50 000

50 000

1287 015

8 095 395

8145395

612 000

612 000

6 548 243

6 548 243

73815 216

1881 920
159 760
20 132 956
444 519
295 465
1093 211

24 007 831

113 128 685

26 548 061
260 318

26 808 379

26 858 379

612 000

6 647 479

6 647 479

11 528 816

75697 136

1881 920
86 730

163 001
273 977
1010 874

3416 502

113 231 496
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredowsmngen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovnsnmg och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m ,
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fodringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intaktsredovisning _.

Inkomsten redovisas till det verkliga véardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget
redovisar darfor inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersattningen erhalls i likvida medel
direkt vid leverans. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Materiella anldggningstiligangar
Materiella anlaggnlngstnlgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar:

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens berdknade nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas varje balansdag. Avskrwnlngen redovisas som kostnad i
resultatrékningen.

Féljande nyttjandeperioder tillampas:

Materiella anldggningstillgangar Ar
Stomme 87
Tak 37
Fasad 37
Inre ytskikt 17
Installationer 17
Byggnadsinventarier 6,67
Inventarier 5

Inkomstskatt

Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepllktlga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten Skatteskuld redowsas for alla skattepllktlga temporar‘a sklllnader dock lnte for temporara

avdragsgulla temporara sklllnader oc;h for mo;llgheten ai:'t u framtlden anvanda skattemas&ga
underskottsavdrag Véarderingen baseras pa hur det redovisade vérdet for motsvarande tlllg-a-ng eller

%ﬁfﬁ@%%ﬁﬁ 2024-05-17 08383640 UTC
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som ar beslutade fore balansdaagen och har inte nuvardesberaknats.

Avséttningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till f6ljd
av en intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utfiode av resurser kravs for att reglera forpliktelsen

Vid forsta redovisningstillféllet varderas avséttningar till den bésta uppskattningen av det belopp som
kommer att kravas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avséattningarna omprévas varje
balansdag.

Avséttningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststalld och utforlig omstruktureringsplan
har utarbetats och har inférts, eller om féretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem
som berors av den. Avséttningar redovisas inte for utgifter som hér samman med den framtida
verksamheten.

En avsatining redovisas till den basta uppskattningen av de belopp som kravs for att reglera
forpliktelsen pa balansdagen. Avséttningar tas endast i ansprak for de utgifter som avséttningen
ursprungligen var avsedd for. Avséattningar diskonteras till sina nuvarden dar pengars tidsvarde ar
vasentligt.

Not 2 Ranteintikter och liknande resultatposter
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2023-12-31

2022-01-01-

2022-12-31

Ranteintakter, ovriga
sSumma

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

185
185

2023-01-01-
2023-12-31

241
241

Réantekostnader, dvriga
Summa

Not 4 Byggnader och mark

2023-12-31

-1 397 059

1 397 059

2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan

-Nyanskaftfningar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade uppskrivningar
Redovisat virde vid arets slut

112 096 304

253 212

112 349 516

-14 046 108
-1 597 038

15 643 146

96 706 370

7124106
5 851 064

12975170

111 978 739
117 565

112 096 304

-12 450 770
-1 595 338

-14 046 108

98 050 196

7124 106

12 975 170
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

8(10)

2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bdrjan
-Arets avskrivning

Redovisat varde vid arets slut

anlaggningstillgangar

9731488

9731488

-4 912 956

-641 099

-5 554 055

t 6 Pagaende nyanlaggningar och foérskott materiella

2023-12-31

9731 488

9731488

-4 229 571

4912 956

4818 532

Vid arets bérjan
Omklassificeringar
Redovisat varde vid arets slut

Not 7 Andra langfristiga fordringar

117 565
-117 565

2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-Vid arets borjan

-Tillkommande fordringar Koncernféretag
Redovisat varde vid arets slut

Not 8 Uppskrivningsfond

7 357 610

7 357 610

5754 610
1 603 000

2022-12-31

Redovisat varde vid arets borjan
Belopp som tagits i ansprak under aret
Redovisat varde vid arets slut

Not 9 Langfristiga skulder

2023-12-31

25 819 508
-25 6819 5086

2022-12-31

Skulder som forfaller senare &n ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen

Not 10 Stdllda sdakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sékerheter

62 286 400

2023-12-31

64 168 320
11 528 816

2022-12-31

Fastighetsinteckningar

68 203 000

68 203 000

68 203 000

68 203 000
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Not 11 Koncernuppgifter

Koncernredovisning upprattas av Vivero AB, 559104-2865, med séte i Stockholm.

Sida 10712
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Underskrifter

Stockholm

Datum framgar av den elektroniska underskriften.

.Sty-rel'seil-e‘dam_ot-
Var revisionsberattelse har [dmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

Ohriings PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Bologorcev
Auktoriserad revisor

Sida 11/ 12
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xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

Ra_pport om érsredwisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Vivero Lancaster AB for ar 2023.

-vasentliga avseenden rat't\/lsande blld av Vlvero Lancaster ABS flnan8|ella stallmng per den 31 december 2023

och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar,

"Vl tlllstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansréakningen for Vivero Lancaster

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Vivero Lancaster AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Z)‘et ar 's”tyrel*sen‘ som h'ar a'n'sva*r‘et for att ér'sred'wisningefn uppréﬁia's och 'a’t't d"en géren réﬁvisa'nd'e' bi'ld 'enligft
uppratta en arsredawsnmg $0M lnte Innehélllé'r nagra vasentliga felaktlgheter vare s:g dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av. arsredowsmngen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
'verksamheten De upplyser nar sa artlllampllgt om forhallanden som kan paverka fermagan att fortsa'tta

g_m’_a _n.ag_@t av d_e_tta_._

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare S|g dessa beror pa oegentligheter-eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garantl f0r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Vivero
Lancaster AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet for rakenskap saret.

Onefiow 1D 7448909
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Vivero Lancaster AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

konsahdenngsbehw Ilkwdlte“t @ch stallmng | € wrlg‘t

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedbma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

re_v_l_s.ia_n_s_bems fo_r a_tt me.d en rl_m_l_lzg_ g_r_ad av sakerh._e_t_ ku.nna bed_oma om na_gon styrelseledamot |_na;_g.f:3_t_
vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till hagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen:.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
‘webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsperattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin B;e;f_.|.ﬁg‘;3_'l’:0$\f'
Auktoriserad revisor
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