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Osteréker Rund 7:83 Fastighets AB
Org.nr 556767-9138

Styrelsen och verkstillande direktoren for Osterdker Rund 7:83 Fastighets AB avger foljande

arsredovisning for rakenskapséret 2023.

1(12)

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget skall &dga och forvalta fastigheter samt bedriva dirmed forenlig verksamhet.

Bolaget édgs till 100% av AB Tunaborgen org.nr 556512-5621.
Foretaget har sitt site i OsterakerOsteraker.
Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Under ar 2023 ar det forsta gangen K3 tillimpas.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomséttning 781 982
Resultat efter finansiella poster -287 561
Soliditet (%) 4,7 22,0

Forandringar i eget kapital
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets forlust

disponeras sé att
i ny rékning dverfores

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning med noter.

2021
615
252
10,6

646 304
-273 358
372 946

372 946
372 946

2020
1347
971
11,9

2019
1326
844
9,2
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intakter 2,3
Nettoomséttning 780 764 982 286
Ovriga rorelseintikter 34129 0
814 893 982 286
Rorelsens kostnader
Révaror och fornddenheter -285 336 -216 298
Ovriga externa kostnader -302 237 -64 721
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar -143 910 -142 442
-731 483 -423 461
Rorelseresultat 83 410 558 825
Resultat fran finansiella poster 4
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 4428 3131
Réntekostnader och liknande resultatposter -374 820 0
-370 392 3131
Resultat efter finansiella poster -286 982 561 956
Resultat fore skatt -286 982 561 956
Skatt pé arets resultat 5 13 624 -115 706

Arets resultat -273 358 446 250
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6

Finansiella anliggningstillgingar
Fordringar hos koncernforetag 7
Uppskjuten skattefordran 8

Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

2119 025
2119 025

7321 386

27 049
7 348 435
9 467 460

53 958
228 587
1 946
284 491

291 258
575 749

10 043 209
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2022-12-31

2237775
2237775

0

13 425

13 425
2251200

114 699

99 456
249 665
463 820

677 223
1141 043

3392 243
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 646 304 200 054

Arets resultat -273 358 446 250
372 946 646 304

Summa eget kapital 472 946 746 304

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 8 755 000 0

Skulder till koncernforetag 0 2441 614

Summa langfristiga skulder 8 755 000 2441 614

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 372 000 0

Leverantorsskulder 31637 0

Skulder till koncernforetag 42 651 0

Ovriga skulder 21183 40 936

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 347792 163 389

Summa kortfristiga skulder 815 263 204 325

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 043 209 3392 243
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Rapport over forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Ingédende eget kapital 2023-01-01
enligt faststilld balansrikning 100 000 200 054
Justerade avskrivningar
Uppskjuten skatt avseende skillnad
mellan bokfort och skatteméssigt virde
avssende fastighet
Justerad ingdende balans vid
overgang till K3 2023-01-01 100 000 200 054
Omforing av foregéende ars resultat 446 250

Arets resultat

Utgiende eget kapital 2023-12-31 100 000 646 304

Arets
resultat

497 997

-65 172

13 425

446 250

-446 250
-273 358

-273 358
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Summa
eget kapital

798 051

-65 172

13 425

746 304

0
-273 358

472 946
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Forstagdngstillimpare (K3)

Arsredovisningen upprittas for forsta géngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgéngen har gjorts enligt foreskrifterna i K3. For att mojliggéra
meningsfull jimforelse med foregéende &r har samtliga poster i resultatrédkningen, balansrdkningen samt
noter rédknats om for jamforelseéret.

I och med &vergéngen till BFENAR 2012:1 (K3) har f6ljande redovisningsprinciper éndrats i jaimforelse
med tidigare ar:

Materiella anldggningstillgdngar
De materiella anldggningstillgdngarna redovisas genom en uppdelning av komponenter.

Inkomstskatter
Akutella skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter védrderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar besultade fore balansdagen.

Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte skatten &r
héanforlig till en hdndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. P4 grund av sambandet
mellan redovisningen och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som ér hanforlig
till obeskattade reserver.

Intiktsredovisning
Hyresintékterna redovisas i den period uthyrningen sker.

Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Tillimpade avskrivningstider industribyggnad

Antal ar

Stomme 65
Fonster 50
Ytskikt 10
Tak 50
Fasad 50
Stammar ink el 50
Golv 50
Viarme 16
Hyresgéstanpassningar

10
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Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrékningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort frén balansrékningen
nér ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har Sverfort i
stort sett alla risker och forméner som dr forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort frén
balansrikningen nir forpliktelserna har reglerats eller p& annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska édterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad Gver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen
endast da legal kvittningsrétt foreligger samt d& en reglering med ett nettobelopp avses ske eller d& en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatridkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beridknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.
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Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ér hanforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 och 3 - Effekter av 6vergang till K3

Detta ir den forsta arsredovisning for Osterdker Rund 7:83 Fastighets AB som upprittas enligt BFNs
Allminna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). De redovisningsprinciper
som aterfinns i not 1 har tillimpats nér arsredovisningen uppréttas per den 31 december 2023 och for den
jdmforande information som presenteras per 31 december 2022.

Overgangen till K3 redovisas i enlighet med Kapitel 35, forsta géngen detta allminna rad tillimpas. Vid
en Overgang till K3 ska en forstagangstillampare uppréttas i en ingangsbalansrikning i vilken K3s
redovisnings- och vérderingsprinciper tillimpas retroaktivt. Néar bolagets ingdngsbalansrékning enligt K3
upprittades justerades belopp som i tidigare arsredovisningar rapporterats i enlighet med BNFAR
2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2). En forklaring till hur dvergingen fran tidigare
redovisningsprinciper har paverkat bolagets stillning visas i de tabeller som foljer nedan och i noterna
som hor till dessa.

Foljande dndringar av redovisningsprinciper och dvergéngsbestdmmelser paverkar bolaget:
-Avskrivningar pa fastighet, efter Gvergéng till K3 tillimpas komponentavskrivning.

-Uppskjutna skatter, efter 6vergang till K3 berdknas uppskjuten skatt pa tempordra skillnader mellan
bokforingsméassiga och skatteméassiga avskrivningar pa fastigheter.

-Efter ridkenskapsaret 2022 har fastighetskostnaderna separerats fran Gvriga externa kostnader.

UB 2022 enl Justering UB 2022 enl
Tillgangar faststilld BR for K3  justerad BR
Byggnader och mark 2 302 947 -65172 2237775
Uppskjuten skattefordran 0 13 425 13 425
Kortfristiga fordringar 463 820 463 820
Kassa och bank 677 223 677 223
Summa tillgdngar 3443 990 -51 747 3392 243
Aktiekapital 100 000 100 000
Balanserat resultat 200 054 200 054
Arets resultat 497 997 -51 747 446 250
Langfristiga skulder 2441614 2441614
Ovriga skulder 40 936 40 936
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 163 389 163 389
Summa eget kapital och skulder 3443 990 -51 747 3392 243
Nettoomséttning 982 286 982 286
Fastighetskostnader -216 298 -216 298
Ovriga externa kostnader -281 019 216 298 -64 721
Avskrivningar av materiella anlaggninstillgdngar =77 270 -65172 -142 442
Ovriga rinteintékter och liknande resultat poster 3131 3131
Skatt pé arets resultat -129 131 13 425 -115 706
Arets resultat 497 997 -51 747 446 250
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Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for langfristiga skulder
Ovriga rintekostnader

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
Not 7 Fordringar hos koncernforetag
Tillkommande fordringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

2023
-374 820

4428
-370 392

2023

13 624
13 624

2023-12-31
3314 882
25160

3 340 042
-1 077 107
-143 910
-1 221017

2119 025

2023-12-31

7321 386
7 321 386

7 321 386
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2022

3131
3131

2022
-129 131

13 425
-115 706

2022-12-31
3314 882
3314 882

-934 665
_142 442
-1 077 107

2237775

2022-12-31
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Not 8 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2023-12-31

Temporira skillnader

2022-12-31

Temporira skillnader

Foriandring av uppskjuten skatt

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintdkter
Upplupna riantekostnader
Upplupna driftkostnader

Not 11 Stillda sikerheter

Stillda séikerheter till forman for kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Akersberga 2024-06-17

Belopp vid
arets inging
13 425

13 425

2023-12-31

7267 000
7267 000

2023-12-31

179 613
114 365
53 814
347792

2023-12-31

9313 000
9313 000
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Uppskjuten
skattefordran

27 049
27 049

Uppskjuten
skattefordran

13 425
13 425

Belopp vid
arets utging
27 049

27 049

2022-12-31

2022-12-31
136 748

26 641
163 389

2022-12-31

7 400 000
7 400 000

N
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Min revisionsberittelse har lamnats 2024-06-17

Henrik Moberg
Henrik Moberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Osteriker Runé 7:83 Fastighets AB
Org.nr 556767-9138

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Osterdker Runo 7:83 Fastighets AB for rikenskapséret
2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av Osterdker Rund 7:83 Fastighets ABs finansiella stillning per den
2023-12-31 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till Osteraker Rund 7:83 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer 4dr nddvandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren fér bedomningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ér tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstillande direktdren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av &rsredovisningen finns p& Revisorsinspektionens
webbplats:

Osteraker Rund 7:83 Fastighets AB, Org.nr 556767-9138
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www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for Osterdker Rund 7:83 Fastighets AB for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstéillande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhillande till Osteraker Rund 7:83 Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nddvéndiga for att bolagets
bokforing ska fullgdras 1 6verensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot eller
verkstillande direktren i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
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forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberéttelsen.

Tiby 2024-06-17

Henrik Moberg

Henrik Moberg
Auktoriserad revisor
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