Arsredovisning

for

Nvya Vilunda Fastighets AB

556781-6/89

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Nya Vilunda Fastighets AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststallts pa arsstimma den 13 maj 2024. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens

forslag till resultatdisposition.
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Nya Vilunda Fastighets AB 1 (14)
Org.nr 556781-6789

Styrelsen for Nya Vilunda Fastighets AB avger foljande &rsredovisning for rékenskapsaret 2023.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar | att dga och forvalta fastigheter och darmed fdrenlig verksamhet,

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och efter dess utgang
Inga vasentliga hdndelser har skett under réakenskapsaret eller efter rakenskapsarets utgang.

Forviantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osidkerhetsfaktorer
Under det kommande aret forvintas verksamheten bedrivas med oféréndrad inriktning.

Information om risker och osdkerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall, sarskilt

gillande fastighetsvarderingar, pa bedomningar. Riskerna som paverkar resultat och kassaflode &r framst
hanforliga till kreditrisk samt férdndringar i hyresniva, uthyrningsgrad, allmén kosthadsutveckling, rantenivaer och
ikviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ar centraliserad till Hemso Fastighets AB och en
beskrivhing av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport uppratias av moderbolag i koncernen, Hemsd Fastighets AB, 556779-8169, med sate i

Stockholm

Utveckling av foretagets
verksamhet, resultat och stillning

(Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 36 652 34 394 33 825 33 769
Resultat efter finansiella poster 24 450 24 407 23 550 23 010
Eget kapital 10 910 20077 18 454 33 876
Balansomslutning 271 885 260 086 261 663 264 507

Ovriga upplysningar
Anstillda och personalkostnader
Bolaget har ej haft ndgra anstdllda under innevarande eller foregaende ar, varfor nagra loner eller ersattningar ej

har utbetalts.
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Nya Vilunda Fastighets AB 2 (14)
Org.nr 556781-6789

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1977 236
arets vinst 8 832 488
10 809 724

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas - 10 000 000
i ny rakning overfores 809 724
10 808 724

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styreisen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt féljande
redogérelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav verksamhetens art,
omfattning och risk staller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i dvrigt. Utdelningen paverkar inte bolagets formaga att fullgdra sina kort och langfristiga forpliktelser eller
genomfdra nodvandiga investeringar. Styrelsens uppfattning ar vidare att bolagets ekonomiska stéllning med
beaktande av den foreslagna utdelningen ar betryggande for fordringsagarna. Styrelsen kan inte heller finna andra
omstandigheter som féranleder att utdelning inte bor ske enligt styrelsens forsiag.

Foretagets resultat och stéllning [ 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Nya Vilunda Fastighets AB
Org.nr 556781-6789

Resultatrakning Not
Tkr

Fastighetstorvaltning

Hyresintakter 2
Fastighetskostnader 3,4
Driftnetto

Av- och nedskrivningar 5

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 6
Rantekosthader och liknande resultatposter 7
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 8
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 9
Arets resultat

Rapport over resultat och ovrigt totalresultat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Arets totalresultat

2023-01-01
~2023-12-31

36 652
-4 269
32 383
-2 730

29 653

81
-2 284
24 450

-13 461
10 989

-2 157
8 832

3 832

8 832

3 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

34 394
-3 609
30 785

-2 730

28 055

-3 657
24 407

-21 802
2 605

-082
1623

1623

1623




Nya Vilunda Fastighets AB
Org.nr 556781-6789

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsdttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstitlgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

5,10, 11

12

2023-12-31

257 427
257 427

257 427

17

14 440
1
14 458

14 458

271 885

4 (14)

2022-12-31

260 086
260 086

260 086
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260 086
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Nya Vilunda Fastighets AB
Org.nr 556781-6789

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsdttningar
Avsdttningar for uppskjuten skatt
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

14

15

2023-12-31

100
100

1977
8 832
10 810

10 910

12 099
12 089

205 000
205 000

573

13 461
1175
1793
26 874
43 877

271 885

5 (14)

2022-12-31

100
100

18 354
1623
19 977

20077

11 117
11 117

673

197 8928
0

1532
28 759
228 892

260 086
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Nya Vilunda Fastighets AB
Org.nr 556781-6789

Rapport over forandringar i eget kapital

Tkr

ingaende eget kapital 2022-01-01

Arets resultat
Orvrigt totalresultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Ingaende eget kapital 2023-01-01
Arets resultat

Utdelning

Orvrigt totalresultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Kiassificering av eget kapital

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tilldagg fOor avséttning till

Aktie-
kapital

100

100

100

100

reservfond, utdelningar samt ovriga tillskott fran aktiedagaren.

Balanserat
resultat

18 354

1623
0

19 977

19 977

8 832
-18 000

10 810

summa

eget kapital

18 454

1623
0

20 077

20 077
8 832
-18 000

10 910
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Nya Vilunda Fastighets AB
Org.nr 556781-6789

Kassaflodesanalys
Tkr

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for ej kassafiddespaverkande poster
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Betald skatt

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassafldde fran foréandring av rorelsekapitalet
Forandring av rorelsefordringar

Forandring av rorelseskulder

Kassafldde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflidde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Fordndring langfristiga skulder hos koncernforetag
Utbetald utdelning

Erhallna/lamnade koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

16

2023-01-D1
-2023-12-31

29 653
2730
81

-5 284

27 180

-14 458
-186 190
~173 468

205 000
-18 000
-13 461
173 539

7 (14)

2022-01-01
~2022-12-31

28 055
2 730

-3 657
-210

26 927

Ill
173 351
206 389

-1 264
-1 264

~-180 000
0

-25 125
-205 125
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Noter
Tkr

Not 1 Tilldggsupplysningar

Allmanna upplysningar
Nya Vilunda Fastighets AB, org nr 556781-6789, med sate i Stockholm &r ett helagt dotterbolag till Hemso

Fastighets AB, org nr 556779-8169, med sate i Stockholm, Sverige.

Moderbolag i den stdrsta och minsta koncern som Nya Vilunda Fastighets AB ar dotterbolag till och dér
koncernredovisning uppréattas ar Hemsd Fastighets AB, org nr 556779-8169, med sate i Stockholm,

Nya Vilunda Fastighets AB:s kontor dr beldget i Stockholm.

Arsredovisningen har godkénts av styrelsen den 24 april 2024 och kommer att féreléggas arsstimman for
faststallande den 13 maj 2024.

Visentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang
Inga vésentliga hdndelser har skett efter rikenskapsarets utgang.

Vasentliga redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad | enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings

rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Foljande vdrderings- och omrékningsprinciper ar tillaimpade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillimpade vid uppréattande av bolagets finansielia rapporter
Tillgadngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intdkter
Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter inklusive tillagg fran

forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjart som en intakt i
resultatrakningen 6ver kontraktperiodens langd. Ldimnade hyresrabatter periodiseras linjart dver hyreskontraktets

lGptid.

Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intakter bestar av ranteintdkter pa fordringar, erhallna utdelningar. Finansiella kostnader bestar framst

av rantekostnader pé |an och andra skulder, nedskrivning av finansiella tillgadngar. Utdelning pa aktier och andelar
redovisas som intakt nar bolagsstimman beslutat om utdelning.

Skatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhGrande skatteeffekt redovisas i eget kapital.
Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell skatt

hanforiig till tidigare perioder.,

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregein vilket innebdr att koncernbidrag som erhalls eller Jamnas

redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras |
aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras.

Nedskrivningar
Redovisade varden f6r bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa

nedskriviningsbehov,
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Nya Vilunda Fastighets AB 9 {14)
Org.nr 556781-6789

Andra finansiella skulder
Ovriga finansiella skulder, till exempel lan, leverantorsskulder och kdpta men e] betalda fastigheter, véarderas till
upplupet anskaffningsvirde. Transaktionskostnader periodiseras dver lanets forvantade |6ptid.

Finansiella instrument
Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tilldimpas inte reglerna om finansiella

instrument enligt IFRS 9 fullt ut utan bolaget tillampar anskaffningsvardemetoden i enlighet med ARL. Samtliga
finansiella anldggningstilleangar varderas dirmed till anskaffningsvarde och finansiella omséttningstillgangar enligt
ldgsta vardets princip, med tillimpning av nedskrivning for férvantade kreditforluster,

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och dvriga fordringar samt bland skulderna leverantorsskulder och 6vriga skulder.
Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

Nedskrivning av finansiella tillgangar som ar skuldinstrument

Den forenklade modellen tilldampas f6r kundfordringar, avtalstillgangar och leasingfordringar. En

forlustreserv redovisas, i den forenklade modellen, for fordrans eller tillgangens forvantade aterstaende [optid.
For berakning av nedskrivning av kreditforluster tillimpas den forenklade modellen fér kundfordringar,
avtalstillgdngar och leasingfordringar. En férlustraserv redavisas, | den forenklade modellen, T6r fordrans eller
tillgdngens forvintade aterstaende l6ptid. For kreditforsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell
bedomning dér hansyn tas till historisk, aktuell och framatblickande information. De finansiella tillgangarna
redovisas i balansrakningen till upplupet anskaffningsvarde, d.v.s. netto av bruttovarde och fériustreserv,

Forandringar av forlustreserven redovisas i resultatrakningen.

Kritiska beddmningar och uppskattningar
Foretagsledningen och styrelsen gor uppskattningar och beddmningar for att faststélla redovisade varden pa vissa

tillgdngar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer inklusive forvantningar pa
framtida handelser som anses rimliga under radande forhailanden. Poster som paverkas av bedémningar och

uppskattningar ar fastigheter, uppskjuten skatt och hyresfordringar.

Paverkan av nya eller omarbetade IFRS fran 1 januari 2023
Inga forandringar av IFRS har forekommit under aret som har nagon inverkan pa bolagets finansiella rapporter.

Nya IFRS som dnnu inte borjat tillampas
Nva och dndrade IFRS med framtida tillampning forvantas inte komma att ha nagon vdsentlig effekt pa foretagets

finansiella rapporter.

Not 2 Avtalade framtida hyresintakter
Hyresavtalen 1 bolaget &r ur ett redovisningsperspektiv att beakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser

uthyrning av lokaler. Framtida minimileasingavgifter som hanfor sig till icke-uppsédgningsbara operationella
leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan.

2023 2022
Avtalade hyresintakter inom ett ar 35937 34 335
Avtalade hyresintdkter mellan ett och fem ar 143 452 137 434
Avtalade hyresintdkter senare an fem ar 92 493 123 041
Summa 271882 294 810

Not 3 Arvode till revisorer

Samtliga kostnader avseende revision tas i koncernens moderbolag Hemsd Fastighets AB, org nr 556779-81689.

—_ -

mmmm Am AN R R e —— —

- (I TR T N N S —



Nya Vilunda Fastighets AB
Org.nr 556781-6789

Not 4 Fastighetskostnader

Drift- och underhéllskostnader
Administrationskostnader

Not 5 Av- och nedskrivningar

Avskrivningar

Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgangar.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvarde. Avskrivning

sker linjart dver tillgadngens berdknade nyttjandeperiod:

Byggnader 100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier 5ar

Forvaltningsfastigheter innehas | syfte att generera hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av dessa.

2023
-4 092

-178
-4 270

2023

-2 730
-2 730

Fastigheter som anvénds i den egna verksamheten klassificeras som rorelsefastigheter.

Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintakter
Rdnteintakter fran koncernforetag

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernforetag

Not 8 Bokslutsdispositioner

Aterféring fran periodiseringsfond
Lamnade koncernbidrag

2023

80
81

2023

-5 284
-5 284

2023

-13 461
-13 461

10 (14)

2022
-3 421

-188
-3 609

2022

-2 730
-2 730

2022

-

2022

-3 657
-3 657

2022

3 323

-25 125
-21 802
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Nya Vilunda Fastighets AB
Org.nr 556781-6789

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Uppskjuten skatt temporér skillnad mellan redovisat och

skattemassigt resultat pa bygghader
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader och e] bokférda
intakter

Skatteeffekt underskottsavdrag

Redovisad effektiv skatt

Not 10 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarde
Nyanskaffning

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat varde

Procent

20,6

-0,8
-0,1
19,6

2023

-1 175

-082
-2 157

2023

Belopp
10 989

-2 264

g3
14
-2 157

2023-12-31

431 557
72
431 629

-171 471

-2 730
~-174 201

257428

Procent

20,6

16,6

37,7

11 (14)

2022-12-31

2022
0
-982
-982

2022

Belopp

2 605

-537

-431

-14

-982
430 293
1264
431 557
-168 741
-2 730
-171 471
260 086

Verkligt varde for fastigheterna uppgar till 693 000 tkr (789 336). For varje fastighet gors en individuell beddmning
av marknadsvéirdet varje kvartal, Hemso faststaller marknadsvardena med hjalp av externt erhallna varderingar
och Hemsss interna kalkylmodell, Varderingsmetoden grundar sig pa 10-20-ariga kassaflodesanalyser utifran
fastighetens driftnetto. Ingdende viardepaverkande faktorer, sasom exempelvis avkastningskrav, beddms utifran
ortsprismetoden. FOr orten beddms aven marknadsmassig hyresniva och [angsiktig vakansniva. Varje fastighet

beddms utifran fastighetsspecifika vardepaverkande handelser sasom nytecknade och omférhandlade

hyreskontrakt, avflyttningar och investeringar. | varderingarna beaktas basta nytta av fastigheternas anvandning.
Virderingen sker enligt niva 3 inom varderingshierarkin i IFRS 13. Det har inte forekommit nagon forflyttning av
fastigheter mellan olika varderingshierarkier. Samma varderingsmetodik har anvénts for Hemsds samtliga
fastigheter, Kénslighetsanalyser for virderingarna girs pa koncernniva och aterfinns i arsredovisningen for Hemsd

Fastighets AB,
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Nya Vilunda Fastighets AB
Org.nr 556781-6789

Not 11 Avtalsenliga forpliktelser

12 (14)

| bolaget finns avtalsenliga forpliktelser som annu inte har redovisats i balans- eller resultatrakningen. Dessa
forpliktelser avser investeringar for att utfora genomgripande ombyggnationer av befintliga fastigheter eller

underhallsatgarder.

Projekt

Not 12 Kundfordringar

Kundfordringar
Kundfordringar brutto

Aldersfordelade kundfordringar
Forfatlna < 30 dagar

Not 13 Aktiekapital

2023-12-31

33
33

2023-12-31

17
17

17
17

2022-12-31

654
654

2022-12-31

Det registrerade aktiekapitalet uppgar till 100 000 kr. Antalet aktier uppgar till 1 000 st med ett kvotvérde

om 100 kr.

Not 14 Uppskjuten skatt

2023-12-31

Fastigheter
Netto uppskjuten skatteskuld

2022-12-31

Fastigheter
Netto uppskjuten skatteskuld

Fardndring av uppskjuten skatt

Fordndring av uppskjuten skatt i temporira
skillnader
och underskottsavdrag

Fastigheter
sSsumma

Uppskjuten
skattefordran

0
0

Uppskjuten
skattefordran

0
0

Belopp vid
arets ingang
11 117

11 117

Uppskjuten
skatteskuld

12 099
12 099

Uppskjuten
skatteskuld
11 117

11 117

Redovisas |
resultatrak.

982
982

Netto

12 099
12 099

Netto

11117
11117

Belopp vid
arets utgang

12 089

12 099
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Not 15 Langfristiga skulder
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2023-12-31 2022-12-31
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Skulder som forfaller till betalning mellan ett och tem ar efter
balansdagen ~205 000 0

Summa ~205 000 0

207

']
aiix—

Not 16 Likvida medel
Bolaget ingar i Cashpool och inga likvida medel redovisas.

Not 17 Finansiella instrument

Samtliga poster i balansrakningen forutom materiella anldggningstillgangar, uppskjuten skatt, eget kapital och
obeskattade reserver klassificeras som finansielfa tillgangar och skulder och varderas till upplupet
anskaffningsvirde. For samtliga finansiella instrument bedoms inte det redovisade vardet avvika fran det verkliga
virdet. Koncernens finansiella riskhantering ar centraliserad till Hems& Fastighets AB och en beskrivning av
riskhanteringen finns | det bolagets arsredovisning.

Not 18 Transaktioner med nirstaende
Av totala inkdp och forsdljning métt | kronor avser 28,0% (33,0) av inkdpen och 0% (0) av férsdljningen andra

foretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.
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Nya Vilunda Fastighets AB
Org.nr 556781-6789

Not 19 Stillda sdkerheter och Eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar

Eventualférplilitelser
Eventualférpliktelser

Stockholm den 24 april 2024

Var revisionsberéattelse har |dmnats den 8 maj 2024
KPMG AB

A hyn el

Joldnna Hagstrom Jerkeryd
Auktoriserad revisor

2023-12-31

300 000
300 000
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2022-12-31

300 000
300 Q00
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Nya Vilunda Fastighets AB, org. nr 556781-6789

Rapport om arsredovisningen

BEEARE - T

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Nya Vilunda Fastighets AB ftr ar 2023,

Enliat var uppfaltning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Nya Vilunda Fastighels ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansielia resultat och kassafléde f6r aret

enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberdtielsen dr férenlig med arsredovisningens tvriga delar.
Vitillstyrker dérfér att bolagsstédmman faststéller resultatrakningen och balansrédkningen.,

Grund for uﬁalénden

P TR apej L a5

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige, Var ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende | forhallande fill Nya Vilunda Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och

har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revislonsbevis vi har inh&mtat &dr tillrfickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Siyrelsen ansvarar dven {br den interna kontroll som den beddmer &r
n&dvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehzaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppraitandel av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férméaga att fortsdtta verksamhelen. Den

Raevisorns ansvar

Véra mal &r alt uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att I1dmna en revisionsheréttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hiég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vdsentlig felaktighel om en sadan
finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
rnisstag och anses vara védsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

3om del av en revision enligt ISA anvinder vi professioneiit omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

~— [dentifierar och bedémer vi riskerna for vdsentiiga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, ulformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmiar revisionsbevis som ar
lillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgbra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet
till foljd av aegentligheter dr higre &n f6r en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefalta
agerande i maskopl, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller 4sidosittande av intern kontroll.

~— skaffar vi oss en fidrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision f6r att utforma
granskningsatgérder som 4r lampliga med hénsyn til!
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

upplyser, ndr sa &r titlldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan alt forisatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om
styrelsen avser alt Iikvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt aiternativ till att gora nagot av detta.

— ulvdrderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvidnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slulsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, em huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att forisdtta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi
revisionsheréttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovishingen om den vésentliga os8kerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet 16r revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
[Angre kan fortsétia verksamheten.

— uivdrderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet | &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aferger de underiiggande fransaktionerna och
htindelserna pa elt sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste infarmera styrelsen om bland annat revisionens planerade
amfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de eventuella belydande brister i den interna kontrollen som vi
Identifierat.

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Nya Vilunda Fastighets AB for ar 2023 samt

av forslaget tifl dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forstaget | foérvaltningsherdtielsen och beviljar styreiseledamoten ansvarsfrinet for

rdkenskapsaret.
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KPMG

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till Nya Vilunda Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tilirdckliga och dndamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret fir férslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid fdrslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedtmning av om uidelningen ar
forsvarlig med hédnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllining [ 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fdr att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bed8ma om siyrelseledamoten |
nagol vasentligt avseende:

—- f6retagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— & nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av ftrslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detla, &ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hidg grad av sékerhet, men ingen garanii {tr att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptédcka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den 8 maj 2024

KPMG AB

Johanna Hagstrom Jerkeryd
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att {illse att holagets
organisation dr utformad s alt bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
hetryggande satt.

ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagels vinst eller forlust inle dr férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder
vi professionellt omdtme och har en professioneilt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pé revisionen av rédkenskaperna, Vilka tillkommande
granskningsatgéarder som utférs baseras pa var professionel(a
bedtimning med otgdngspunki i risk och vésentlighet. Det innebr att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgéirder, omraden och
forhallanden som #r vadsentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller firlust har vi
granskat om forslaget &r forenliglt med aktiebolagsiagen.
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