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Kalvsvik Fastigheter 2 AB

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Kalvsvik Fastigheter 2 AB intygar att resultatrakningen och

Arsredovisning

for

559337-4068

Rakenskapsaret

2023

balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pd drsstimma den 16 maj 2024. Arsstimman beslutade
att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med

originalen.

Haninge den 16 maj 2024
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Seth Lundgran
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Styrelsen och verkstillande direktoren for Kalvsvik Fastigheter 2 AB avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foretagets verksamhet dr uthyrning och forvaltning av egna industrilokaler.

Foretaget ar ett heldgt dotterbolag till Solo et Aqua Invest AB, org. nr. 559238-0009.

Foretaget har sitt sate 1 Stockholm.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Foretagets fastighet blev klar under varen 2023,

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomsattning 4 000
Resultat efter finansiella poster -1 522
Rorelsemarginal (%) 34,7
Avkastning pa eget kap. (%) -28,4
Balansomslutning 90 092
Soliditet (%)

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

5.9

2022

(4 man)
0

-293
0,0
-187,1
70 983
0,2

Jamforelsetalen for ar 2022 har inte riknats om enligt K3 (Vid forstagingstillampning)

Forandringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid drets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

Balanserat
resultat

400 000

-293 258

106 742

Arets
resultat

-293 258

293 258
1 820 907
1 820 907

Totalt

156 742

0
1 820 907
1977 649,
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 106 742

arets vinst 1 820 907
1927 649

disponeras si att

1 ny rakning dverfores 1 927 649
1927 649

Foretagets resultat och stillning 1 Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter\-‘,
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-09-01
] -2023-12-31 -2022-12-31
(4 man)
Rorelsens intikter
Nettoomsattning 4 000 000 -1
Ovriga rorelseintikter 302 341 0
4 302 341 -1
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1 451 406 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 462 864 0
Ovriga rorelsekostnader 127 0
-2 914 397 0
Rorelseresultat 1 387 944 -1
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter 1 810 284
Rintekostnader och liknande resultatposter -2 912 249 -293 541
-2 910 439 293 257
Resultat efter finansiella poster -1 522 495 -293 258
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 7 600 000 0
Ackumulerade 6veravskrviningar -4 253 620 0
Summa bokslutsdispositioner 3 346 380 0
Resultat fore skatt 1 823 885 -293 258
Skatt pa arets resultat -2 978
Arets resultat 1 820 907 -293 25&,
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Byggnadsinventarier
Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

3

2023-12-31

73 820 582
15 121 772

0
88 942 354

88 942 354

656 890
0

11 000
667 890

481 784
1149 674

90 092 028
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2022-12-31

23 286 369
0

43 484 950
66 771 319

66 771 319

0

4 171 039
0

4 171 039

40 375
4211 414

70 982 733\,
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsattningar
Ovriga avsittningar
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5,6

2023-12-31

50 000
50 000

106 742
1 820 907
1927 649
1977 649

4 253 620

175 000
175 000

46 875 000
33 752 681
80 627 681

2 500 000
19 175

2 978

139 981
395 944
3 058 078

90 092 028
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2022-12-31

50 000
S0 000

400 000
-293 258
106 742
156 742

0

29 302 525
32 302 6381
61 605 206

0

9 188 485
0

0

32 300

9220 785

70 982 73%
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Forstagangstillampare (K3)
Arsredovisningen upprittas for forsta gngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgangen till K3 har inte féranlett nagra dndringar i resultatrikningen,

balansrikningen, eller noter och nagon effekt i det egna kapitalet har med anledning av dvergangen till
K3 inte uppkommut.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdaknas pa ett tillforlitligt satt.

Huvuddelen av omséttningen bestar av hyror som periodiseras linjart over avtalstiden.

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anliggningstillgcangar

Byggnadsinventarier 5-45 ar
VVS (ventilation, Energibrunnar, Dagvattensystem) 20 ar
El 20 ar
Markanlaggningnar 20 ar
Golv, Fonster, Dorrar, Tak, Fasad, Hiss 25 ar
Solceller 30 ar
Stomme 50 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nédr en komponent 1 en anldggningstillgang byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter\;




Fid b (FIEE fm s
=SS AT E BB N

-"":.1-".1-.'} L
it

Kalvsvik Fastigheter 2 AB 8 (10)
Org.nr 559337-4068

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av omsattningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 23 118 875 0
Inkop 51521134 23 118 875
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 74 640 009 23 118 875
Ingaende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -978 546
Utgaende ackumulerade avskrivningar -978 546 0
Utgaende redovisat varde 73 661 463 23 118 875
Not 3 Byggnadsinventarier
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 167 494 0
Inko6p 15597 715 167 494
Omklassificeringar -167 494 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 15597 715 167 494
Arets avskrivningar -475 943 0
Utgidende ackumulerade avskrivningar -475 943 0
Utgaende redovisat viirde 15 121 772 167 494,
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Not 4 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 43 484 950 0
Inkop 43 484 950
Aktiverade anlaggningar -43 484 950
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 43 484 950
Utgaende redovisat virde 0 43 484 950

Not 5 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Byggnadslan 49 375 000 0
Byggnadskreativ 0 29 302 525

49 375 000 29 302 525

Not 6 Skulder som avser flera poster
Foretagets bankldan om 49 375 000 kronor (29 302 525 kronor) redovisas under foljande poster 1

balansriakningen.

2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 46 875 000 29 302 525
46 875 000 29 302 525
Kortfiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 2 500 000 0
2 500 000 0&
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Not 7 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 50 000 000 50 000 000
S0 000 000 50 000 000
Not 8 Avsattningar
2023-12-31 2022-12-31
Avsiittning
Belopp vid érets ingang 0 0
Arets avsittningar 350 000
350 000 0

Hanmge 2024-05-16
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Bengt Margard Jonas Lundgren
Ordforande

/')"&\ \L Y ' "‘“
Seth 1\1‘;“\
Verldstillande direktor

Min revisionsberattelse har limnats 2024-05-16

S —

Per Lindblom
Auktoriserad revisor
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REVISION & REDOVISNING AB

Revisionsberittelse

Till bolagsstaimman i Kalvsvik Fastigheter 2 AB
Org.nr 559337-4068

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Kalvsvik Fastigheter 2 AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rittvisande bild av Kalvsvik Fastigheter 2 ABs finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens

ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéiller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Kalvsvik
Fastigheter 2 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har mhédmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret 2022-09-01 - 2022-12-31 har utforts av en annan revisor som lamnat
en revisionsberattelse daterad 2023-05-04 med omodifierade uttalanden 1 Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstillande divektorens ansvar
Det ar styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en

rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direkt6ren ansvarar dven f6r den interna
kontroll som de bedomer dr nédvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for bedomningen av bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstillande direkt6ren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot

realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar :
Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberﬁttelsenks\/

Kalvsvik Fastigheter 2 AB, Org.nr 559337-4068



2 (2

REVISION & REDOVISNING AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktorens

forvaltning for Kalvsvik Fastigheter 2 AB for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 f¢rvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstédllande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet

Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande t1ll Kalvsvik Fastigheter 2 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har
1 Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till

utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat

att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organtsation dr utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.
Verkstillande direkt6ren ska sk6ta den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgérder som ar n6dvandiga for att bolagets bokforing ska fullgbras 1 Overensstimmelse med lag och for

att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstillande
direkt6ren 1 nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan f6ranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Stockholm den 16 maj 2024

=

Per Lindblom
Auktoriserad revisor
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