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Undertecknad styrelseledamot i Mathesa Fastigheter Sverige AB intygar, att resultatrikningen och balansrdakningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstdmma den | Sﬁiuli oAU
Stamman beslot tillika godkédnna styrelsens férslag betrédffande den uppkomna f6rlusten.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdimmer 6verens med originalen.

Stockholm flo %'07; S

/- Peter Klippe
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Mathesa Fastigheter Sverige AB
Org.nr. 556977-4713

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foretagets verksamhet bedrivs genom dotterbolagen vilka dger och forvaltar hyresfastigheter.

Foretagets séte dr Stockholm.

Flerarsjamforelse®

2023 2022
Nettoomséttning 0 0
Res. efter finansiella poster -20 615 563 -7 939 906
Balansomslutning 478 544 224 321 156 958
Soliditet (%) 6,78 16,40

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhillanden

2021

0

-13 038 331
266 091 661
33,94

Foretaget ar heldgt dotterforetag till Mathesa Investments AB, org.nr 556718-5359.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

2020

0

-4 539 114
173 247 262
14,75

2019

0

25729 814
143 063 687
335,34

Mathesa Fastigheter Sverige AB har i slutet av 2023 forvirvat samtliga andelar i Mathesa Oskarstrom AB frén koncernforetaget

Mathesa Investments AB.

Forindringar i eget kapital

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital  eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital
Belopp vid arets ingéng 50 000 60 000 000 262 815 -7 632 320 -7 369 505
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstamina: -7 632 320 7 632 320 0
Arets forlust 20215500  -20215 500
Belopp vid arets utgang 50 000 60 000 000 -7369 505  -20 215 500 -27 585 005
Resultatdisposition
Forslag till behandling av bolagets forlust
Till arsstimmans forfogande star
balanserad 16rlust -7 369 505
arets forlust -20 215 500
-27 585 005
Styrelsen foreslar att
1 ny rdkning overfores -27 585 0035
-27 585 005

Betridffande bolagets resultat och stdllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Mathesa Fastigheter Sverige AB
Org.nr. 556977-4713

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
I__{c'jrelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintdkter fran koncernféretag

Réntekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Léamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Ovriga skatter

Arets resultat

Not

Sida3av?9

2023-01-01
2023-12-31

-25 698

2022-01-01
2022-12-31

-61 968

-25 698

-25 698

-11 209 635
0

7732 592
-1 092 962
-16 019 860

-61 9638

-61 968

0

15

6 563 841
-1 192 342
-13 249 452

-20 589 865

-20 615 563

9074 913
-8 900 000

-7 877938

-7 939 906

26 330 163
-26 268 195

174 913

-20 440 650

225 150

61 968

-7 877938

245618

-20 215 500

-7 632 320
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Mathesa Fastigheter Sverige AB
Org.nr. 556977-4713

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernféretag
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Sidad av 9
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2023-12-31

145 925 000
332 619 209

2022-12-31

60 500 000
260 656 562

478 544 209

478 544 209

15

321 156 562

321 156 562

13

15

0

15

381

0

15

478 544 224

381

396

321 156 958



Mathesa Fastigheter Sverige AB
Org.nr. 556977-4713

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Fget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Uppskrivningsfond 4 60 000 000 60 000 000
60 050 000 60 050 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 369 505 262 815

Arets resultat -20 215 500 -7 632 320
-27 585 005 -7 369 505

Summa eget kapital 32 464 995 52 680 495

Avsiattningar

Uppskjuten skatteskuld 0 225 150

Summa avsittningar 0 225 150

Langfristiga skulder >

Skulder till koncernforetag 446 060 905 268 251 313

Summa langfristiga skulder 446 060 905 268 251 313

Kortiristiga skulder

Leveranttrsskulder 18 324 0

Summa kortfristiga skulder 18 324 0

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 478 544 224 321 156 958
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Mathesa Fastigheter Sverige AB
Org.nr. 556977-4713

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr oféréndrade jamfort med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

eriga tillgangar, avsdtiningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har vdrderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges nedan.

Inkomstskatt

Aktuell skatt &r inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. |

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till £6ljd av tidigare
transaktioner eller hindelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader. En temporar skillnad finns nér det redovisade vérdet pa en tillgang
eller skuld skiljer sig fran det skatteméssiga vérdet. Temporéra skillnader beaktas ej i skillnader hanforliga till
investeringar 1 dotterféretag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterfGring
av de temporira skillnaderna och det inte &dr uppenbart att den temporéra skillnaden kommer att aterf6ras inom en
overskadlig framtid. Skillnader som hérror fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den f6rsta redovisningen
av en tillgang eller skuld sdvida inte den hénforliga transaktionen &r ett rérelseférvérv eller paverkar skatt eller

redovisat resultat utgor inte heller temporira skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den
omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga dverskott.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Sida 6 av 9
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Mathesa Fastigheter Sverige AB
Org.nr. 556977-4713

NOTER

Not2 Andelar i koncernforetag

Foretag

Organisationsnummer Site
Mathesa Bostadsbolaget AB

559212-5981 Halmstad
Mathesa Oskarstrom AB

559328-3152

Ingdende anskaffningsvirde

Ink6p

Lamnade aktiedgartillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende redovisat virde

Antal/Kap.
andel %

5 000
100,00%
500
100,00%

2023-12-31

Redovisat
virde

60 500 000

35 425 000

2022-12-31

Redovisat
virde

60 500 000

0

145 925 000

60 500 000
85425 000
11 209 635

60 500 000

60 500 000
0

0

157 134 635
0
-11 209 635

60 500 000
0
0

-11 209 635

0

145 925 000

60 500 000

Mathesa Fastigheter Sverige AB har i slutet av 2023 forvirvat samtliga andelar 1 Mathesa Oskarstrém AB fran
koncernforetaget Mathesa Investments AB for 85,4 Mkr. Mathesa Oskarstrom AB dger dotterbolagen Mathesa
Oskarstrom 3 AB och Mathesa Oskarstrom 2 AB, som i sin tur dger dotterbolagen Mathesa Fastigheter 1 Oskarstrom
AB respektive Mathesa Kolirasten AB. Dessa bolag dger fastigheter 1 och kring Oskarstrom, och det dr dessa
fastigheters utvecklingspotential som har beddmts nédr man asatte aktierna 1 Mathesa Oskarstrom AB deras f0rvérvspris

Not3 Fordringar hos koncernforetag 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 260 656 562 205 587 637
Tillkommande 71 962 647 55 068 925
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 332 619 209 260 656 562
Utgaende redovisat varde 332619 209 260 656 562

Not4 Uppskrivningsfond 2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets ingang 60 000 000 60 000 000
Belopp vid arets utgang 60 000 000 60 000 000

Not 5 Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Amottering efter 5 ar 446 060 905 269 344 275
[ posten ingéar aktiverade lanutgifter om 0 kr (1 092 962), vilket forklarar differensen mellan ovanstdende summering
och balansrdkning.

Not 6  Stillda sidkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Aktier och andelar i1 dotterbolag 60 500 000 60 500 000
varay till forman for koncernforetag 60 500 000 60 500 000

Not 7 Koncernforhallanden

Bolaget 4r heldgt dotterbolag till Mathesa Investment AB, org.nr.556718-5359.
Bolaget dr moderbolag, men med stod av ARL 7 kap 3 § upprittas inte ndgon koncernredovisning.
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Mathesa Fastigheter Sverige AB
Org.nr. 556977-4713

NOTER

Not 8

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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Mathesa Fastigheter Sverige AB
Org.nr. 556977-4713

NOTER

Stockholm Qbﬂ‘{ -07- l S

VAR /v

eter Klippe “Elisabeth Klippe

Verkstillande direktor

Min revisionsberdttelse har limnats den \§ J t{(t QOJZ Y

=

Jan Hakansson =il
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Mathesa Fastigheter Sverige AB

Org. nr 556977-4713

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Mathesa
Fastigheter Sverige AB for ar 2023.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Mathesa Fastigheter Sverige AB:s finansiella
stillning per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat fOr
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststiller resultat-
rdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Mathesa Fastigheter
Sverige AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande
bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande
direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedomer ar nodvandig {or att uppratta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktéren f6r beddmningen av bolagets formaga
att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sd ar tilldmpligt, om
forhallanden som kan pdverka forméagan att fortsétta verksam-
heten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och
verkstillande direktren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gbra ndagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdakerhet dr en h6g grad av sikerhet,
men dr ingen garantl 10r att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

1(2)

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedOmer jag riskerna for viasentliga
felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga f6r att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig telaktighet till
f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision f6r att utforma
granskningsatgirder som dr ldampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte fOr att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rnimligheten 1 styrelsens och verkstillande
direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande

upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktéren anvander antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund 1 de inhadmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i1 revisionsberéttelsen
fdsta uppméirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelsema pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning
for Mathesa Fastigheter Sverige AB for ar 2023 samt av
forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller

torlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 fOrvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstédllande direktdren ansvarsfrihet {6r

rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfOrt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Mathesa Fastigheter
Sverige AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 §vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret t6r f6rslaget till dispositioner
betrdaffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstillande
direktoren ska skota den l6pande f6rvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
ar n0dviandiga Or att bolagets bokforing ska fullgoras 1
dverensstimmelse med lag och f6r att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktoren i nagot vésentligt
avseende:

o fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pdnagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige

2 (2)

Jan Hikansson

alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan
toranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag
till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt

med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvidnder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfOrs baseras pa
min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som ar vésentliga {6r
verksamheten och dir avsteg och overtradelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag tOr mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdrkning

Arsredovisningen har inte upprittats i sddan tid att det varit
mojligt att, enligt 7 kap. 10§ aktiebolagslagen, halla arsstimma
inom sex manader efter rikenskapsarets utgang.

Goteborg 15 juli 2024

Auktoriserad revisor



