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ARSREDOVISNING
for

Skrubbatriangeln Fastigheter AB

Org.nr. 556741-7216

Styrelsen far hirmed avlamna arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31

Innehall | Sida
- forvaltningsberéittelse 2
- resultatrikning 4
- balansrdkning 5
- noter "
- underskrifter 8

Undertecknad styrelseledamot 1 Skrubbatriangeln Fastigheter AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstimma den 2 februari 2026.
Stdmman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Osterhaninge 2026-02-02
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Skrubbatriangeln Fastigheter AB
Org.nr. 556741-7216

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Skrubbatriangeln Fastigheter AB bedriver utveckling samt forvaltning av kommersiella fastigheter.

Bolagets affdrside dr att langsiktigt dga och forvalta industri- och kontorsfastigheter av hig kvalitet.
Foretaget ligger 1 framkant avseende miljopaverkan och investerar 1 solenergi, bergvirme, LED samt
utnyttjar markytor effektivt.

Fran och med rikenskapsar 2026 kommer bolaget att tilldmpa K3-regelverket, vilket bland annat innebir komponentindelning av
byggnader.

Aktuell dgarstruktur enligt nedan:

80% a andelarna dgs av Kaj Nilsson Holding AB, orgnr 556257-4391.
20% av andelarna dgs av Klimatsystem 1 Tyreso AB, orgnr 556671-9927.

Foretagets sdte dr Stockholms ldn, Haninge kommun.

Flerarsoversikt

Beloppen 1 Flerarsoversikt visas i KSEK

2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning 15 382 15 234 14 121 12 112
Resultat efter finansiella poster 9010 8271 6 882 6 941
Soliditet (%) 11,57 10,33 8,19 7,8
Forandringar 1 eget kapital
Aktiekapital Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 334 649 6 904 300 7 338 949
Utdelning -6 700 000 0 -6 700 000
Balanseras i ny rdkning 6 904 300 -6 904 300 0
Arets resultat 7 464 469 7464 469
Belopp vid arets utgang - 100 000 538 949 7 464 469 8 103 418
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 538 949
Arets resultat 7464 469
- 8 003 418
Forslag till disposition:
Utdelning 7 000 000
Balanseras 1 ny rakning 1 003418

;‘7 8 003 418
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Skrubbatriangeln Fastigheter AB
Org.nr. 556741-7216

Forslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foreslar att utdelning limnas med 7 000 000,00 kr. vilket motsvarar 7 000,00 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att arsstimman bemyndigar styrelsen att besluta om betalningsdag.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen ar forsvarlig med héinsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker
stiller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga visentliga

forindringar av befintlig verksamhet sa som visentliga investeringar, forsiljningar eller avveckling.

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.

g
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Skrubbatriangeln Fastigheter AB
Org.nr. 556741-7216

RESULTATRAKNING

Rorelseintiakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintiikter

Summa rorelseintikter, lagerfordndringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

(

Not
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2025-01-01
2025-12-31

15 382 028
0

2024-01-01
2024-12-31

15233 985
290

15 382 028

-2 430 054
-1 782 425

15234 275

-1 957 959
-1 752 566

-4 212 479

11 169 549

139 076
-2 298 262

-3 710 525

11523 750

75 966
-3 328 776

-2 159 186

9010 363

9010 363

-1 545 894

-3 252 810

8 270 940

8 270 940

-1 366 640

7 464 469

6 904 300
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Skrubbatriangeln Fastigheter AB
Org.nr. 556741-7216

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

“

Not

N
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2025-12-31

62 133 007
122 500

3235 585

2024-12-31

63 887 932
0

523 585

62 781 092

62 781 092

0
0
11 604

64 413 517

64 413 517

205 354
69
20 281

11 604

7 195 495

225 704

6 343 993

7 195 495
7 207 099

69 988 191

6 343 993
6 569 697

70 983 214
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Skrubbatriangeln Fastigheter AB

Org.nr. 556741-7216

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

d

Not
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2025-12-31

100 000

2024-12-31

100 000

100 000

538 949
7 464 469

100 000

334 649
6 904 300

8003418

8 103 418

54 985 110

7238 949

7 338 949

54 985 110

1769 000
415 422
0

473 356
735 273
3506612

-

538 523 110
142 435
281 251
354 648
867 536

3475 285

6 899 663

69 988 191

63 644 265

70 983 214
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Skrubbatriangeln Fastigheter AB
Org.nr. 556741-7216

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foéretag. K2:s forenklingsregler tillimpas.

Materiella anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Markanldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till balansrakningen

Not 2

Not 3

Not 4

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivaingar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Inkop

Utgaende anskaffningsvirden
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anliggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvérden
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat viirde

Ovriga noter

Not 5§

Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Y
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2025-12-31

102 292 398
0

102 292 398
-38 404 466
-1 754 925

-40 159 391

62 133 007

14 400 000
65 038 000

79 438 000

2025-12-31

150 000

Antal ar

>0
20
S

2024-12-31

102 817 983
=323 583

102 292 398
-36 651 900
-1 752 566

-38 404 466

63 887 932

13 200 000
58 828 000

72 028 000

2024-12-31

150 000
-27 500

-27 500

122 500

2025-12-31

323 585
0

OICIo OO

2024-12-31

0
325 385

225385

525 583

325 585

2025-12-31

70 903 000

525 385

2024-12-31

70 903 000

s
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Skrubbatriangeln Fastigheter AB
Org.nr. 556741-7216

NOTER

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-02-02

1%53;1 Lars Falge

2026-02-02 2026-02-02

M

arie Johansson

2026-02-02

Min refrisionsbfrittelse har lamnats den 2 februari 2026.

Mat¢1.ehtipalo
Godkind revisor
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Skrubbatriangeln Fastigheter AB
Org.nr. 556741-7216

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Jag har tfort en revision av arsredovisningen for

Skrubbatriangeln Fastigheter AB for dr 2025.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en t alla védsentliga

avseenden rittvisande bild av Skrubbatriangeln Fastigheter ABs

finansiella stillning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dartor att bolagsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on
Auditing (ISA) och god revisionssed i1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till Skrubbatriangeln
Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga
och dndamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer ar nodvandig {6r att uppritta en
arsredovisning som inte innchaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formdgan att fortsatta verksamheten och att anvinda -
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten,

Revisorns ansvar
Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iimna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdiéme och har en professionellt skeptisk instidllning under
hela revisionen, Dessutom:
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» identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenliga
for att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hOgre an fOr en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en fSrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgidrder som ar lampliga med hﬁnsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om efiektiviteten i
den interna kontrollen.

 utviirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthorande upplysningar.

» drar jag en slutsats om l4mpligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna
1 drsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktom eller,
om sddana upplysningar ir otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

 utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pd ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, didribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag 1dent1ﬁerat
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Skrubbatriangeln
Fastigheter AB for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst elier forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar", Jag dr oberoende i forhallande till Skrubbatriangeln
Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stilining 1 6vrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska sttuation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och diarmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot 1 nagot vasentligt avseende:

 fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél befriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ér
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgiarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenhgt

med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana dtgdrder, omrdden och forhallanden som ér visentliga
for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha
sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriiffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om fOrslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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Godkand revisor




