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ARSREDOVISNING
for

Kvarnstaden Projektholding AB

Org.nr. 559323-8800

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-30

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 3
- balansrikning 4
- noter 6
- underskrifter 8

Undertecknad St%IWaot i Kvarnstaden Projektholding AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
6verensst§mm§r ed originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststillts pa arsstimma den 13 oktober 2023,

Stimman beslot tillik} odkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.
1

Kalmdr 2023-10- _

ars Wribe



Kvarnstaden Projektholding AB
Org.nr. 559323-8800

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Foretagets verksambhet ér att f0rvalta aktier 1 dotterbolag.
Foretagets site dr Kalmar ldn, Kalmar kommun.

Flerarsjimforelse®

2022/2023 2021/2022
Nettoomséttning, 0 0
Res. efter finansiella poster 1788 178 -9 240
Balansomslutning 43 551 490 37 977 099
Soliditet (%) 4,14 0,04

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under rikenskapsaret startat och sedan avyttrat dotterbolaget Kvarteret Amfiteatern AB med betydande vinst.

Fordndringar i eget kapital

Aktiekapital Reserviond Fritt eget
kapital
Belopp vid arets ingéng 25 000 0 -9 240
Arets vinst 1 788 178
Belopp vid arets utgang 25 000 0 1 778 938
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdmmans forfogande star
balanserad forlust -9 240
arets vinst 1 788 178
1778 938
Styrelsen foreslar att
till aktiedgarna utdelas 1 700 000
1 ny rakning 6verfores 78 938
1 778 938

Forslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foreslar att utdelning lamnas med 1 700 000,00 kr. vilket motsvarar 6 800,00 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske 1 omedelbar anslutning till arsstimman.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen ér forsvarlig med hidnsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och
risker stiller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgér av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga
visentliga fordndringar av befintlig verksamhet sa som visentliga investeringar, forsdljningar eller avveckling.

Hénsyn har aven tagits till de krav som koncernverksamhetens art, omfattning och risker stéaller pa koncernens egna kapital samt
till koncernens konsolideringsbehov, likviditet och stélining 1 dvrigt.

Betriaffande bolagets resultat och stillning 1 dvrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.

Sida 2 av B




N3 ALAS A

-

%
v 2 L0 32 AR IR

TP 11

Kvarnstaden Projektholding AB

Org.nr. 559323-8800

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag
Ovriga rinteintikter frin koncernforetag
Réntekostnader

Rantekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2022-05-01
2023-04-30

0

0

-9 534

2021-06-22
2022-04-30

0

-9 534

-9 534

1 800 050
1759 307
-1 444 932
-316 713

0

-8 611

17977712

1788 178

-8 611

-8 611

0

205 710
-120 000
-86 339
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Kvarnstaden Projektholding AB
Org.nr. 559323-8800

BALANSRAKNING 2023-04-30 2022-04-30
Not

TILLGANGAR

Anliaggningstillgcangar

Fimansiella ankiggningstillgangar

AT T IANT LSS
ZATZE R L IAT AT

Andelar 1 koncernforetag 3 162 400 112 400

Fordringar hos koncernforetag 4 39 980 000 37 650 000

Andelar 1 intresseféretag och gemensamt styrda foretag 5 12 500 0

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda 6

foretag 700 000 0

Andra langfristiga fordringar 1 800 000 0
42 654 900 37762 400

Summa anlaggningstillgangar 42 654 900 37 762 400

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 872 458 205 710

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda

foretag 7627 0

880 085 205 710

Kassa och bank

Kassa och bank 16 505 8 939

Summa kassa och bank 16 505 8 989

Summa omsittningstillgangar 896 590 214 699

SUMMA TILLGANGAR 43 551 490 37 977 099
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Kvarnstaden Projektholding AB
Org.nr. 559323-8800

BALANSRAKNING 2023-04-30 2022-04-30
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 000

25 000 25 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 240 0

Arets resultat ] 788 178 -9 240
1778 938 -9 240

Summa eget kapital 1 803 938 15 760

Langfristiga skulder |

Skulder till koncernforetag 16 864 500 13 755 000

Ovriga skulder 0 24 000 000

Summa langfristiga skulder 16 864 500 37 755 000

Kortiristiga skulder

Skulder t1ll koncernforetag 403 052 36 339

Ovriga skulder 24 000 000 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 480 000 120 000

Summa kortfristiga skulder 24 883 052 206 339

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 551 490 37 977 099
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Kvarnstaden Projektholding AB
Org.nr. 559323-8800

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr ofdrandrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdtiningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Inkomsiskatt

Aktuell skatt 4r inkomstskatt for innevarande riakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rikenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats.

Aktuell skatt viarderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Koncernredovisning

Dotterforetag

Dotterforetag dr foretag 1 vilka moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer 4n 50 % av rostetalet eller pa annat sitt
har ett bestimmande inflytande. Bestimmande inflytande innebér en ritt att utforma ett foretags finansiella och
operativa strategier 1 syfte att erhalla ekonomiska fordelar. Redovisningen av rorelseforvarv bygger pa enhetssynen.
Det innebdr att forvarvsanalysen upprittas per den tidpunkt dd forvdrvaren far bestimmande inflytande. Fran och med
denna tidpunkt ses foérvarvaren och den forviarvade enheten som en redovisningsenhet. Tillampningen av emetssynen
innebér vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intdkter och kostnader medriknas 1 sin helhet
dven for deldgda dotterforetag.

Anskaffningsvirdet for dotterforetag berdknas till summan av verkligt viarde vid férvarvstidpunkten for erlagda
tillgangar med tilldgg av uppkomna och &vertagna skulder samt emitterade egetkapitalinstrument, utgifter som ar direkt
hénforliga till rorelseforviarvet samt eventuell tillaggskopeskilling. I forvirvsanalysen faststills det verkliga vérdet,
med ndgra undantag, vid forvarvstidpunkten av forvirvade identifierbara tiligangar och overtagna skulder samt
minoritetsintresse. Minoritetsintresse varderas till verkligt virde vid forvarvstidpunkten. Fran och med
forvarvstidpunkten inkluderas 1 koncernredovisningen det forvirvade foretagets intdkter och kostnader, identifierbara
tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Intressefdretag

e

betydande mﬂy‘[ande over den drlftsmaSSIga och finansiella styrmngen redovisas enligt kapltalandelsmetoden
,_{ap1talandelsmet0den innebdr att det 1 koncernen redovisade virdet pa aktier 1 intresseforetag motsvaras av
koncernens andel 1 intresseforetagens egna kapital, eventuella restvirden pd koncernmassiga dver- och undervirden,
inklusive goodwill och negativ goodwill reducerat med eventuella internvinster. I koncernens resultatrdkning redovisas
som "Andel i intresseforetags resultat" koncernens andel 1 intresseforetagens resultat efter skatt justerat for eventuella
avskrivningar pa eller upplésningar av férvirvade dver-respektive undervérden, inklusive avskrivning pa goodwill/
upplosning av negativ goodwill. Erhallna utdelningar fran intresseforetag minskar redovisat viarde. Vinstandelar
upparbetade efter férvirven av intresseforetagen som dnnu inte realiserats genom utdelning, avsitts till
kapitalandelsfonden.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2 Resultat fran andelar i koncernféretag 2022/2023 2021/2022
Realisationsresultat 1 800 050 0
1 800 050 0
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Kvarnstaden Projektholding AB
Org.nr. 559323-83800

NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Andelar 1 koncernforetag

Foretag

Organisationsnummer Séte
Kvarnstaden Fjolebro AB

559325-9582 Kalmar
Kvarnstaden Fjolebro 2 AB
559316-9989 Kalmar
Kvarnstaden Spridd Helikoptern AB
559358-1134 Kalmar

Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarde

Tillkommande

Utgdende ackumulerade anskaftningsvérden
Utgdende redovisat varde

Andelar 1 intresseféretag och gemensamt styrda
foretag

Foretag

Organisationsnummer Site
Havtornet 1 1 Kalmar Fastighets AB
559346-1519 Malmo

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

Tillkommande
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden
Utgaende redovisat virde

Andra Iangfristiga fordringar

Nya lan

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Eventualforpliktelser

Borgensforbindelse till f6rman for koncernbolag

Koncernforhallanden

Bolaget 4r heldgt dotterbolag till Kvarnstaden Kalmar AB, org nr 559278-7971, site Kalmar.
Bolaget 4r moderbolag, men med stod av ARL 7 kap 3 § upprittas inte nigon koncernredovisning.
Overgripande koncernredovisning uppréttas av: Multibygg Sydost AB, org nr 556689-4217, site Kalmar.

Antal/Kap.
andel %
187

74,80%

250
100,00%
187

74,80%

Antal/Kap.
andel %
125

50,00%
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2023-04-30
Redovisat
virde

18 700

125 000

18 700

162 400

2023-04-30

37 650 000
2 330 000

39 980 000

39 980 000

2023-04-30

Redovisat

varde
12 500

2022-04-30

Redovisat

viarde
18 700

75 000

18 700

112 400

2022-04-30

0
37 650 000

37 650 000

12 500

2023-04-30

700 000

37 650 000

2022-04-30

Redovisat

varde
0

700 000

700 000

2023-04-30

1 800 000

0

2022-04-30

0

0

1 300 000

0

2022-04-30

1 800 000

2023-04-30

57 602 440

57 602 440

0
0
0
2022-04-30

1 700 000

1 700 000
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Kvarnstaden Projektholding AB
Org.nr. 559323-8800

NOTER

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Kalmar | .
' { j} / . fr'
%L;Petersson Lars Wribe

rdforande

2023-10-09 2023-10-09

i

Michael Lindebring

2023-10-09

L -
7

E&*ﬁ'\r\evisionsber"rttelse har lAmnats den 11 oktober 2023.
e sz
Torbjorn| Carksnas

Sida 8 av 8



\ACCESS

REVISION & RADGIVNING

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdamman 1 Kvarnstaden Projektholding AB
Org.nr. 559323-8800

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Kvarnstaden

Projektholding AB for ridkenskapsaret 2022-05-01 -- 2023-04-30.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Kvarnstaden Projektholding ABs finansiella
stdllning per den 30 april 2023 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker didrfor att bolagsstdmman faststiller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr
oberoende i forhallande till Kvarnstaden Projektholding AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort matt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
4r n6dvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter elier misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortséitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa &r tillaimpligt, om férhallanden som kan paverka
formdgan att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilidmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten

eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet #r en hog grad av sidkerhet, men &r
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omd®dme och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida l av2

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsitgirder bland annat
utifrdn dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som r tillrickliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i1 maskopi,
torfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr [impliga med hénsyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns niagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller férhallanden
som kan leda t1ll betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osidkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista
uppmiérksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om siadana upplysningar ér
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet 16r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

. utvarderar Jag den overgrlpande presentatlonen strukturen och
arsredowsnmgen aterger de underll gogande transaktlonema och
hdndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omftattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Kvarnstaden
Projektholding AB for rdkenskapsaret 2022-05-01 --
2023-04-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende 1 forhdllande till Kvarnstaden
Projektholding AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i

ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga

och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret tor forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller {orlust. Vid torslag tiil utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedtima bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 nagot vésentligt avseende:

« fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon

farenmmeles cnm ban fAranleda proattninacalvyldiaghest mnt
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bolaget, eller
* pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av fOrslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs baseras pé
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga
for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha
sirskild betydelse f6r bolagets situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra férhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

ber 2023

Auktoriserad revisor




