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Svagertorp 1 Fastighets AB / 559068-5300

Undertecknad styrelseledamot i Svagertorp 1 Fastighets AB intygar att resultatrdakningen och
balansrékni ngen i arsredovisningen har faststallts pa arsstimma den Z;Lm aj 2023. Arsstimman

med originalen.

‘Hanna Ylijukuri e
Namnfortydligande




Forvaltningsberittelse
Yerksamheten
Allmiéint om verksamheten

Bolagets verksamhet &r att forvalta fastigheten Malmo Borre 2. Bolaget har ej haft nagra anstéllda
under verksamhetsaret. Bolaget har sitt site i Stockholm.

Bolaget dgs till 100 procent av Rivgrdva Holding AB org. nr. 559164-0890, som 1 sin tur ags till 100
procent av PSS/TPP Investments AA B.V, org. nr 64576884, med site 1 Nederlidnderna som i sin tur
ags till 100 procent av PSS/TPP Investments AA.COO;p-eratl.ef U.A., org. nr 64567834, Prins
Bernhardplein 200, 1097JB Amsterdam, Nederldnderna dér koncernredovisning upprittas. Bolaget
upprittar inte koncernredovisning med hénsyn till arsredovisningslagen 7 kap 28.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsadret

En hég inflation under 2022 med stigande réntor och stigande energipriser har under aret ej vésentligt
paverkat féretagets stillning och resultat.

Flerarsoversnkt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 19327 17 468 18768 18497
Resultat efter finansiella poster 5 447 4552 5597 4733
Soliditet % 11,4 10,6 8,6 6,7

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat Totalt

Belopp vid arets ingang enligt faststalld
balansrikning 50 21 042 3900 24 992

— .

ReSfu1‘jta.;tdiﬁsp:0;s_it‘zii'on enligt arsstimman

Utdelning -4 000 -4 000
Balanseras i ny rikning 3900 -3 900

Arets resultat N 6255 6255

Belopp vid arets utging 50 20 942 6255 27247
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Resultatdisposition
Till arsstaimmans forfogande star foljande vinstmedel (kr):

Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande
Balanseras 1 ny rakning

Totalt

20 942 400

6 254 866

27 197 266

27 197 266
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Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01

Rorelseintikter
Nettoomsittning 19 327 17 468
Ovriga rorelseintikter s .

Summa rorelseintikter 19 327 17 468
Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader 2591 -2 009
Ovriga externa kostnader . -927 -436
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -4 160 -4 160

Summa rorelsekostnader -7 678 -6 605
Rorelseresultat 11 649 10 863
Finansiella poster

Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter 2 3 .
Rintekostnader och liknande resultatposter -6 205 -6312

Summa finansiella poster -6 202 -6 311
Resultat efter finansiella poster 5447 4 552
Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag 408
Erhallna koncernbidrag 7 607 _

Summa bokslutsdispositioner 2 607 -408
Resultat fore skatt 8 054 4 144

Skatter N
Skatt pa arets resultat -1799 -244

Arets resultat 6255 3900




Balansrikning

Tillgangar

Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningsti

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa omsiittningsti

Summa tillgdngar

..... &

ligangar

Not

219 232

219 232

210
2 607
864
2044

J 72

13 501

13 501

19226

2021-12-31

223392

223 392




Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Sumima fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2022-12-31

20 942
6 255

27 197

204 000

204 000

161
416
6 634

7211

238 458

2021-12-31

50

N T

50

21042
3900

24 942

204 000

5 636

5910

234 902




Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

zéxrsrzed'ovis_ningjen: dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
v Arsredovisning i mindre foretag.

Yoed
;:«1‘ Avskrivningar
¥

i Tiﬁllﬁmpadé avskrivningstider:
e Byggnader 50 ar

Definition av nyckeltal

Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordinéra intakter och kostnader.

Soliditet
Balansomslutningen.
~ Upplysningar till re;'sultatrﬁknin;gen_
Not 2 Rinteintiikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Rinteintikter, dvriga 3 1

Summa 3 1

Not 3 Riantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Réntekostnader, koncernforetag 6 205 67312

Riéntekostnader, dvriga . _

Summa 6 205 6312
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Upplysningar till balansrakningen
Not 4 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 245 378 245 578

Utgéende anskaffningsvirden 245 578 245 578

Ingaende avskrivningar -22 186 -18 026
- Arets avskrivningar -4 160 -4 160

Utgaende avskrivningar 26 346 272 186

Redovisat virde 219232 223392

ka@l‘t Vdrebygndd 1 81 645 1 85 805
Bokfort virde mark 37 587 37 587

219232 223 392

Not 5 Skulder till koncernféretag

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar
efter balansdagen 204 000 204 000

Summa 204 000 204 000



Not 6 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31  -2021-12-3

Eventualfrpliktelser . - .
Fastighetsinteckningar 200 000 200 000

Summa 200 000 200 000

Not 7 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Bolaget har inte noterat ndgon visentlig paverkan av de effekterna vi ser som en f6ljd av stigande

I 6vrigt inga vésentliga hiindelser har skett efter arets utgang.
Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Jan-Hugo Nihlén Hanna Ylijukuri

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Grant Thornton Sweden AB

Martina Blank.
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstdmman i Svagertorp 1 Fastighets AB
Org.nr. 559068 - 5300

Rapport om drsredovisningen

Utmlfa n-den-

.....

med -::lrsredwnsmngslageﬂ c:.-ch ger eni GHGI mseﬂthgu Gvseenden-

rattvisande bild av Svagertorp 1 Fastighets ABs finansiella stdlining
pe’r d-Eh' 24 december 2022 {'JCh av dess ‘Flﬂﬂ nmeilc: resultclt ff;:r curet

m:e__d c:._rsredms__mng;ens ov:n.g-c: -d__e_lf::: r.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéiller resultatrak-
ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

VI hcsr utfcart revisionen @nhgt Interncitionql Stﬁndards on Audltmg;

darder beskrws narmare | qumttet Rewsoms ansvar. Va ar @berc:r—-
en-de i forhf:illtmde tilk Svcigertorp 1 -Fq-stlghets AB enhgt-gad revi-

s nl._l.g_t c:!..essc_l.. krc:;v..

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och

dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprat-

tas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Stgrelsen dnsvarar dvén for den mtemu kontroll som den bedamer‘

Ier nagra mseﬂtllg-q fe.la-k.tl.g;heter, VOre sig dass_a-bero-r ele: wg__e;nt—-

ligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for be-

démningen av bolc:gets férmdga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tilldmpligt, om forhéllanden som kan péverka

formagan att fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagan:
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Véra mél ératt uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida drs-
redovisningen som helhet inte innehdiler nGgra vasentliga felaktig-

omna en revlsimnsbarattelse som lnnehaller vara uttalanden Fa?irn-

=7 oy

f:::_t.t en revision som u-.‘tfo.rs_ e-_nl;g_t ISA o.-c:.h Q-Gd .rew.s.l-.@nﬁsed..i.S..verl-ge

alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan

réttelse o}

heter, vare sig dessa beror p&oegentligheter eller misstag, och att

Certified true copy
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:ﬁnna Felﬂktlgheter kan uppstc; pa grund av c&egenthgheter eller

'_rs-milgen. kan fﬁwcmtcus paver.kf::n c:l.e eke.nﬂmu-si(c: .beslut. som anvan-
dare fattar med grund i &rsredavisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-
dome och har-en professioneilt skeptisk instalining under hela re-
visionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i 5r8rfedovi3ningen vare S'i'g d'esst] b‘ercar 'p& oegenti'ighete-r t—:-'ll*elr

ifr{::m dessa rlsker ﬂch mhamtar rewsmnsbews som ar tlllrackllgrsx

E}Gh andamﬁlsenllgﬁ fﬁr att utgﬁrﬁ en. grund fc:.-r véra uttc:lcmden

genthgheter ar hc:rgre an for en mseﬁthg feluktlghet som beror ole)
mlsstﬂg, ;eftersc:m oegenthgheter kan mnefat'tﬂ agerunde { mas-

ler ﬂSidDSGttG nde..cw :ntern | k.@ntmll

+ skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-

troli som har betydelse fr var revision fér att utforma gransknings-
atgdrder som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men

inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
viinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen

och tillhdrande upplysningar.

» drarvi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovishingen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-

sen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sddana hdndelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om

vi drar slutsatsen att det finhs en vdsentlig osdkerhetsfaktor, mdste

vi 1 revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pd upplysning-

arnd i &rsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
a8, i T T . ——— . oy "
om sada-nq u*p-p-lgsmngcrr--ar-otlllrackhgﬂ --modi-fiem ut-ta-l-ﬂndet-ca-m

som mhamtc:zs frc:im tall datumet fc:r rews:ansbemttelsen Dock kc:m

fra mtld ' h | deiser eller forhdllanden gdra att ett bolag inte langre

. u.tvc: rd erar vi den Svergri pti nde presentationen, strukturen och
L. PR o 11 o . L TR T LA ey R Y sves Wi o . B P Lo
innehallet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om

arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och

hdndelserna pa ett sGtt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade emfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,



daribland de eventuella betydande brister i deninterna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en revis-
ion av styrelsens forvaltning fér Svagertorp 1 Fastighets AB for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
ellertoriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman dispoenerar vinsten enligt forsiaget
| fowa!tnlﬂgsberﬂt‘tels&n och beviljar styrelsens ledamdter an-
svarsfrihet for riakenskapséret.

Grund for uttalanden
Vi har utfﬁ-rt revis‘i'ﬁhen enli‘gt gc;'d r'evi'sifjn'ssed SVETTQE Vért an-

Gr ﬁb.em.ende.l forhdllande. till Sm.gertatfp. 1 Fest[g.he.ts AB .enhgt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav:

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

S-tg relsens ansvar

t_rmﬁq nd_e bolqgets wnst a:lle_r _'F@_rlust.wd f;orslqg; till utd_elning- inne-

fattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-

fattning och risker stéller p& storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortio-
pqmde beddma bol_ugets ekonomiska situation och att tillse att bo-

lagets organisation &r utformad s& att bekforingen, medelsférvalt-
ningeh och bolagets ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontroll-
eras pd ett betryggande séitt.

Stockholm, enligt datum som framgar av elektronisk s.ig_n:eﬁhg.
Grant Thornton Sweden AB

Martina Tyseng Blank
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, @r att inhdimta revisionsbevis fér att
med en rimlig'grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelse-
ledamot i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit négon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-

melse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
«  pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraﬁc&nde revisionen ay forsluget tu!i diSpDSItIGF‘IBI‘ av

att med..nmhg;gmd Qv s.c::-kerhet bedﬁmmu om .forslc:get ar forenl.lgt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som-kan féran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvén-
der vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk in-
stéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen

och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig frdmst pa revisionen av rakenska pema Vilka tillkommande
granskningsdtgdrder som utférs baseras pa var professionella be-
ddmning med utgéngspunkt i risk och vdsentlighet: Det innebdir att
vi fokuserar granskningen pd sadana atgdrder, omiréden och for-
hélianden som @r vasentliga f6r verksamheten.och dar avsteg och
Svertrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi

qdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlmg, vidtagna

atgérder och andra forhdllanden som ar relevanta for vart utto-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-

ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget-@r forenligt med aktiebolagslagen.
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