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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Vivero Stapelbadden AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststalits p&
arsstamma 2024-05-27. Stamman beslutade ocksé att godkanna styrelsens férslag till
resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse
Styrelsen for Vivero Stapelbddden AB, 559230-0007, med séte i Stockholm, far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmént om verksamheten

Bolaget ager och forvaltar fastigheten Stapelbadden 5 1 Malmo.

Utveckling av foretagets verksamhet, resuitat och stﬁllning ~ Beloppikr
2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomséttning 9887036 9867971 10250857 8986919
Res. efter finansiella poster -319466 2 2747338 2938915 3287217
Rorelsemarginal % 46 2 49 7 47 8 36,6
Balansomslutning 181 106 428 184 151 108 188 062 834 189 983 969
Soliditet % 3,6 12,3 10,9 10

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Balansomslutning
Totala tillgangar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % -aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Agarférhallnaden

Bolaget ar 100% &agd av Vivero AB (559104-2865)

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital  eget kapital eget kapital resultat  eget kapital
Vid arets bérjan 50 000 20417646 2139167 22556813
Utdelning -15 000 000 -15 000 000
Omforing av féreg ars vinst 2139167 -2139 167
Arets resultat 1035413  -1035412

Vid arets slut 50 000 7556813 1035413 6521 401
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Forslag till disposition av féretagets vinst eller forlust

Belopp | kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel: '
balanserat resultat 7 556 813
arets resultat -1035 412

Totalt 8521401

disponeras for
utdelning 3000 000

balanseras i ny rékning 3521 401
summa 6 921 401

Bolagets egna kapital har berdknats i enlighet med svensk lag och Bokféringsnamndens uttalande.
Styrelsen finner att full tdckning finns for bolagets bundna egna kapital efter den foreslagna
vinstutdelningen.

Styrelsen finner dven att den foreslagna utdelningen till aktiedgarna &r forsvarbar med hénsyn till de
parametrar (verksamhetens art, omfattning och risker samt konsolideringsbehov, likviditet och stéllning |
ovrigt) som anges i 17 kap 3 §, andra och tredje stycket, i aktiebolagslagen.
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Resultatrékning .
Belopp 1 kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelsens intakter m.m. S .
Nettoomsattning 9887 036 9 867 971

Ovriga rorelseintékter 222 474 -
10 109 510 9867 971

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader -1 558 879 -1 066 304
Ovriga externa kostnader -2 554 073 -2 465 065
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -1432729 -1 432728
Rorelseresultat 4 563 829 4903 874

Resuitat fran finansieila poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 2 1721 96
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -4 885 016 -2 156 632

Resuitat efter finansiella poster -319 466 2 747 338
Bokslutsdispositioner 167 000

Resultat fore skatt -152 466 2747 338

Skatt pa arets resultat -882 947 608 171

Arets resultat -1 '0,_3.55:--41_3' 2139 167
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Balansrakning
Belopp 1 kr

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Rortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

179 484 691
179484 691

179 484 691

447 396
167 00

838 093

783 644

T 1621737
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__ 180917420

180 917 420

180 917 420

406 051
250 000

96
877 259

3233 688

181 106 428 184 151 108
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Balansrakning
Belopp 1 kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL

Not

OCH SKULDER

2023-12-31

50 000
50 000

/956 613

-1 035 413
6 521 400

6 571 400

4437 093

96 951 081

5 e

2295 136
175 355

39 732
330613
1 466 505

21796 854

3(10)

50 000
50 000

20 417 646
2139 167

22 556 813
22 606 813

4472165

90 246 237
51 350 000

150 596 237

2295 156
92 054

2198 898
418 852

64753893

181106 428 184 151 108
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Noter

.Bel_o; p_p _| kr om mget an n.at .a.n.ges.

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredowsnmgen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad BFNAR 2012:1 Arsredowsmng och koncernredovisning (K3).

'Vérderingsprinciper m m

Fordringar - S
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

.vrlga tlllgangar avstattnmgar och skulder har vardera'ts till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Inkomsten redowsas tlll det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Féretaget
redovisar darfér inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls | likvida medel direkt
vid leverans. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Maternella anlaggnmgstlllgangar redovisas till anskaffnmgsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
och nedskrivningar. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuellt kvarvarande
del av en gamla komponenten och den nya komponentens anskaffmngsvarde aktiveras. Tillkommmande
utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till anskaffnmgsvardet itll den del
tillgangens prestanda oker i forhallande till tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter for
l6pande reparation och underhall redovisas som kostander.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tlllgangens beraknade nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprévas varje balansdag.
Féljande nyttjandeperioder tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar Ar
Stomme 99
Tak 49
Fasad 49
Inre ytskikt 29

Installationer 49
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Inkomstskatt
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Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
mkomstskatt for mnevarande rakenskapsar som avser arets skatteplaktaga resultat och den del av tidigare

skattepllktl_gt resultat avseende framtida rakenskapsar tl” f0|j_d av tldugare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporara
skillnader som harrér fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for

avdragsgilla temporéra skillnader och f6r mojllgheten att i framtiden anvénda skattemassiga

:underskottsavdrag Varderingen baseras pa hur det redovisade vérdet for motsvarande tillgang eller skuld
forvéntas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar

beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Avsattningar

En avséattning redovisas | balansraknlngen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av
en intréffad hdndelse och det &r sannolikt att ett utfliode av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och

en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goéras.

Vld forsta redowsnlngstlllfalletvarderas avsattmngar tlll den basta uppskattnlngen av det belepp som

Avséttningar fér omstruktureringar redovisas bara om en faststélld och utforlig omstruktureringsplan har
utarbetats och har inforts, eller om féretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berérs
av den. Avsattningar redovusas inte for utgifter som hér samman med den framtida verksamheten.

En avsattning redovisas till den basta uppskattningen av de belopp som kravs for att reglera forpliktelsen
pa balansdagen. Avséttningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsattningen ursprungligen var

avsedd for. Avséattningar diskonteras till sina nuvérden dar pengars tidsvarde ar vasentligt.

Not 2 Rénteintikter och liknande resultatposter

Réanteintakter, dvriga
Summa

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader, 6vriga
Summa

2023-01-01-
2023-12-31
1721

1721

2023-01-01-
2023-12-31

-4 885 016

4385016

2022-01-01-

2022-12-31
96
96

2022-12-31
-2 156 632
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Not 4 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
\Vid arets baérjan 185 042 963 184 984 376
-Nyanskaffningar _ - 58 587

Vid &rets slut 185042 963 185 042 963

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bérjan -4 125 543 -2 692 815
-Arets avskrivning -1432 729 -1 432728
Vid arets slut -5 558 272 -4 125 543

Redovisat virde vid arets slut 179 484 '}65191:' 180 917 420
Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden 68 728 936 68 728 936
Ackumulerade uppskrivningar 9277188 9277 188
Redovisat varde vid arets slut 78 006 124 78 006 124

Not 5 Pagiende nyanliggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar

Wdaes e mw
Omiklassificeringar - -08 98/

Redovisat varde vid arets slut .

Not 6 Uppskrivningsfond

2023-12-31 2022-12-31
Redovisat vérde vid arets bérjan - 34665642
Belopp som tagits i ansprak under aret - -34 665 642
Redovisat vérde vid arets slut

Not 7 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 96 951 081 99 246 237
Skulder till koncernforetag 51 350 000 51 350 000

Not 8 Stidllda sdkerheter och eventualforpliktelser
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Stallda sidkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fo6r egna skulder och avséttningar

________________

Fastighetsinteckningar 104 400 000

Summa stallda sakerheter 104 400 000 104 400 000

Not 9 Koncernuppgifter
Koncernredovisning upprattas av Vivero AB, 559104-2865, med séte i Stockholm.
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Underskrifter

Datum framgar av den elektroniska underskriften.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Bologorcev
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Vivero Stapelbadden AB, org.nr 559230-0007

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen for Vivero Stapelbadden AB fér ar 2023.

-vasentliga avseenden rat't\/lsande blld av Vlvero Stapelbadden ABS fmansuella stal nmg per den 31 decerr ber
2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar férenlig

med arsredovisningens dvriga delar,

"Vi tillstyrker dérfér att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen f6r Vivero

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Vivero Stapelbadden AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Z)‘et ar 's”tyrel*sen‘ som h'ar a'n'sva*r‘et for att ér'sred'wisningefn uppréﬁia's och 'a’t't d"en géren réﬁvisa'nd'e' bi'ld 'enligft
uppratta en arsredawsnmg $0M lnte Innehélllé'r nagra vasentliga felaktlgheter vare s:g dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av. arsredowsmngen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
'verksamheten De upplyser nar sa artlllampllgt om forhallanden som kan paverka fermagan att fortsa'tta

g_m’_a _n.ag_@t av d_e_tta_._
Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare S|g dessa beror pa oegentligheter-eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garantl f0r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Vivero
Stapelbadden AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet for rakenskap saret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Vivero Stapelbadden AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

konsahdenngsbehw Ilkwdlte“t @ch stallmng | € wrlg‘t

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedbma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

re_v_l_s.ia_n_s_bems fo_r a_tt me.d en rl_m_l_lzg_ g_r_ad av sakerh._e_t_ ku.nna bed_oma om na_gon styrelseledamot |_na;_g.f:3_t_
vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till hagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen:.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
‘webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsperattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin B;e;f_.|.ﬁg‘;3_'l’:0$\f'
Auktoriserad revisor
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