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Faststallelseintyg _
Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen for moderforetaget

samt koncernresultatrdkningen och koncernbalansrakningen har faststéllts pa arsstdmma den 12 juni 2025, Arsstamman
beslot att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

isionsberattelsen stammer overens med originalen.

Stockholm den 12 juni 2025

Skhon de Chateau







Alma Property Parners Holding AB
H5G016-4100

Arsredovisning och koncernredovisning
for rakenskapsaret 2024,

Styrelsen fér Alma Property Partners Holding AB avger harmed foljande arsredovisning och koncernredavisning.
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H med

org. nr. 558016-4199, favge arsredovisning och
kancernredovisning for verksamhetsaret 2024,

Arsredovisning och koncernredovisning foreslas
faststallas pa arsstdmman.

Sammanfattning av koncernens verksamhet, resultat och stalining*

Hyresintakter (MSEK)
Driftsoverskott (MSEK]
Férvaltningsresultat (MSEK)
Arets totalresultat {MSEK)

Marknadsvérde fastigheter {MSEK)
Uthyrningsgrad (%)
Soliditet (%)

Soliditet ink vinstandelslan (%)

* Definitioner se not 23,

Flerarsoversikt Moderforetaget®

Arets totalresultat {MSEK)
Soliditet (%)

* Definitioner se not 23.

Verksamheten

Koncernen o _
Koncemen ska direkt eller indirekt bedriva investerings-
verksamhet i fastigheter, 4ga och férvalta fast och l6s
egendom samt driva darmed forenlig verksamhet,
Koncemen omfattar vid utgangen av rékenskapsaret tva
fastighetsporiféljer i Sverige och Finland och totalt antal
fastigheter uppgar till 5 (8). Koncernen har aven ett
innehav i ett intresseféretag. Koncernens fastighets-
bestand innefattar i huvudsak bostadsutveckling samt
kontor,

Koncernen bestod vid rakenskapsarets utgang av
moderforetaget Alma Property Partners Holding AB med

Forvarv, investeringar och avyttringar
Koncernen har under aret avytirat tre av fyra fastigheter i
dess svenska portfélj. Avyitringen har skett till

forséljningsvarde som dversteg bokfért varde,

| juni bérsnoterades koncernens intressefdretag Prisma
Properties pa Nasdaqg Stockholm. | samband med
borsnoteringen avyttrade koncernen en del av siit
innehav och den nyemission som gjordes | samband

Transaktion 09222115557543263236

med borsnoteringen ledde till en utspadning av
koncernens dgande. Almas andel uppgick vid arsskiftet
till 20,3 % (41,7 ).

Resultat

Koncernen

Intakterna har minskat fran 103 MSEK till 92 MSEK och
beror pa avyttringen av de tre fasligheterna | Sverige.
Owvriga intékter har minskat med 9,6 MSEK i jamférelse
mot féregaende ar och forklaras av en engangsintakt
under foregaende ar avseende ersatining for projekt-
kostnader, Fastighetskostnaderma for kvarvarande
bestand har 6kat nagot fran 38 MSEK till 39 MSEK.
Kostnaderna tor fastigheternas forvaltning har generelit
setlt minskat och okningen av fastighetskostnadema
beror | huvudsak pa en kundforlust i Finland om 5
MSEK.

riftsoverskott
Driftsdverskottet blev 54 MSEK (77 MSEK). Minskningen
ar framst hanforbar till de avyttrade fastigheterna.

Uthyrningsgraden uppgick 45,6% (49,0%).
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Administration och 6wriga externa kostnader uppgick till
33 MSEK (34 MSEK), finansnetto (exklusive valuta—
forandringar) uppgick till -63 MSEK (-79 MSEK).

Fastigheternas marknadsvarde

2024 har fortsatt varit eft utmanande ar for koncernen

med generellt minskad aktivitet pa fastighetsmarknaden.

Varderingsnivaer generellt pd marknaden har gatt ner
tand.

och det galler aven koncernens besl

For yiterligare information hanvisas till not 12.
Kassaflode

Koncernen

Kassaflodet fran den ldpande verksamheten uppgick till
-47 MSEK (-2 MSEK). Kassaflodet fran investerings—
verksamheten uppgick till 608 MSEK (-67 MSEK).
Kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgick till
-526 MSEK (77 MSEK}.

Finansiering

Koncernen har under aret inte tagit upp nagra nya
externa banklan for fastighetsinvesteringar (37 MSEK).
Koncernen har aterbetalt -189 MSEK (62 MSEK) i
vinstandelslan samt aterbetalt - 86 MSEK till (erhallit 33
MSEK fran) aktiedgare. Amortering under aret har gjorts
med 251 MSEK (47 MSEK) och avser sedvanliga
amorteringar enligt Ianeavtalen 1or befintlig lanestruktur
och dels amortering | samband med ovan namnd
avyttring.

Laneportfdljen (ink vinstandelslan) 16per med en viktad
genomsnittsranta pa 5,88 % (5,25%). Den externa bank-

:

finansieringen loper med en viktad genomsnitisranta om
5,76 % (4,54 %).

Moderforetaget
Moderféretagets verksamhet bestar i huvudsak | att &ga
och férvalta aktier i dotterforetagen.

Moderféretagets resultat fore skatt uppgick till -2 TSEK
(-2 TSEK) och likvida medel var 3 TSEK (5 TSEK) vid
arets slut. Soliditeten per arsskiftet uppgick till 1,2%
(0,8%).

Risker

Koncemens finansiella fransaktioner och risker hanteras
centralt av moderforetaget genom koncernledningen
samt styrelsen. Arbetet innefattar ett kontinuerligt arbete
innefattande riskhantering samt dokumentation av dessa
risker.

Vardeforandringar pa fastigheter
Koncernens storsia risk ligger i fastighetsvarden i de
olika investeringsportfdljerna. Den totala fastighets-
exponeringen ar diversifierad 1 olika underkoncerner

med innehav inom olika fastighetssegment saval som
geografiska marknader. Vardering av koncernens
forvaltningsfastigheter paverkas av ett antal olika
faktorer. Marknadsvarden kan paverkas dels av
fastighetsspecifika faktorer sasom hyresnivaer, vakans-
grader, driftskostnader samt hyresgasters ekonomiska
situation och dels av makroekonomiska fakiorer sasom
den allmanna konjunkturen och rantenivaer. Sjunkande
marknadsvarden paverkar koncernens resultat da
koncemen tillampar |IAS 40 dar orealiserade varde-
farandringar redovisas |opande och bokfarda varden
motsvarar av externa varderare bedémda marknads-
varden.

Vardering sker enligt koncemens varderingspaolicy. |
enlighet med denna policy gors varderingar, inne-
fattande samtliga forvaltningsfastigheter, kvartalsvis av
externa och oberoende fastighetsvarderare, Dessa
besitter relevanta, professionella kvalifikationer och har
arfarenhet av aktuell geografisk marknad samt kategori
av fastigheter som varderats, P4 sa satt skapar
koncernen langsiktiga forutséttningar for trovardiga och
rattvisande bedomningar av koncernens fastighets-

varden.

Hyresintakter

Intékisrisken paverkas av den allmanna efterfragan pa
de typer av fastigheter som koncernen ager och den
allmanna utvecklingen av marknadshyrorna. Koncernen
arbetar aklivt med forlangning av hyresavtal samt langre
avialslangder for att minska risken.

Drift- och fastighetskostnader

Risk for okade dnftskostnader som inte kan kom-
nenseras fullt uti hyresavial eller ofbrutsedda och
omfaltande renoveringsbehov. Detla kan leda tll okade
underhallskostnader som | sin ur paverkar kassaflodet
negativt. Koncermnen minimerar dessa risker genom
kontinuerlig kartlaggning av fastigheternas skick, Andra
tekniska risker sasom konstruktionsfel, skador och
fororeningar kan ocksa paverka koncernens kassaflode.
Kancernen hanterar dessa risker genom kartlaggning
samt en aktiv forvaltning. Samtliga fastigheter ar

fullvardesfarsakrade,

Finansiell riskhantering

Kancernens rantebarande skulder ger upphov till
likviditats-, refinansierings- och ranterisk, Koncarnens
dvergripande riskhantering fokuserar pa oférutsagbar

heten pa de finansiella marknaderna och efterstravar att

minimera potentiella ogynnsamma effekter pa
koncernens finansiella resultat. Den overgnpande
malsattningen for finansiella risker ar att tillhandahalla
kostnadseffekiiv finansiering och likvidhantering samt
sakerstalla att alla betalningsataganden hanteras i ratt

5 (33}
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tid. Hanteringen av finansiella risker inom koncernen
genomfdrs centralt, men regleras for varje enskilt dotter-
foretag | samband med férvarv och affarsplanering. Inom
varje portfdlj hanteras likviditetsrisker, ranterisker och
refinansieringsrisker i enlighet med de rikilinjer som
fastlagls av styrelsen infor varje férvary. Styrelsen
upprattar skriftliga principer saval for den overgripande
riskhanteringen som fér specifika omraden sasom
kreditrisker, valutarisker, ranterisker, refinansierings-
risker, likviditetsrisker samt anvandning av derivat-
instrument ach placering av Gverlikviditet.

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att vid nagon tidpunkt
inte ha tillgang till, eller endast mot en dkad kostnad ha
tillgang till medel for refinansiering av befintliga skulder,
investeringar och l6pande betalningar. Koncernen
finansieras idag med eget kapital, extern
lanefinansiering och vinstandelslan. De framsla riskerna
avser darfor risken att inte erhalla yiterligare tillskott och
investeringar fran dgare samt nya lan fran externa
finansiarer. Koncernen arbetar aktivt med flertalet
externa finansieringsaktorer for att sprida finansierings-
ach refinansieringsrisken. For att sikerstalla att
koncernen alltid kan uppratthalla sin kortsiktiga
betalningsférmaga ska en viss minsta likviditet alltid
finnas tillganglig. Koncernen har interna policys som
reglerar maximal finansiering per investering for att
begransa risken.

Ranterisk

Ranterisk definieras sorn risken for att utvecklingen pa
rantemarknaden ger negativa effekter pa koncemen,
framfor allt i form av 6kade rantekostnader for lan.
Forandringar | marknadsrantor paverkar dock aven det
verkliga vardet av koncernens eventuella utestaende
derivatinstrument. Risken hanteras genom kontroll over

ranteswappar i vissa fall for en optimal fordelning av
korta och langa rantebindningsvillkor. Koncemen ser
|6pande Gver belaningsgraden for att kunna hantera
olika rantenivaer. For yiterligare information hanwvisas till
Koncernens not 14.

Kreditrisk

Med kreditrisk avses risk att koncernen paverkas av
forluster pa grund av att hyresgaster ] fullgor sina
betalningsataganden. Betalningsvillkoren uppgar till
mellan 0-30 dagar beroende pa motpart och kredit-
forlusterna uppgar till ett ringa belopp i forhallande till
koncernens omsattning. Koncernen hanterar risken
genom noggrann analys av nya hyresgaster inklusive
sedvanlig kreditprovning. Dar koncemen anser att risken
ar forhojd s4 kan atgérder sasom depositioner,
forskottsbetalning eller olika garantier anvandas for att

minska kreditrisken. For ytterligare information hanvisas
till koncernens not 14.

Valutarisk

Valutarisk ar risken for att verkligt varde eller framtida
kassafldden fran ett finansiellt instrument varierar pa
grund av forandring i utidndska valutakurser. Valuta-
risker for koncernen aterfinns framst | omrakningen av
utlandska verksamheters tillgangar och skulder tilf
moderforetagets funktionella valuta sa kallad
omrakningsexponering. Valutarisk finns aven for
koncernintern finansiering av utlandska dotterforetag.

Omrakningsexponering
Kaoncemens omrakningsexponering uppstar vid om-

rakningen av utlandska dotterforetags resultat och netto-
tillgangar till SEK. Omrakningsexponeringen ar gentemot
EUR da koncemen har verksamhet | Finland.
Exponeringen pa balansdagen uppgér till 368 MSEK
{368 MSEK).

Handelser efter balansdagen

Det radande sakerhetslaget | Europa och dess
folideffekter har inte haft en vasentlig paverkan pa
koncernen, Kancernen har under rakenskapsaret inte
behovt vidta nagra storre atgarder beroende pa den
radande situationen.

Det har efter balansdagen inte intraffat nagon vasentlig
hdndelse som krdver sarskild upplysning.

Forslag till resultatdisposition

Forslag till resultatdisposition
Till arsstédmmans fBrfogande star fdljande

Balanserat resultat 26 607 kr
Arets resultat -2 307 kr

disponearas 53 att

till aktiedgare utdelas O kr
i ny rakning &verfdres 24 405 kr
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Hyresintikter
Owvriga intdkter
Fastighetskostnader

Driftsoverskott

Administration och dvriga externa kostnader 6,7,8
Resultat fran andelar i intresseféretag och joint ventures 13
Finansiella intakter g

Farvaltningsresultat

Realiserade virdeforindringar pa fastigheter
Orealiserade vardeféréndringar pa fastigheter 12

Uppskjuten skatt 11

Arets resultat

_ éwgg& e —————————————rT
Poster som kan komma att omklassificeras till arets resuftat

Arets totalresultat

Arets resultat hinforligt till:
Moderféretagets aktiedgare
Innehay utan bestdmmande inflytande

Arets totalresultat hinfarligt till:
Moderfdretagets aktiedgare

Mot 2

-191 754

12912

-191 754

-13 684

-201 947

~12 157

11 289
-37 780
76 530

81511

-129 656

-

-119 743

226 8570

-35 495
-191 622
-227 117

-35 466
-191 504
-226 970
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r finansiell stalining

Koncernens rapport ove

L N _ Not

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Forvaltningsfastigheter 12

Finansiella anldaggningstillganaar 14
Andelar i intresseforetag och joint ventures 13

Omsdttningstillgdngor 14
Hyresfordringar 14
Ovriga fordringar 15
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16

Summa ﬁmﬁﬁttiggmagmgf )

Aktiekapital 18
Ovrigt tillskjutet kapital 18
Reserver omrakningsdifferens 18
Balanserat resultat

1133 645

Langfristiga skulder 14
Vinstandelslan 14
Skulder till kreditinstitut 14
Ovriga skulder 1o

Uppskjutna skatteskulder 11

Kortfristigu skulder 14
Vinstandelslan 14
Ei betald rénta vinstandelslan 14
Skulder till kreditinstitut 14
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

o m—

2024-12-31

1368 299

991 873
3 880

481 869
509 570
35731

73592
1100 762

108 088
B2 172

5024
36

Summa kortfristiga skulder

_2023-12-31

1741 870

1433 138

3178812

50

9 586
5709
252 411
~33 495
232 261

1204046

1436 307

530 963

81522
732 354

168 888
122 321
743 459

7 053

58

18 323
10363
1070 465
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Koncerne

ns rapport over forandringar i eget kapital

Balanserade
Owrigt vinstmedel Innehav utan
tillskjutet Omrdknings-  inklusive drets bestimmande Totalt eget
kapital reserv resultat  Summa inflytande kapital

Arets totalresultat

Arets resultat - - . -35 4895 ~35 495 ~-191 522 227117
Aretstotalresultat 00 - - ' - ' 18 147
Summa Arets totalresultat o =226 870

Transaktioner med koncernens dgare
Erhallet aktieagartillskott - 1129 -
Lamnad utdelning o

Summa transaktioner med agare | - 1129 -

Ingdende eget kapital 1 jan 2024 50 9 586 5709 216 916 232 261 1204046 1436307

Arets totalresultat
Arets resultat . - . -13 584 13 684 188263 -201 947
Arets totalresultat - ” 924 - 928 3265 10 133

Summa drets totalresultat i : 928 13684  -12757 = -178997  -191 754

Transaktioner med koncernens dgare |
Transaktioner med agare - - -3 112 -121927 125039 125 039 -

Utkdp mingritet - . ® « - - -37873 -347 973
Aterbetalt aktiedgartiliskott 3449 - - -3443  -69485  -72934

e - 3349 L T e

UtzSende eget kapital 31 dec 2024 50 6137 3525 81 303 g1 015 1042630 1133 645
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Koncernens kassaflodesanalys

Den lapande verksamheten

Driftsdverskott

Administration och dvriga externa kostnader
Betalt finansnetto

Betald inkomstskatt

Kassafléde fran den [6pande verksamheten fore farandringar av rorelsekapital

kassaflide fran forandringar | rirelsekapital
Farandring av rérelsefordringar
Forandring av rorelseskulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar | fastigheter

Avyttringar av fastigheter

Avyttringar av intresseforetag och joint ventures

Aktiedgartillskott till intressetdretag och joint ventures
Tilldggskdpeskilling

Eassmﬁﬁﬁ frani mﬁsmrmgwﬂrkmmmtm

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetalda/upptagna vinstandelslan

Lan fran innehav utan bestdmmande inflytande
Erhalina aktiedgartiliskott

Aterbetalt aktie %g@ rtillskott

Utbetald utdelning

Kassaflode fran ﬁna mmﬂwﬁwrkmm heten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Kursdifferens i likvida medel
Likvida medel vid arets slut

12 -29134

12 - 376634
13 315373

- .. 1.
608 373

22
~251 213
-188 879
-13 187

-2 934

L]

35 186
44 @E?

-26 345

-66 662

36 670
-47 168
61 815
4 316
28 269

76 597

7876
37 323
-7132
44 467

10 (33)
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Koncernens noter

- Not 1. Redovisningsprinciper

Denna arsredovisning och koncernredovisning omfattar
maoderforetaget Alma Property Pariners Holding AB,
med organisationsnummer 559016-4199 och dess
dotterforetag. Koncemens huvudsakliga verksamhet ar
att direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i
fastigheter, 8ga och férvalta fast och los egendom samt

driva darmed fdrenlig verksamhet.

Moderféretaget ar ett aktiebolag registrerat | och med
sdte | Stockholm, Sverige. Adressen fill huvudkontoret ar
Ingmar Bergmans Gata 4, 114 34 Stockholm.

Tillampade regelverk
Koncemredovisningen har uppratlats | enlighet med

International Financial Reporting Standards (IFRS)
utgivna av International Accounting Standards Board
(lASB) sasom de antagits av Europeiska unionen (EU)
ach tolkningar som utfardats av IFRS Interpretations
Committee per den 31 december 2024, Vidare tillampar
koncernen Arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR1
"Kompletterade redovisningsregler for koncermer” ut-
fardad av Radet for tinansiell rapportering.

De nedan angivna redovisningsprincipema har, om inte
annat anges, tilldmpats konsekvent pa samtliga perioder
sam presenteras | koncernens finansiella rapporter.
Kancermnens redovisningsprinciper har tillampats
kKonsekvent av koncernens dotterforetag.

Valuta N
Funktionell valuta ar valutan | de primara ekonomiska
miljcer foretagen bedriver sin verksamhet. Moder-
foretagets funktionella valuta ar svenska kronor som

| | taget och
koncemen, Det innebar att de finansiella rapportema
presenteras i svenska kronor. Samtliga belopp &r, om
inte annat anges, avrundade till ndrmaste {usental
(TSEK).

Nya eller &ndrade |[FRS standarder

Inga nya eller &ndrade redovisningsstandarder sller
tolkningar som tradde | kraft 1 januari 2024 har haft en
vasentlig paverkan pa koncernens finansiella rapporter.

Forandringar | svenska regelverk

De forandringar som gjorts i svenska regelverk under
aret har e] vasentligt paverkat koncernens samt maoder-
foretagets redovisning.

Konsolidering

Diotlerioretag |
Dotterforetag ar bolag som star under Alma Property
Partners Holding AB:s bestammands inflytande. En

investerare har bestammande inflytande over ett foretag

nar investe-raren exponeras for, eller har ratt till, rorlig
avkastning fran sitt engagemany i féretaget och kan
paverka avkastningen genom sitt inflytande.

Dotterforetag redovisas enligt forvarvsmetaoden.
Metoden innebér att forvary av ett dotterforetag
betraktas som en transaktion varigenom Koncemen
indirekt forvarvar dotterforetagets tiligangar och Gvertar
dess skulder. | forvarvsanalysen faststélls det verkliga
vardet pa forvarvsdagen av férvarvade identifierbara
tillgdngar och dvertagna skulder samt eventuella inne-
hav utan bestdmmande inflytande. Resultat {6r period
under nuvarande rdkenskapsar da forvarvat dotter-
foretag e] var under bestammande inflytande medtages
& | koncemens resultatrakning utan redovisas som den
av forvarvat eget kapital.

Vid ett forvarv gors en bedomning om forvarvet utgdr eft
rorelse- eller ett tillgangsforvary, Ett tillgangsforvary fore-
ligger om forvarvet avser fastigheter men inte innefattar
organisation och de processer som kravs for att bedriva

férvaltningsverksamheten. Ovriga forvarv &r rorelse-
forvarv,

Da tarvary av koncernféretaqg inte avser forvarv av
rorelse, utan forvary av tillgangar i form av forvaltnings-
fastigheter, fordelas anskaffningskostnaden pa de
forvarvade nettotiligangarna i forvarvsanalysen. Ingen
uppskjuten skatt redovisas vid forvary och eventuell
skatterabatt minskar anskaffningsvardet. Vid

Vid efter-
foljande forsta varderingstilifalle sa redovisas uppskjuten
skatt pa temporéra skillnader. Koncernens forvarv under
rakenskapsaret har samtliga klassificerats som tillgangs-
forvary,

Forvary fran och avytiring till innehav utan bestdmmande
inflytande redaovisas som en transaktion inom eget
kapital, dvs mellan moderforetagets agare (inom
balanserade vinstmedel} och innehav utan be-
stammande inflytande, Darfar uppkommer inte goodwill |
dessa transaktioner. Férandringen av innehav utan
bestimmande inflytande baseras pa dess proportionella
andel av netlotiligangar aliernativ enligt overenskomna
villkor.

Dotterforetags finansiella rapporter inkluderas | Koncern-
redovisningen fran och med forvarvstidpunkien till det

A

datum da det bestammande inflytandet upphor.

Transaktioner som elimineras vid konsolidening
Konceminterna fordringar och skulder, intakter eller
kostnader och orealiserade vinster eller forluster som
uppkommer fran koncerninterna transaktioner mellan

koncernforetag, elimineras i sin helhet vid uppréttandet

av koncernredovisningen. Orealiserade vinster som
uppkommer fran

ransaktioner med intresseforetag
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elimineras | den utstrackning som motsvarar koncermens
dgarandel | faretaget. Orealiserade forluster elimineras
pa samma satt, men endast i den utstrackning det inte
finns nagot nedskrivningsbehov.

Andelar i intresselforetag och joint ventures
Aktieinnehav i intresseforetag, i vilka koncernen har

lagst 20 procent och hogst 50 procent av rosterna eller
pa annat satt har ett betydande inflytande, redovisas
enligt kapitalandelsmetoden. Aven samarbets-
arrangemang som har klassificerats som joint ventures
redovisas enligt kapitalande oden. Kapitalandels-
retoden innebar att det | koncernen redovisade vardet
pé aktierna i infressefdretagen motsvaras av
anskafiningskosinad samt koncernens andel | intresse-
foretagens egna kapital samt koncemmassiga over- och
undervarden som uppstod vid forvarv av andelama.
Kapitalandelsmetoden tillampas fram till den tidpunkt nar
det betydande inflytandet upphér respektive det gemen-
samt dgda foretaget upphdr att vara gemensamt agtl.
Koncemens andel av Arets resultat i Intresseforetag
inkluderas i koncernens Arets resultat och koncemens
andel av eventuellt Arets totalresultat inkluderas |
koncernens Arets totalresultat, Utdelningar fran Intresse-
firetag minskar andelens varde med motsvarande
belopp. De redovisade vardena provas vid varje balans-
dag for att bedéma om det finns indikationer pa ned-
skrivningsbehov for investeringen i eft intressebolag eller
joint venture. Om sa ar fallet gbrs en berdkning av
nedskrivningsbeloppet som motsvaras av skilinaden
mellan atervinningsvardet och det redovisade vardet,

Valutaomrakning

Transaktioner | utlandsk valuta

Transaktioner | utlandsk valuta omraknas till den
funktionella valutan till den valutakurs som foreligger pa
transaktionsdagen. Monetara tillgangar och skulder i
utiandsk valuta raknas om till den funktionella valutan tili
den valutakurs som foreligger pa balansdagen.
Kursvinster och kursforluster pa rorelsefordringar och
rarelseskulder redovisas | rorelseresultatet, medan
kursvinster och kursfariuster pa finansiella fordringar och
skulder redovisas som finansiella poster. Kursvinster ach
kursforiuster pa koncerninterna mellanhavanden i form
av finansiering av utlandsverksamheter redovisas | arets
resultat under finansiella poster. Valutakursvinster och
valutakursforiuster redovisas netto | Resultatrédkningen
med uppdelning 1| not.

Omrakning av utlandsverksamheter

Tillgangar och skulder i utlandsverksamheter, inklusive
eventuell goodwill och andra koncernmassiga Over- och
undervarden, omréknas fran utlandsverksamhetens
funktionella valuta till koncernens rapporteringsvaluta,
svenska kronor, till den valutakurs som rader pa balans—

dagen. Intdkier och kostnader | en utlandsverksamhaet

amraknas till svenska kronor till en genomsnitiskurs
enligt Riksbanken. Omrakningsdifferenser som uppstar
vid valutaomrakning av utlandsverksamheter redovisas |
avrigt totalresultat och ackumuleras i en separat
komponent | eget kapital, benamnd omrakningsreserv.
Vid avyttring av en utlandsverksamhet realiseras de {ill
verksamheten hanférliga ackumulerade omraknings-
differenserna, varvid de omklassificeras fran ovrigt
totalresultat till arets resultat.

Intakter
Koncermen redovisar en intakt nar dess belopp kan

matas pa ett tillfarlitligt satt, det ar sannolikt att framtida
ekonomiska fordelar kommer att tillfalla foretaget och
sarskilda kriterter har uppfylits for var och en av
koncernens verksamheter. intakter innefattar det
verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att
erhallas for salda tjanster i koncernens |Gpande
vergksamhet, Intakier redovisas exklusive mervardesskatt
och rabatter samt efter eliminering av koncernintern
forsaljning. Koncernens intakter utgors i all vasentlighet
av hyrasintakter.

Hyresintakier

Hyresintakter fran forvaliningsfastigheter redovisas linjart
baserat pa villkoren i leasingavtalen (hyresavialen).
Hyresrabatter periodiseras dver kontraktets [optid, utom
ifraiga om rabatter som lamnas péa grund av fakiorer som
tillfalligt begransar hyresgastens fulla utnyttiande av
forhyrda lokaler (t.ex. forsenad hyresgastanpassning)
vilket redovisas Over den period begransningen fore-
ligger. Utifran hyresavialens utformning har koncemen
konstaterat att den service som | vissa fall tillhandahalls
av koncernen ar underordnad hyreskontraktet ach att all
ersattning da foljaktligen anses utgdra hyra.
Forskotishyror redovisas som forutbetalda hyresintakier |
rapporten éver finansiell stdlining. Hyresintakter fran
forvarvade fastigheter redovisas fran och med
tiltradesdagen och fér avyttrade fastigheter tili och med

frantradesdagen.

Intakter fran fastighetsforsaljning |
Intakt av fastighetsftorsaljning redovisas normalt pa
frantradesdagen om inte risker och férmaner dvergatt till
képaren vid ett tidigare tillfalle. Kontrollen dver tillgangen
kan ha overgatl vid ett tidigare tillfalle an frantragestid-
punkten och om sa har skett intéktsredovisas fastighets-
forsaliningen vid denna tidigare tidpunkt. Vid
bedomningen av intakisredovisningstidpunkt beaktas
vad som avtalats mellan parterna betraffande risker och
formaner samt engagemang | den lopande forvaltningen.
Darutover beaktas omstandigheter som kan paverka
affarens utgang vilka ligger utanfor saljarens och /feller
kiparens kontroll.

Signerat 2DC, 5W, JA, GN
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Finansiella intakter och kostnader

Finansiella kostnader bestar huvudsakligen av rante-
kostnader pa lan och valutakursfériuster. Rante-
kostnader pa lan redovisas enligt effektivrintemetoden.
Utdelningsintakter redavisas nér ratien till att erhalla
utdelning faststallts.

Skatter

Inkomsiskatter utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten
skatt. Inkomstskatter redovisas | arets resultat utom da
underliggande transaktion redovisats i dvrigt totalresultat
eller | eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt
redovisas i Gvrigt totalresultat respektive | eget kapital.

Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas
avseende aktuellt 4r, med tilldampning av de skattesatser
sam Ar beslutade eller i praktiken beslutade per balans-
dagen. Till aktuell skatt hor aven justering av akiuell
skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas i sin helhet, enligt balans-
rakningsmetoden, pa alla temporara skillnader som
uppkommer mellan det skatteméssiga vardet pa
tillgangar och skulder och dess redovisade vérden.
Temporara skilinader beaktas inte | koncernmassig
eventuell goodwill. Vidare beaktas inte heller temporara
skillnader hanférliga till andelar | dotterforetag som inte
forvantas bli aterforda inom Overskadlig framtid, Upp-
skjuten skatt beraknas med tillampning av de skatte-
satser och skatteregler som ar beslutade eller aviserade
per balansdagen och som farvantas galla nar den
berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den
uppskjutna skatteskulden regleras. Dock finns det en
sannolikhet, att pa grund av de skattemassiga reglema
kring fastighetsfGrsaljining, verklig skattekostnad kan
komma att avvika fran redovisad skattekostnad.

Koncernens samtliga férvarv ar tiligangsforvary, Ingen
uppskjuten skatt redovisas vid anskafiningstidpunkten
utan uppskjuten skatt redovisas pa skillnader mellan
fastigheternas redovisade varde och dess skallemassiga
varde uppkomna efter forvarvstilifallet.

Lippskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla
temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast | den man det ar sannolikt att dessa kommer att
kunna utnytiias. Vardet pa uppskjutna skattefordringar
reduceras nar det inte langre beddms sannolikt att de
kan uthyttjas.

For uppskjuten skatt tillampas skattesatsen 20,6 % for
Sverige aoch 20 % for Finland,

Farvaltningsfastigheter
Kaoncernen redovisar forvaltningsfastigheter | enlighet
med 1AS 40. Inga avskrivningar sker | koncernen i

enlighet med principen, darav aterlaggs avskrnvningar
genomyiforda | dotlerforetagen | koncernredavisningen.

Forvaltningsfastigheter, det vill sdga fastigheter som
innehas | syfte att generera hyresintakter och varde-
stegringar, redovisas initialt till anskaffningsvarde,
inkluderat direkt hanforliga transaktionskostnader och
exkluderad eventuell skatterabatt (forvarvad uppskjuten
skatt). Forvaltningsfastigheternas redovisningstidpunkt
ar tilltradesdagen om inte innebord av ingangna avtal
rGrande det ekonomiska tilltradet medger annat. Efter
den initiala redovisningen redovisas forvaltnings-
fastigheterna till verkligt varde. Verkligt varde baserar sig
| forsta hand pa priser pa en aktiv marknad och ar det
belopp till vilken en tillgang skulle kunna dverlatas
mellan kunniga parter som ar oberoende av varandra
och som har eft intresse av att transaktionen genomfors.
For att faststalla fastigheternas verkliga varde vid varje
gnskilt bokslutstillfalle gors extern marknadsvardering av
samtliga fastigheter,

Saval orealiserade som realiserade vardefarandringar
redovisas | Resultatrakningen. Den orealiserade varde—

farandringen ber@knas utifran varderingen vid periodans

&

sjut jamfort med varderingen vid periodens borjan
alternativt anskaffningsvardet om fastigheten forvarvats
under perioden med hansyn till periodens investeringar |
aktuellt fastighetsbestand, Pagaende investeringar
inkluderas i marknadsvarderingen och bedomning av
paverkan pa marknadsvardet gors av varderaren fran fall
till 1all. Koncermnen har en intarn varderingsprocass som
sdkerstaller att de externa varderingarna ar utférda pa
korrekt data och med utifran koncemens kunskap rimliga
antaganden. | forekommande fall kan exlemn
finansieringskosinad aktiveras som del av anskafinings-
kostnaden under fardigstéllandet.

Det redovisade vardet av en tiligang tas bort fran balans-
rakningen vid utrangering eller avyttring eller nar inga
framtida ekonomiska fordelar vantas fran anvandning
eller utrangering/avyttring av tillgangen. Vinst eller forlust
sam uppkommer vid avyttring eller utrangering av en
tillgang utgors av skillnaden mellan forsaljningspriset och
tillgangens redovisade varde med avdrag for direkta
forsaljningskostnader. Vinst och {6rlust redovisas som
Realiserad vardeforandring pa fastighet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet om
t]

det r sannolikt att de framtida ekonomiska férdelar som
ar forknippade med tillgangen kommer att komma
koncernen till del och darmed anses vardehdjande, samt
att utgiften kan faststallas med tilitorlitlighet.
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Finansiella instrument

LGenerella principer

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas |
balansrakningen nar koncemen blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor.

En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar

rattighetermna | avialet realiseras, fGrfaller eller koncernen
férlorar kontrollen éver den. Detsamma galler for del av

en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran

balansriakningen nar farpliktelsen | avialet fullgdrs eller
pa annat satt upphdr. Detsamma galler for del av en
finansiell skuid.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och
redovisas med ett nettobelopp 1 balansrakningen endast
nar det fareligger en legal ratt att kvitta beloppen samt
att det foreligger avsikt att reglera posterma med ett
nettabelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden,

Forvary och awttring av finansiella tillgangar redovisas
pa affirsdagen. Affarsdagen utgdr den dag da foretaget
forbinder sig att férvarva eller avyttra tillgangen. Effekter
av vinster och férluster pa finansiella instrument
redovisas | resultatet,

Hlassificering och vardering

Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffnings-
varde motsvarande instrumentets verkliga varde med
tillagg for transaktionskostnader for alla finansiella
instrument som finns | kKoncernen om inte annat anges
nedan. Ett finansiellt instrument klassificeras vid forsta
redovisningen bland annat utifran i vilkket syfte
instrumentet forvarvades.

Klassificeringen avqdr hur det finansiella instrumentet
varderas efter forsta redovisningstillfallet. Om inte annat
anges nedan sa redovisas finansiella instrument efter
det fdrsta redovisningstillfallet enligl effektivrante-
metoden. Koncernen innehar finansiella instrument |
foljande kategorier och indelade efter klassificerings-
kategaori;

&

Finansiella instrument varderade till upplupet anskafiningsvarde

Hyrasfordringar
Fordringar upptas till det lagsta av nominellt varde och
det belopp varmed de beraknas inflyta och redovisas nar
faktura har skickats, Reservering for fdrvantade
kreditfériuster sker nar risk finns for att reglering av
fordran, helt eller delvis, kommer att ske. Fordringarna
redovisas netlo efter korrigering av befarade kund-
forluster, Nedskrivningar av fordringar redovisas |
resultatrakningen.

e Transaklion 082221 15557540263238

Andra langfristiga fordringar och Ovriga fordringar
Fordringar upptas till det lagsta av nominelit varde och

det belopp varmed de berdknas inflyta. Om farvantad
regleringstidpunkt dverstiger ett ar klassificeras
fordringarna som andra langfristiga fordringar. Om
forvantad regleringstidpunkt understiger eft ar
klassificeras fordringama som ovriga fordringar.

Likvida medel
Redovisas till nominellt belopp per bokslutsdagen. |

pasten ingar kassa och bank samt andra banktiligodo-
havanden.

Leverantorsskulder
Redavisas till nominellt belopp. Leverantérsskulder

redovisas nar fakiura mottagits.

Skulder till kreditinstitut/vinstandels/an
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

Langfristiga skulder har en férvantad loplid dverstigande
ell ar samt kortfristiga skulder har en farvantad loptid
understigande ett ar. Om laneavtal eller andra avtal
avseende laneskulder forfaller inom ett &r klassificeras
ge som kortinstiga skulder.

Owvriga kortfristiga skulder
Skuld redovisas nar motpatien har presterat och

avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, aven om

mottagits. Redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

Finansiella Instrument virderade till verkligt varde via resultatet
Derivat

Utgors framst av ranteswappar for att hantera
koncernens ranterisk. Redovisas initialt till anskafinings-
vérde och efter forsta redovisningstilifaliet till verkligt
varde baserat pa diskonterade framtida kassafladen

HHHHH

resultatrakningen da de ej anses utgdra sakrings-
instrument. Orealiserad vardefGrandring avser varde-
E

faréndring av verkligt varde under avsedd period och
realiserad vardeforandring avser skillnad mellan
inlosenpris och redovisat varde enligt senast faststallda
arsredovisning. Uppdelning gors i not. Redovisning av

derivat som kort eller langfristig avgdrs av avtalets [6ptid.

Nedskrivning av finansiella tiligangar _
roncermnen bedomer vid varje rapportperiods slut om det
finns objektiva bevis for att nedskrivningsbehov fére-
ligger for en finansiell tillgang eller en grupp av
finansiella tillgangar. Enligt IFRS 9 skall finansiella
tillgangar omfattas av en nedskrivning med fGrvantade
kreditforluster. Nedskrivning &r framatblickande och sa
snart en kreditrisk foreligger gérs en férlustreservering.
Reservering gors normalt med beakining av de
kommande 12 méanademas nuvardesberaknade under-
skott for erhallna kassaflden alternativt for den for-
vantade aterstaende loptiden. Koncernen tillampar den
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forenklade modellen pa koncernens kundfordringar (e
likvida medel) vilket innebar att bedomning gors utifran
historiska kundfériuster samt bedémning av framtida
mdilighet att erhalla erséttning. Till de kriterier som
koncernen anvander for att faststalla om det foreligger
objektiva bevis for nedskrivningsbehov hor betydande
finansiella svarigheter hos emittenten eller galdenren,
att avtalshrott, sasom uteblivna eller farsenade
betalningar av rantor eller kapitalbelopp eller att det ar
intagaren kommer att ga | konkurs eller

sannolikt att |2
annan finansiell rekonstruktion.

Nedskrivning av finansiella tillgangar redovisas i
koncernens resultat. Om nedskrivningsbehovet minskar i
en efterfoljande period och minskningen objektivt kan
hé&nforas till en handelse som intraffade efter att ned-
skrivningen redovisades aterférs den tidigare redovisade
nadskrivningen | koncernans resultat.

Moderfératagets finansiella instrument redovisas tili
anskaffningsvarde med anledning av sambandet mellan
redovisning och beskattning. Moderforetaget tillampar
den generella modellen far finansiella tiligangar i form av
fordringar pa dotterfGretag och individuell heddomning av
forvantad reservering genomfdrs med beaktande av
matpartens kreditrisk.

Utdelningar -
Utdelning till moderforetagets aktieagare redovisas som
skuld i koncernens finansiella rapporter | den period da
utdelningen godkanns.

Obeskattade reserver
| koncernredovisningen delas obeskattade reserver upp
pa uppskjuten skatteskuld oc ita

Eventualfarpliktelser

En eventualfarplikielse redovisas nar det finns ett mojligt
atagande som harror fran intraffade handelser och vars
forekomst bekraftas endast av en eller flera osdkra
framtida handelser eller nar det finns elt atagande som
inte redovisas som en skuld eller avsatining pa grund av
det inte ar troligt att ett utfldde av resurser kommer att
Kravas.

Not 2. Bedomningar och uppskattningar
Vid upprattandet av de finansiella rapporterna maste
foretagsledningen och styrelsen gora vissa bedomningar
och antaganden som paverkar det redovisade vardet av
tillgangs- och skuldposter respektive intakis- och
kostnadsposter samt 1d3mnad information i Gvrigt.
Bedomningarna baseras pa erfarenheter och anta-
ganden som ledningen och styrelsen bedomer vara
rimliga under radande omstandigheter, Faktiskt utfall kan
sedan skilja sig fran dessa bedémningar om andra forut-
sattningar uppkommer. Nedan beskrivs de bedomningar

som ar mest vasentliga vid upprattandet av foretagets
finansiella rapporter.

Redavisningen ar specielll kanslig tor de beddmningar
ach antaganden som ligger | varderingen av férvaltnings-
fastigheter. Forvaltningsfastigheter redaovisas till verkligt
varde, vilket faststélls av foretagsledningen baserat pa
fastigheternas externa marknadsvardering. Vasentliga
bedémningar har darmed gjorts avseende bland annat
kalkylranta och direktavkastningskrav som baseras pa
varderarnas erfarenhetsmassiga bedomningar av
marknadens férrantningskrav pa jamforbara fastigheter.
Beddmningar av kassaflodet for drifts-, underhalls- ach
administrationskostnader ar baserade pa faktiska
kostnader men ocksa erfarenheter av jamfarbara
fastigheter. Framtida investeringar har bedomts utifran
det fakliska behov som foreligger. For alt spegla den
osdkerhet som finns i gjorda antaganden och
uppskattningar anges normalt | varderingarna ett sa
kallat vArderingsintervall om +/~ 5-10 %. Information om
viktiga antaganden och osakerhet vid vardering av

forvaltningsfastigheter framgar av not 12.

Vid forvary av bolag gors en bedémning av om fdrvarvet
ska klassificeras som ett tillgangs- eller rérelseforvary,
Ett tillgangsforvary toreligger om farvarvet avser
fastigheter men inte innefattar organisation och de
processer som kravs for att bednva forvaltnings-
verksamheten. Ovriga forvary ar rérelseforvary. Vid
fastighetstransaktioner gors ocksa en beddmning av nar
dvergangen av kKontrakt, risker och formaner sker.
Denna bedomning ar vagledande for nar transaktionen
ska redovisas. Foretagsledningen bedomer vid varne
enskilt férvarv eller forséljning om transaktionen ska
redovisas som elt rorelse- eller tillgangsforvary samt nar
den ska redovisas.

Med beaktande av redovisningsreglerna redovisas
uppskijuten skatt nominellt utan diskontering. Uppskjuten
skatt har beraknats utifran en nominell skattesats for
Sverige 20,6 % och Finland 20 %, Den verkliga skatten
beddms vara lagre dels pa grund av maéjligheten att salja
fastigheter pa ett skattesffektivt satt samt pa tidsfaktorn.
\id vardering av underskottsavdrag gors en bedomning
av mojligheten att kunna utnyttja underskotten mot
framtida vinster.

Not 3. Handelser efter balansdagen

foljdeffekter har inte haft en vasentlig paverkan pa
koncernen. Koncernen har under rakenskapsaret inte
behdvt vidta nagra storre atgarder beroends pa den
radande situationen.

Det har efter balansdagen inte intraffat nagon vasentlig
handelse som kraver sarskild uppslyning.
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Not 4. Intakternas fordelning

91 561 103 021

Hyresintdkter per fustighetskategori -
Hyresintdkter fran kommersiella jokaler - . 91561 103021

e N - ~ETT e

Hyresintdkter per geoqrafiskt omrade --
Sverige 11087 22027
Finland . B0474 80 994

Summa B o 91 561 103 021

Samitliga hyreskontrakt klassificeras som operationella koncernens hestand framgar av nedanstaende tabell.
leasingavial. Hyrarna for kontrakten betalas i forskoft Den vanligaste 0ptiden for elt nytecknat kontrakt ar
D 1—15 |

ar med en uppsagningstid om 6-12 manader.

indexklausuler kopplade till bashyran vilka jamfors mot
konsumentprisindex och justeras den forsta varje Tabellen nedan visar forfallotidpunkten for aktuella

rakenskapséar. Kontraktforfallostrukturen avseende hyreskontrakt.

Avtalade framtida hyresintakter

N B Arshyra % avtotal
o ——————————— s o ¥
2026 | 17 444 255
2027 23469 34,5
2028 9 049 13,3
2029 ochsenare e 2644 23,0
summa

Not 5. Fastighetskostnader

Underhallskostnader {material och képta tjdnster)
Fastighetsskatt
Summa

Not 6. Arvode till revisorer

& Yo ung AB, Ernst & Young OY
Revisionsuppdraget 445 -761
Skatteradgivning _ e -58 -

Fondrelaterade férvaltningstjdnster -16 699 -15 546
Redovisningstjdnster -3 302 -3 779
Konsultarvoden -563 -1 70
luristkostnader -1 557 -1 962
Ovriga rdrelsekostnader _ 11245  -10757

Summa o -33 365 34 014
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llda och personalkostnader

E{ﬂméw Ew* under Aret inte haft nagra anstallda och saledes inga personalkostnader, Ingen ersatining till styrelsen
har utgatt for styrelsearbete. Uppgifterna gallande konsfordelning galler moderforetaget.

Konsfirdelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i swg“@lsﬁm
Andel mén | styrelsen

Koncemen ar enligt AIFMD regelverket skyldig att
upplysa om forvaltarens Alma Property Parthers ABs
totala ersétiningar. Total fast ersatining uppgar till

16 501 TSEK (15 269 TSEK), total rorlig ersattning till

Not 9. Finansiella intakter

mmm&

Not 10. Finansiella kostnader

Rantekostnader beriknade mhgﬁ effektivrintemetoden
Kursdifferenser pa fordringar
Kamﬂﬁﬁ%mm&r pa skulder

2 074 TSEK {1 7565 TSEK) och fotal ersatining till

uﬁmmumﬁﬁ les

ME 155
mm@ &@Sﬁ

ﬁmmism ﬁmtt

Avstamning av effektiv skattesats
Resultat fére skatt

Skatt enligt géllande skattesats for moderforetaget (20,6%

Effekt av andra skattesatser for utlindska ﬁéﬁttﬁﬁéﬁré'mg
Ef skattepliktiga intikter

Ef skattepliktiga intdkter vid férséljning av aktier i dotterfdretag’

Aterlagening av resultat frin intresseféretag/joint ventures

Temporira skillnader pa avskrivningar
Skatt hanfarligt till tidigare ar
Skatteeffekt av ﬁg mpma{m wmé&imtm skattefordran®

| m:ﬁﬁﬁmd ﬁkatt

Effektiv skattesats

1.Posten Ej skattep

-242 653
49 987
-8§22
1
b475

-3 363

2 061
«371

-14 261

dning och risktagare till 9 714 TSEK

-249 404
21377
-382
240

-18 734
-9 634
-580

- 227287

8,94%

ktiga intdkter vid forsdlining av aktier | dotterfiretag bestar av dels av effekien av att koncernen avylirat sina

fastigheter med vinst som ] &r skatteplikiiq, dels aterfaring av tidigare uppbokad uppskjuter skalt pa orealiserad vardeforandring.

Bada komponenterna avser saledes avytlrade varksamheter, Under 2024 har Ea:{mmmﬂﬁ avytirat tre fastigheter. Under 2023 skedde
inga transaktioner.

2. Posten Skatteeffekt av e] uppbokad uppskjuten skattefordran bestar av e] avdragsgillt rantenetto (enbart Sverige) - 8 781 TSEK
(- 7 057 TSEK) samt skatteeffekt av ¢] uppbokat underskottsavdrag om - 5 480 TSEK (- 2 577 TSEK).

ingar rantenettoutiamning samt koncermnbidrag. Posten

Skatteeffekt av €] uppbokat underskotisavdrag

Kancemen har inga skatteposter som mdwim% | Gvrigt
totalresultat eller direkt mot eget kapital, Kancernen
utnyttjar mojligheten aftt Ek.%ﬁ%ﬂptgmm& och i det arbetet

17 (33)
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sammanfattar den paverkan pa den effektiva skatte-
satsen som skatleoptimeringsarbetet har samt det
faktum att koncernen tillampar en restriktiv policy for
uppbokning av uppskjuten skattefordran.

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skatlemassiga
underskottsavdrag eller andra avdrag i den utstrackning
som det dr sannolikt att de kan tillgodogoras genom
framtida beskattningsbara vinster, Totala skattemassiga
underskott uppgar per balansdagen till 212 952 TSEK
(337 002 TSEK) och har e foranlett uppbokning av
uppskjuten skattefordran da koncernens beddmning &r
aft merparten av underskotien inte kammer nyttjas.

Redovisat viirde

Not 12. Forvaltningsfastigheter

Ingaende balans
Investeringar | befintliga fastigheter
Awyttringar

aF  EkE

Utgaende balans

Verkligt varde

kancernen redovisar torvaliningsfastigheter il verxiigt
varde. Nedan lamnas information om verkligt varde.
Verkligt varde definieras som det belopp som tillgangen
vid balansdagen skulle kunna dveriatas mellan kunniga
parter som ar oberoende av varandra och som har ett
intresse av att transaktionan genomiors.

Varderingsprocess

Vardering av fastigheter sker enligt koncernens
varderingspaolicy. | enlighet med denna policy gors
varderingar, innefattande samtliga fastigheter kvartalsvis
av externa, oberoende fastighetsvarderare. Dessa

Aktuell hyra (TSEK/m2)
Diskonteringsranta {%)
Intlationsantagande (%)
Direktavkastningskrav (%)

Transaktion 09222115557549263236

Genom lagen (2023:875) Sverige har inforlivat EU-
direktivet (EU) 2022/2523 om sakerstéllande av en
global minimiskatteniva for multinationella koncerner ach
storskaliga nationella koncerner | unionen. Lagen {radde
i kraft for det rakenskapsar som borjade narmast efter

den 31 december 2023,

Koncemen har inte en sammaniagd intak{ som
dverstiger 750 miljoner euro, varfér man inte uppfyller
kriterierna 1or tillampning av regelverket. Tillaggsskatien
bedéims saledes inte innebara nagra beloppsmassiga
konsekvenser far koncernen 2024.

73 592 119 869

2024 2023

- 1741 870 1 823 395
29 134 40317
-325 744
40 502

13659 299

hesitter relevanta, professionella kvalifikationer och har
erfarenhet av akituell geografisk marknad samt kategaori
av tastigheter som varderats.

Verkligt varde for forvaltningsfastigheterna har beréaknats
genom en analys av framtida kassafloden (kassaflodes-
metoden) for respektive fastighet dar hansyn tagits till
gallande hyreskontraktsvillkor, marknadslage, hyres-
nivaer, drifts-, underhalls- och administrationskostnader
samt behov av investeringar. Byggratter varderas genom
kassaflddesmetoden med avstamning mot en sa kallad
ortprisanalys. Verkligt varde har saledes bedomts enligt
niva 3 i verkligt vardehierarkin i IFRS 13.

7,83 8,18
2,00 2,00
5,78 5,71

18 (33)
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Kanslighetsanalys famgmmmmﬁg o wmmrm Mmrkm wmkﬂl’gt wﬁmm ’E’EE@E _

Hyresintikter | +-5% %58;5;55 168,660

Farvantat driftsnetto +-5% +50,032/ -50,032
Direktavkastningskrav +0,5% - -102,467 / +122,326

Not 13. Andelar i intresseforetag och joint ventures
2024 2023

Ingdende redovisat virde 1433 138 1497 734

Arets anskaffningar 4 500 :
Kapitaltillskott - 26 345
Awyttringar | -358 5936 -
Resultat fran andelar i intressefdretag och joint ventures -2 369 90 941
varav justering 2022 . -34 477
Realisationsresultat ] e -84 460 -

Utgé%ﬁﬂﬁ - edovisat virde S —————— T

Resultat fran andelar i intressefdretag och joint ventures
Resultatandelar

Realisationsresultat

Transaktionskostnader

Summa resultat fran andelar i immsmmrmag och joint ventures

Intresseforetag och jointventures Org. nr Site Kapitalandel % _Réstandel i%
Prisma ?“mgﬂmm ﬁ'&ﬁ 559378-1700 Stockholim 20, 3 Eﬁ 3

Prisma Properties AB
Belopp | MSEK 2024 2023

nldggi 7 469 & 180
Likvida m%gﬁ 780 41
Ovriga kortfristiga fordringar 136 231
%L%ﬁgfﬁgfg& sEme tili kreditinstitut -2 286 -2 474
Owriga langfristiga skulder -388 -352
Kartfristiga smw%r till kreditinstitut T 841 -401
Ovriga kortfristiga skulder . -185 =173

Nettotillgingar * e, AR -

Nettoomsattning 435 390
Drifts- och fastighetsskostnader -8() 76
Administration och dvriga externa kostnader -84 -58
Finansiella intdkter och kostnader <131 -158
Vardeforandring fastigheter 1 ~162
Ovriga virdeférandringar -37 -46
Medskrivningar -7 <10
Sé-:%tt . _ -50 -17

Arets resultat 36 -138
.w jgttotalresultat 2
Arets totalresultat ' 48 -140

Varav hanforligt till moderforetagets agare S 3 47 -135
__"J:am%@ hédnfarligt till innehav utan bestdammande inflytande . 1r -4

Arets totalresultat | a8 -140

Varav koncernens del av arets totalresultat -2 -56

18 {33)
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MNot 14. Finansiella instrument

Far beskrivning av redovisningsprincipema gallande

finansiella instrument se nat 1,

Vardering av finansiella tillgangar och skulder per
rakenskapsarets slut

| nedanstiende tabeller presenteras koncemens

finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat

varde respektive verkligt varde, klassificerade |
kategorierna enligt IFRS 9,

Kategorisering av finansiella instrument per den 31 dec

Finansiella tillgdngar virderade till  Finansiella tillgdngar virderade till

Moderforetagets finansiella tillgangar och skulder

varderas | samtliga fall till upplupet anskafiningsvarde,
For samtliga tillgangar och skulder, férutom Vinstandels-

lan, beddms upplupet anskaffningsvarde dverens-
stamma med verkligt varde.

Verkligt varde for Vinstandelslanen kan beraknas till

uppskatiningsvis 1 111 MSEK (1 712 MSEK) baserat pa

fastighetsvardenas niva for rakenskapsaret 2024,

2024

Finansiella tillgingar
Hyresfordringar

Andra langfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Unplupna intikter

Likvida medel

verkligt varde

upplupet anskaffningsvirde

Summa finansiella ﬁ%&;e

Finansiella skulder viirderade till
verkligt varde via resultatet

Finansiella skulder varderade till
upplupet anskaffningsvirde

Summa redavisat virde

2138
3 880
1 562
732
80 738
89 050 -

Summa redovizat virde

Finansiella skulder
Vinstandelslan

Ej betald rénta vinstandelslan
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

589 958
82172
500 570
28 495
5024
22 903

Ssumma finansiella skulder

Kategorisering av finansiella instrument per den 31 dec
2023

Finansiella tillgangar
Hyresfordringar

Andra langfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Upplupna intdkter

Likvida medel

Finansiella skulder
Vinstandelslan

Ej betald ranta vinstandelsian
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Finansiells tillgangar virderade till
verkligt wirde

Finansiells tillgangar virderade till

upplupet anskaffningsvirde

589 8958

B21/72

. 208 570

35731

5024

22 903
1926

1247 285

Summa redovisat varde

Finansiella skulder virderads till
verkligt virde via resultatet

Finansiells shulder virderade 8
upplupet anskaffningsvdrde

6598 851
122 321
743 4589
81532
7053

Summa redovisat virde

695 851
122 321
743 455
81522
7053

20 {33}
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Vardering till verkligt varde

IFRS 13 Vardering till verkligt varde innehaller en
varderingshierarki avseende indata till varderingarna.
Denna varderingshierarki indelas i tre nivaer, vilka utgors
gy,

Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva
marknader fdr identiska tillgangar eller skulder.

Miva 2 - Andra cbserverbara indata or tillgangen eller
skulder an noterade priser inkluderade i niva 1, antingen
direkt {dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. har-
ledda fran prisnoteringar).

MNiva 3 - Indata for tillgangen eller skulden som inte
baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke
observerbara indata).

Berakning av verkligt vérde
Réntebarande fordringar och skulder

| upplysningssyfte beraknas ett verkligt varde for rante-
barande fordringar och skulder genom en diskontering
av framtida kassafloden av kapitalbelopp och ranta
diskonterade till aktuell marknadsranta. Dessa poster
hanfor sig till niva 2 i varderingshierarkin. Koncernen har
gjort bedémningen att det verkliga vardet motsvarar det

redovisade vardet da rantan motsvarar aktuell

Firdndring for derivaten i niva 2 presenteras nedan.

Férfallna hyresfordringar 1-30 dagar
Forfallna hyresfordringar 31-90 dagar
Forfallna hyresfordringar >890 dagar

Ingdende reservering
Arets reserveringar

Utgdende reservering

Fordringar utgdrs i huvudsak av hyresfordringar for vilka
koncernan vailt att tillampa den férenklade metoden f6r
redovisning av forvantade kreditforiuster enligt IFRS 9.
Detta innebar att forvantade kreditforiuster reserveras for
aterstaende l6ptid, vilken farvantas understiga ett ar for
samtliga fordringar ovan. Hyra fakiureras | forskott, vilket
innebar att samtliga redovisade hyresfordringar har
farfallit till betalning. Koncernen reserverar for forvantade
kreditforluster baserat pa historisk information om
konstaterade kundfériuster i kombination med beaktande

marknadsranta samt att kreditmarginalen bedoms vara

densarmma som nar lana
Vinstandetslan, se beskrivning
finansiella till
slut.

n ingicks. Detta géller g

Rantederivat
Verkligt varde for ranteswappar baseras pa

diskontering

&n

aovan under Vardering av
gangar och skulder per rakenskapsarets

av beraknade framtida kassafloden enligt

kontraktets villkor och férfallodagar och med utgangs-

punkt | marknadsrantan pa balansdagen. Rante-

swapparna hanfor sig till niva 2 i varderingshierarkin.
Samtliga ranteswappar har varderats av utgivande

finansiallt institut,

Kortfristiga fordringar och skuider
For kortfristiga fordringar och skulder, som

kund
pa mindre &n sex manader anses det redovisade

jordringar och leverantorsskulder, med en livslangd

vardet

reflektera verkligt varde, Nagon indelning i nivaer enligt

varderingshierarkin gors inte for dessa poster.

av kéand information om motparten och framatriktad

infarmation. Koncermen skriver bort en fordran nar de

1

inte langre finns nagon férvantan pa att erhalla betalning
och da aktiva atgarder for att erhalla betalning har
avslutats. Ovan visas de finansiella tillgangar for vilka
koncernen har reserverat forvantade kreditforiuster.
Wiover detta bevakar koncernen reservaringsbehoy aven

fér andra finansiella instrument, exempelvis likvida
medel, och for moderforetaget ocksa interna fordringar.

Kancernen tillampar en ratingbaserad metod
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kombination med annan kdnd information och Koncernens aterbetalningar av finansiella skulder
framatblickande faktorer for beddmning av férvantade framgar av tabellen nedan. Belopp i utlandsk valuta har
kreditforluster. | de fall beloppen inte bedoms vara omraknats till SEK med balansdagens kurs. Skulder har
aovasentliga sker en reservering fér forvantade kredit- inkluderats i den period nar aterbetalning tidigast kan
farluster dven for dessa finansiella instrument. kravas enligt avtal.

Kraditkvaliteten pa fordringar som inte ar farfallna eller

nedskrivna beddms vara god.

Farfallostruktur rintebirande skulder
2025 2026 2027 2028 20290ch  Summa

R ————— e e
Vinstandelslan 481 868 : - o o 589 957

Ej betald rénta vinstandelslan 15 055 67117 - - - 82172

<

Skulder till kreditinstitut |

Summa 123144 548985 509 570 - . 1181 699

Rantebindningstid Andel % Medelrinta %

2025 108 085 10 6.0
2026 481 868 44 6,0
2027 509 570 46 5,8
2028 ; - )

T ————————————— 160

Viktad genomsnittsranta 5,9

Vinstandelslanet |6per med 6% fast ranta samt en rorlig del baserat pa foretagets totalresultat.
Kanslighetsanalys
Rdorlig 3 man Stibor +/- 1 procentenhet ger 5 096 / -5 096 TSEK i resultateffekt.

Kapitalhantering
Koncernens méal avseende kapitalstrukturen ar att uppratthalla en dver tiden optimal tillgangs- och kapitalstruktur som ar
val anpassad till koncernens verksamhet. Under aret har ingen féréndring skett i koncernens kapitalhantering.

Not 15. Ovriga fordringar

T P —

Ovriga férutbetalda kostnader 3923 2623

Summa | 4 661 6 631

Not 17. Likvida mede|

Likvide medel 80738 44467
Summa - 80738 44 467
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Not 18. Eget kapital

Aktiekapital och Gurigt tiliskjutet kapital Antal

(SEK]) o stamaktier  Aktiekapital

Nﬂ}!lﬁmmg 5 juni 2015
Per den 31 december 2015

Aktiedgartillskott 2016-12-31 T

Per den 31 december 2016

Aktiedgartillskott 2017-03-31 . .

Aktiedgartillskott 2017-05-26 a .
Aktiedga
Aterbetalt aktiedgartillskott 2017-12-07 ) ]

Aktiedgartillskott 2017-12-31 _ .

Per den 31 december 2017

Aterbetalt aktiedgartillskott 2018-01-31 4 5

Aktiedgartillskott 2018-06-29 - -
Aktiedgartillskott 2018-09-28 4 .

Per den 31 december 2018 50000 0 000
Aktiedgartillskott 2019-03-15 . 5
Mtﬁmmmégﬁmﬂ Zﬂw 06-20 - .

g T e e EEBEEat 1 guam—

| ﬁmmgmtzééﬁmﬁ zma mwu - -

T ey T e — R T
Aterbetalt akti mgamﬁﬁgmﬁ 2021-05-06 . _
Aterbetalt amﬁ%_m Eﬁgmn 2021-12-15 _ . ]

T T e e T —

Aktiedgartiflskott mzz&u 21

Per den 31 december 2022 50 000

Per den 31 december 2023

Aktiesgartilskott 2023-06-07_ - -

Per den 31 december 2024

Aterbetalt aktiedgartillskott 2024-07-03 “ * % | #

Aktiekapital

rtillskott 2017-12-07 . .

Ovrigt
tillskjutet
Ezamm

5 281 872
5881872
1481 592
1474 561
1196 685
-2 164 wz

7 Q?E mg
-2 128 323
1442 272
1 254 150

8 543 584
1442 272
852 824

10 838 680
566 869
11 405 549
-495 270
-2 508 299
§ 401 980
55 000

g 456 980
1148 /735

9585715

3448912

Per den 31 december 2024 omfattade det registrerade aktiekapitalet 50 000 aktier enligt fordelningen pa aklieslag ovan.

Aktierna har ett kvotvarae om 1 kr per aklie,

Ovrigt tillskjutet kapital

Owrigt tillskjutet kapital utgars av kapital tillskjutet av foretagets agare, t.ex. overkurs vid aktieteckning samt
aktieagartiliskott,

Omrakningsreserv __ - __
Omrakningsreserven innefattar alla valutakursdifferenser som uppstar vid omrakning av finansiella rapporter fran
utlandska verksamheter.

Omrakningsresery o 2024 2023

Ingdende redovisat varde 5 709
Transaktioner mm dgare --
Arets forandring . 928 29

Utgaende r%ﬁwﬁm virde
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Not 19. Ovriga skulder

Ovrigo langf
Skuld till dgare

Ovriga langfristiga skulder
Utgdende redovisat virde

Ovriga kortfristiga skulder
Reservering tvist

Utgiende redovisat virde

Not 20. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader
Férutbetalda hyresintakter
Ovriga upplupna kostnader
Utgdende redovisat viirde

Not 21. Transaktioner med narstaende
Transaktioner med narstaende ar prissatta pa marknadsmaéssiga villkor,

Dotterforetaget Alma Property P

MSEK (15,5 MSEK) enligt gallande avtal till Alma Property Partners AB. Per 2024-12-31 har dotterforetaget en skuld till

Alma Property Partners AB om 4,3 MSEK (5,0 MSEK).

Under aret har har koncernen fakturerat intresseféretaget Prisma Properties AB 0,6 MSEK (3,1 MSEK) avseende

férvaltningstjnster. Per bokslutsdagen fbreligger ingen fordran (0,8 MSEK).

For information om ersattningar till ledande befatt

Not 22. Skulder finansieringsverksamheten

vingshavare se not 8 Anstillda och personalkostnader.

Noten visar en sammanstalining dver de lang- och kortfristiga skulder som paverkat koncernens kassaflode avseende

finansienngsverksamhneten.

Ej kassaflodes-

instandelslan
Skulder till kreditinstitut
Skuld till dgare

1 2024-01-01 &‘immﬁm;ggé

530 963
b3 6b/

Kortfristiga skulder

Vinstandelslan 168 888
743 455

1 506 976

-60 798
-251 212

e

78 986

492 247
-27 236

i

;o 481 868
17323 509570
- 23 244

- 108 089

R -

17 323 1122771

*Avser omiklassificering fran kortfristiga till langhistiga skulder, 482 247 TSER, konvertering av kapitaliserad rarmta, 78 986 TSEK samt

konvertering av lan till aktieagariillskott, 27 236 TSEK.

Not 23. Nyckeltalsdefinitioner
Justerat eget kapital
Eget kapital med tillagg for obeskattade reserver som
reducerats med uppskjuten skatt,

Saoliditet _
Justerat eget kapital | procent av balansomslutning.

soliditet inkl Vinstandelslan

Summan av Justerat eget kapital och Vinstandelslan |
procent av balansomslutning. Vinstandelslanen &r
efterstallda skulderna till kreditinstitut. Enligt
investeraravialet har bolaget ratt att i e
kapitalbrist krava konvertering av vinstandelslanen {ill

n situation av
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kapitaltiliskott. Bolaget kan pa sadant satt starka det

Fastighetsinteckningar
Utgaende redovisat viirde

Not 25. Vinstdisposition

Forslag till resultatdisposition

Till arsstdmmans forfogande star foljande

Arets resultat 272
disponeras sa att

till aktiedgare utdelas
i ny rakning Gverféres

Transakiion D9222115557548263236

Balanserat resultat 26 607 kr

0kr
24 405 kr

Uthyrningsgrad

Uthyrd via i forhallande till uthyringsbar yia.

- 8936 322

936322 1172739
1172 739

2023

25 (33)
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Moderforetagets resultatrakning

B mrprr— = s.:t — e————————— 53 T 3

Resultat fére finansiella poster | -2 ~2
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Moderforetage

ts balansrakning

ot

Fingnsiella anléggningstillgdngar

M&ﬁﬁmﬁ Eﬁmmmfmma

Summa anliggningstiligngar

Omsdttningstillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar

A e e e

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa @msétmiﬁmtééﬁgﬁngm

SUMMA TILLGANGAR

"EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
M&t ekap m%

mmq ngi

_2023-12-31

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget ka gita%
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovrgia langfristiga skulder

E&mmﬁ lmgﬁ* sﬁg& skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Gusrima kortfristigs gémidm e ——

_______

SUMMA EGH

PITAL OCH SKULDER

6082

45

- 6 E{H

-
50

9576
9 653
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Arets resultat

Transaktioner med dgare

 egna kapital

Balanserat
ﬁmrékmfﬁ rm | Arets resultat Summa

Ingaende eget kapital 1 jan 2024
Arets resultat

Transaktioner med dgoare

20

-2 79

2 3

2 77

Transaktion 0

9222115557549263236




Amortering av lan

Alma Property Partners Holding AB

258016-41949

Den lépande verksamheten
Resultat fﬂm finansiella poster

.....................................................................................................

aseafiE e Fin den M@a e voriea mhﬁtﬁiﬁ fﬁ e nﬁymgm —— Igﬂmmml r———_

Kassaflbde fran fardndringar | rirelsekapital
Férandring av rérelsefordringar
Fordndring av rirelseskulder

Kassaflode fran den |6pande verksamheten

investeringsverksamheten
FOrvary ay mﬁiem ‘ émmﬁﬂ%mmg

mmmm fr&n mmatasing&wrhamhmm

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

K&&ﬁaﬁﬁﬂﬁ fran ﬁmmmmgﬁmrmmhmm

Arets kassafléde
Likvida medel vid drets barjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-(

01- 2023-01-01-

3524—12“31 2023-12-31

-1 129

1129

1129
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Alrma Properly Partners Holding AB
558016-41588

erbolagets noter
Not 1. Redovisningsprinci

pear

Moderféretaget har uppréttat sin arsredovisning enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet fér finansiell

rapporterings rekommendation RFR 2 "Redovisning for
juridisk person”.

Skillnaderna mellan koncernens och moderfaretagets
redovisningsprinciper framgar nedan. De nedan
angivna redovisningsprinciperna for moderforetaget har
tilldmpats konsekvent pa samtliga perioder som
presenteras | moderforetagets finanstella rapporter, om
inte annat anges.

Dotterforetag
Andelar i dotter- och intresseforetag redovisas | moder-

faretaget enligt anskaffningsvardemetoden, Detta inne-
bar att transakiionsutgifier inkluderas | det redovisade
vardet f6r innehav i dotterfdretag.

Finansiella tillgangar och skuider
Med anledning av sambandet mellan redovisning och

beskatining, tilldmpas inte reglerna om finansie
instrument enligt IFRS 8 | moderforetaget som juridisk
person, utan moderfaretaget tillampar i enlighet med
ARL anskaffningsvardemetoden. | moderféretaget
varderas darmed finansiella anlaggningstillgangar till
anskaffningsvarde minus eventuell nedskrivning och

Not 2. Leasingavtal
Per bokslutsdagen fanns inga materiella leasingavial dar
moderféretaget ar leasingtagare eller leasegivare.

Not 4. Skatt pa arets resultat

Avstdmning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt

Redovisad skatt
Effektiv skattesats

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemassiga
underskottsavdrag eller andra avdrag | den utstrackning
soin det ar sannolikt att de kan lillgodogoras genom

framtida beskattningsbara vinster. Totala skattemassiga

finansiella omsatiningstillgangar enligt 1agsta vardets
princip. Medskrivning av forvantade kreditforluster sker |
enlighet med IFRS 9. Ovriga finansiella tillgangar
baseras pa nedskrivning av marknadsvarden avseende
tillgangar som ar skuldinstrument, Se vidare i not 14 for
Koncernen.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Saval erhalina som lamnade koncernbidrag redovisas
som bokslutsdisposition | enlighet med alternativregein.
Aktieagartiliskott fors direkt mot eget kapital hos
mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos

givaren, i den man nedskrivning ej erfordras.

Obeskatltace reserver
| moderféretaget redovisas obeskattade reserver utan

justering for uppskjuten skatt.

Anteciperad utdelning
Moderforetaget redovisar | tillampliga fall anteciperad

utdelning fran dotterforetag da moderféretaget har ratt
att ensamt besluta om utdelning samt beslut om
utdelningen formellt tagits.

Not 3. Anstallda och personalkostnader
Inga l6ner och ersattningar till anstallda, ledande
befattningshavare eller styrelse har utgatt under
rakenskapsaret. Se not 8 for kancernen for foretagets
konstordelining.

0,0% 0,0%

underskott uppgar per balansdagen till 79 TSEK (77
TSEK) och har ej foranlett uppbokning av uppskjuten
skattefordran da koncernens bedomning ar att
merparten av underskoltet e] kommer alt nytjas.




Alma Property Partners Holding AB
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2024 2023

e e p——— N N e ——
Arets anskaffningar - 1129
Aterbetalda aktiedgartillskott . 3440 )

Utgaende redovisat virde - . 6144 9 593

Sate Antalandelar  Andeli% Redoisal

‘Moderbol agets mmktagm féretag
Alma Holding Invest AB
Alma Property Partners | AB

5589053-3328  Stockholm 143 000 11 14

__________________________________________________________________________________________ 5590164157  Stockholm 1228142 =~ 20 6130
Summa &mm och andelar i koncernféretag 6 144

Moderbolagets indirekt 8gda foretag Org, nr Sate Andel | % Eget kapital Arets resultat
Alma | Group Holding AB 558015-8019  Stockholm 1587941 78 262
Alma | Danmark AB 559015-8043  Stockholm 1693 1215
Alma | Sverige AB 559015-7862  Stockholm 490 B35 ~150
Alma | Bostadsutveckling AB 558015-8050  Stockholm 276 288 0
Vilunda 6:42 AB 559015-8068  Stockholm 261 &69 -22 883
Alma | Finland AB 5590659594  Stockholm 24 351 4711
Keilaranta Holding AB 559094-9714  Stockholm 62 321 132
Kedlaranta AB 558094-9730  Stockhol 432 408 408 785

E

E

|

E

3

3 3

Alma Stimpeln Holding AB 559115-3712  Stockhol 320914 -36 344
Vilunda Bostadsutveckling AB 559126-5846  Stockholm 25 &1
Alpect Holding AB 559152-8962  Stockholm 381 540 -12 269
Alma Vixjé | Holding AB 559073-6889  Stockholm 93 665 -3 519
Swarn Financing AB 559420-0536  Stockholm 1429 -1 818
Vilunda 6:42 Holding AB * 559458-9573  Stockholm - -

Keilaranta 4 Holding Oy
Keilaranta 4 Oy
Keilaranta 6 Holding
Keilaranta 6 Oy
Keilaranta 8 Holding Oy
Keillaranta 8 Oy
Miestentie 1 Holding Oy
Miestentie 1 Oy

" Foretagets forsta rakenskapsar och saknar saledes faststalld arsredovisning.

21080863
2108140-1
2098372-5
210284 7-5
2092364-5
2102350-4
Ef}% 53 TS 3

Fiﬁéﬁm@f

30 101
13145
23 423
21511
68 430
48 680
696/
50

Eqet kapital samt arets resultat for utlandska dotterforetag ar omraknade till rapporteringsvaluta enligt kursen EUR

11,4865 per 2024-12-31,

Per den 31 december 2024 bestar aktickapitalet av 50 000 stamaktier. Se dven upplysningar | koncernens not 18 Eget
kapital.

Not 7. Langfristiga skulder
Vinstandelslanet 1oper med 6% fast ranta samt en rorlig del baserat pa féretagets totalresultat, Se dven koncernens not
14.

Not 8. Stillda sakerheter och eventualforpliktelser
Moderfaretaget har inte nagra stallda sakerheter eller eventualforpliktelser per 2024-12-31.

;
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Not 9. Handelser efter balansdagen
e koncemnens not for Handelser efter balansdagen.

Not 10. Transaktioner med narstaende
Det finns inga transaktioner med narstaende per 2024-12-31.

Far information om ersattningar till ledande befattningshavare se koncernens not 8 Anstalida och personalkostnader,

Vinstdisposition
Forslag till resultatdisposition
Till Arsstdmmans fdrfogande star féljande

Balanserat resultat
Arets resultat

disponeras s3 att

till aktiedgare utdelas 0 kr
| hy rakning dverfores 24 405 kr
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska underskrift,

Simon de Chateau Jacob Annehed
Styrelseordforande Styrelseledamot

Sloan Wobbeking
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av var elekironiska underskrift.

Ernst & Young AB

Gabriel Novalla
Auktoriserad revisor
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Shape the future
with confidence

Bevisionsberattelse

Till bolagsstéamman i Alma Property Partners Holding AB, arg.nr 558016-4183

Fapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Wi har utfdrt en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
iar Alma Property Partners Holding AB {0r ar 2024,

Enligt var uppfatining har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i glla vsentliga avseenden rativisande
bild av moderbolagets finansialla st8lining per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassaflode tdr aret enligt arsredo-
visningslagen. Kancernredovisningen har uppréalttats i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden rattvisande
bild av kancernens finansialla stélining per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resultal och kassafliide v aret enligl 1FBS Hedovis-
ningssiandarder, sésom de antagits av EL, och arsredovisningslagen.
Férvaliningsherdttelsen ar {drenlig med arsredovisningens ach kon-
cernredovisningens dvriga delar,

Vitillsbyrker d8rfbr att bolagsstBmman faststéller resullatrékningen och

halansr@kningen for modaerbolaget och kaneernen,
Grund far uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Slandards on Auditing (1S4}
och god revisionssed | Sverige. Vart angvar enligh dessa standarder be-
skrivs nérmare | avanitiat Hewvisorns ansvar. Vi &r oberoende | 18rhall-
ande till moderbolaget och koncernen anligt god revisorssed | Sverige
ach har { Gyrigl {ulgiort vart yrikessetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis v har inhamitat ar illrdckiiga cen @nda-
mélsenliga somt grund 1&r vara ultglanden,

Styrelsens ansvar

cernredovisningen uppréttas ach att de ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen ach, vad giller koncernredovigningsen, enligt IFRS
Redovigningestandarder sdsom de antagits av ELL Styrelsen gnsvarar
dven {6r den interna kontroll som de bediimer dr ndavandig 18r alt upp-
ratia en arsredovisning och koncernredovisning som inle innehaller
nagra visentliga felaktigheler, vare sig dessa beror pa oegentligheler
eller misstag.

Wid uppréitandel av drsredovisningen och koncernredovisningen ansva-
rar styrelsen 1&r beddmningen sv bolagets drmaga atl fortsdtia verk-
samheten, De upplyser, ndr sa ar tillAmpligt, om {Grhallanden som Kan
paverka formagan att forfséita verksamhbeten och att anvénga antagan-
det om forisatt drift. Antagandet om fortsatt deift tillAmpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten gl
ler inte har ndagol realistiskt alternativ till att gbra nagol av della.

Rovisoriis ansvar

Vara mél ar atl vppnd en rimlig grad av sikerhel om all Arsredovis-
ningen och kancernredovisningen som helhet inte innshéller nagra va-
gsentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pa asgentligheter eller miss-
tag, och ait [Emna en revisionsberitielse som innehaller vara uttalan-
den. Rimlig s8kerhet &r en kdg grad av sakerhel, men ar ingen garanti
ior att en revision som utfdrs enligt 1SA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasenthg felaklighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter sller misstag och
anses vara visentliga om de enskill eller tillsammans rimligen kan for-
vanias pdverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund
| araradovisningen och koncernredovisningen,

Som del av en revigion enligt 18A anvinder vi professionslll omdime
och har en professionellt skeptisk inst8lining under hela revisionen.
Dazsutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felakligheler |
arsredovisningen och koncernredovianingen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningss

gérder bland annat utifréan desga risker och inhdmtar revisionsbevis

som &r tillrAcklipa och &ndamélsenliga far att utgdra an grundg {6r
vara uttalanden. Risken {Gr att inte upptacka en vasentlig felaklig-
het till {8lid av oegentlighater &r higre &n {8r en vasentlig felaklig-
het zom beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uielimnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

s gkaffar vi oss en fdrstdelse av den del av bodagets interna kontroll
gom har betydelge for var revigion for att utforma granskningsat-
garder som &r [Gmpliga med hinsyn till amst8ndigheterna, maninte
tar atf uttala oss om effektiviteten | den interna kontrollen,

s uivarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvends
ogh rimligheten | styrelsens uppskatiningar | redovianingen och till-
hirande upplysningar,

o drar vi en slutsats om l@mplighsten | att styrelsen anvander anta-
gandet om farisatt drift vid opprattandet av arsredavianingen och
konecernredovisningen, Vi drar ocksd en slutsals, med grund | de
inhamtade ravisionsbavisen, om det finas nagon vasentlig osaker-
hetslakior som avser sagana handelser eller 1arhalianden som Kan
leda 1ill betydande tvivel om bolagets formaga att fortsalla verk-
sarnheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osaker-
hetsfakior, maste vii revisionsberditelzen {asta uppmarksamheten
pa upplysningarna i Arsredovisningen om den vasentliga oséker-
hetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillr@ckliga, modifi-
era uilalandet om Arsredovisningen och koncernredovisningen,
Vara slul salser baseras pd de revisionshevis som inhamias fram till
datumet f8r revisionsberitielsen. Dock kan framtida héindelser ol-
ler férballanden giira att ett bolag inte Engre kan fortsitta verk-
samhalen.

«  Utvarderar vi den dvergripande presantationan, strukturen och in-
nehdllet | Arsredovisningen och koncernredovisningen, déribland
adovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underliggande transaklionerna och handelserna

pd eft sa8tt som ger en rattvisands bila.

« planerar ach utfdr vi koncernrevisionsen far att inhamta tillrackliga
och dndarmalsanliga revislonsbevis avseende den finansiglia inform-
ationen {dr foretag eller affdrsenheter inom koncernen som grund
Fér att gbra etl ulialande avsesnds koncernredovisningen. Vi an-
svarar {or styrning, Svervakning och genomgang av det revisiong-
arbele som utforts [Or koncernrevisionens syfte, Vi ar ensamt an-
svariga [8r wara ultalandan.

Wi maste informera styrelsen om bland annal revigionens planerade om-
fattning och inrikining samt tidpunkien for den. Vi méaste ocksa infor-
mera om betydelsefulla iakitagelser under revisionsn, déribland de

eveniualla betydande brister | den interna kontrollen som vi identifierat.

Fenneo dokumeninyckel S38RT-Z0UD0-YEPKE-IVIGE-GAUB0-RWHKS




S
£
£
1
s
£r)
o

4™

&
£

Shape the future
with confidence

Happorl om andra krav enligt lagar och andra farfattningar
Littalanden

Ltdver var revision av arsredovigningan och koncernredovisningen har
vi Bven utfdrt en revision av gtyrelzsens Torvalining av Alma Property
Partriers Haolding AB fdr &r 2024 samli av 1Grglaget Ul dispositioner be-
tréffande bolagets vinst eller {Grlust,

Vitillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt 18rslaget i {0r-
valtningsber itielsen och baviljar styrelsens ledamdter angvarsiribet {Gr
rdkenshkapsiret.

Grund For uttalan

Wi har ulfért ravisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart angvar
enligl denna beskrive ndrmare i avanittel Revisorns ansvar. Vi ar oberg-
ende | {érhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisors-
sad | Sverige och har i Gurigt {ullgjort vart yrkesetiska ansvar enligh
dessa Krav.

Wi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dnda-
mélsentiga som grund f8r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen hetraf-
fande bolagets vingt eller férlust. Vid farslag till utdelning innefatiar
detta bland annat en beddmning av om utdeingen ar f&rsvarlig med
hiinsyn till de krav som bolagets och koncernens verksambnetsart, om-
fatining ach risker stéller pa storlsken av moderbolagets och koncer-
nens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Svrigl,

Styrelsen ansvarar (8r bolagets organisation och frvallningen av bola-
gets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att tortlépanas be-
déma bolagsts och koncernens ekonomiska sifuation och alt tillse att
bolagets organisation ar utformad 23 all bokioringen, medealsiorvall-
ningen ach bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolieras pa
etf betryggande satt.

Hevisorng snsvar
Vart mal betréfiande revisionen av IGrvaltningen, och dadrmed vart
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmia revisionsbavis 161 att med an

rimlig grad av sdkerhel kunna beddma om nagon styrelseledamot i nd- |

(33

got vasentligt avseends;

« f8retagit ndgon algdrd eller gjort sig skyldig till ndgon [Grsummelss
som kan faranleda ers@tiningsskyldighst mot bolaget, eller

« péndgaol annat sdit handlat i strid med aktisbolagslagen, drsredo-
visningslagen eller bolagsordningan.

Vart mél betraffande revisionen av frslaget till dispositioner av bola-

gels vinst eller 10rlust, och darmed vart uttalande om della, & att mead

rimlig grad av sdkerhet bedbma om T0rsiaget &r forenliglt med aktiebo-

lagsiagen.

Rimiig s8kerhet 8r en hig grad av sikernet, men ingen garanti ior atl
en revigion som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka algarder eller {drsummelser som kan foranleda ersatt-
ningaskyldighet mot bolagel, slier att elt forslag till dispositioner av bo-
lanets vinst eller {&clust inte &r (6renligt med akliebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionallt omddme och har en professionellt skeptisk instélining un-

dear hela revigionen. Granskningen av 6rvaliningen och Tarslaget 1l dis-

positioner av bolagets vinst eller fdrlust grundar sig framst pa revis-
jonen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
haseras pd var professionella beddmning med utgangspunid i risk

ach vasentlighet. Det innebfr att vi fokuserar granskningen pa sddana

atgdrder, onmréaden och forhallanden som ar vasantliga ér verksam-
heten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar faltade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna atgérder och andra {6rhalianden som &r relevanta far
vart ultalande om angvarsirihet. Som underlag {&r vart uvttalande om
styreisens iorslag Hill digpositionsr betrallande bolagets vinst aller 1or-
lust har vi granskat om forslaget ar 16renligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgér av vir elektroniska undergkrifl

Ernst & Young AB

Gabrigl Novella
Auktoriserad revigor

2 (2)

FPenneo dokumerdnvckel: S38RT-ZOUDD-YEPKS-IVJGE-GAUBO-RWHKE




Signoturerna i detta dokument i juridiskt bindonde, Dokumentel dr signerat genom Penneo™ fér
siiicer digitad signering, Tecknarngs identitet har logrots, och visos nedan.,

"Med min signatur bekriftar jog innehdllet och alla datum i detto dokumentet.”

GABRIEL NOVELLA

Auktoriserad revisor

Pd uppdrag ov: EY

Lerienummer: 52 1861386430851, . JBcd 16ff59¢cc3f
IF: 147 16 L3 xxx

2025-06-12 15:31: 14 UTC

Péta dokument ar undertacknat digitalt via Penneoa.cam. De signerade
uppgifiernas integritet dr validerad med hidlp av ett berknat hashvarde fir
originaldokumentst. Alla kryptogratiska bevis &r inbaddade i denna PDF, vilket
sakerstlier bade autenticitet och mdjlighet fill framtida validering.

Detia dolument 3r rsett med ett kvalificerat eleldronisit sigill, For mer
infarmation om Penneos kvalificerade betrodda tanster, se

54 har verifierar du dokumentets dkthet:

Mar du appnar dokumentet | Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo AJS. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forpdir ofGrandrat sedan tdpunkten TOr undertecknandet, Bewis for de
enskilda undertecknamas digitals signaturer bifogas dokumentet,

[ kryptogratiska bevisen kan kontrolleras med hialn av Penneos
validator, hitps:/

Fennea dokumeninyckel: F38RT-Z0UD0-YEPKE-7)GE-G4US0-RWHKS




