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HSB Firrarna AB
Org nr 556739-6956

firsredovisning for rakenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 4
- balansrakning 5
- fordndringar 1 eget kapital 7
- noter 8

Om 1nte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
féregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i HSB Firrarna AB intygar harmed att resultatrakningen
och balansridkningen i arsredovisningen faststéllts pa arsstamma den 2023- &\~

Arsstimman beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer
overens med originalen.

MoIndal den\2¢23- OY ~2 (0

-
Eva Kgrisson



HSB Firrarna AB
556739-6956

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

2(13)

Bolaget dger och forvaltar sedan 2007-12-31 fastigheterna Makrillarna 1-4 samt Rodingarna 18-19
i MolIndals kommun. Bolaget &r heldgt av HSB Mdolndal ek {6r. org nr 752000-0394.

Fastigheterna bestar av 30 hyresldgenheter. I fastigheterna finns 1dag inga lediga lagenheter.

Bolaget har inga anstédllda och har sitt séte 1 Mdlndal.

Viktiga forhallanden och visentliga hindelser

Under verksamhetsaret har bolaget haft kraftigt 6kade driftskostnader till f6ljd av flera vatten- och
fuktskador i ldgenhetsbestandet. Aven kostnaderna for fjarrvarmen har 6kat mycket. Dessa &r de
dominerande orsakerna till arets minusresuitat.

Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

Nettoomséttning tkr
Resultat efter finansiella poster tkr
Balansomslutning tkr
Soliditet %
Avkastning pa totalt kapital %

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

Transaktion 092221155574911941.17

2022

1 908
-1 103
12 582

10,0
neg

2021

I 880
-395
13 357
12,2
neg

Signerat DB, EK, HS, LB, IK

2020

1 866
A7

12 373
3,4

2,8

2019

1812
-133
11984
5,4

1,6

2018
1793
-127
11 826
5,4

1,7
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556739-6956

Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star f0ljande vinstmedel:

@alanserade vinstmedel 1 523 695
Arets resultat -366 250
kronor 1 157 445

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning overtors | 1 157 445

kronor 1 157 445

Transaktion 09222115557491194117

Signerat DB, EK, HS, L3, IK
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2021

1 880 191

-1 387 476
-37 228

Resultatrikning Not 2022
Nettoomsittning 2 1 908 110
Rorelsens kostnader

Drift och underhall 3 -2 361 115
Fastighetsskatt -46 010
Driftnetto -499 015
Ovriga externa kostnader 4 -54 704
Avskrivningar -271 376
Ovriga rdrelseintakter 46 037
Rorelseresultat -779 0538
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 5 6
Riéntekostnader och liknande resultatposter 6 -323 696
Summa resultat fran finansiella poster | -323 690
Resultat efter finansiella poster | -1 102 743
Bokslutsdispositioner 7 769 560
Skatt pa arets resultat | -33 062
Arets resultat -366 250

2355 487

-73 329
-254 501
0

-72 843

0
-322 402

-322 402

-395 245

1 131 000
-151 566

584 1389

Transaktion 09222115557491194117

3 Signerat DB, EK, HS, LB, IK
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Balansrakning
Tillgangar
Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

Transaktion 09222115557491194117 Signerat DB, EK, RS, LB, IK

2022-12-31

10 374 497

10 374 497

2 083 176
71 545
4371

48 687

2207779

2207779

12382 270

5(13)

2021-12-31

10 645 873

10 6435 873

2 665 004
0

4 227

42 231

2711 462

2711 462

13 357 335
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HSB Firrarna AB
556739-6956

Balansrakning
Eget kapital och skulder
Lget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
@alanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjutna skatteskulder

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

Transaktion 09222115557491194117 Signerat DB, EK, HS, LB, IK

2022-12-31

100 000

1 523 695
-366 250

1 157 445

1 257 445

245 373

245 373

10 746 723

10746 723

159 680
126 776

0
46 279

332735

12 582 276

6(13)

2021-12-31

100 000

939506
584 189

1 523 695

1 623 695

24°7 330

247 330

10746 723

10746 723

140 385
434 652
127 462

37 0338

739 587

13 357 335
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556739-6956

Forandringar 1 eget kapital

Ovrigt
fritt eget
kapital

939 506

584 139

7(13)

Summa
eget
kapital

1 039 506

384 189

1523 695

-366 250

1623 695

-366 250

Aktie-
kapital
Eget kapital 2021-01-01 100 000
Arets resultat
Eget kapital 2021-12-31 100 000
Arets resultat
Eget kapital 2022-12-31 100 000

Transaktion 09222115557491194117

1157 445

1 257 445

Signerat DB, EK, HS, LB, 1K
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméinna rad
BEFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna dr ofordndrade 1
jamiorelse med foregaende ar.

Intiakter -

Nettoomsittningen 1 HSB Firrarna AB bestar av hyresintdkter. Uthyrningen klassificeras som
operationell leasing eftersom den avser hyresavtal dar de ekonomiska fordelar och risker som ér
hianforliga till leasingobjektet 1 allt vasentligt kvarstar hos leasinggivaren. Hyresintdkter redovisas 1
den period uthyrningen avser. Betalningar, inklusive en forsta rabatterad hyra, enligt dessa avtal

redovisas linjért over leasingperioden.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore
balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avrdknas mot 6verskott vid framtida
beskattning, |

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ritt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom forandring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrakningen om inte skatten &r
hanforlig till en hidndelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteetfekter av
poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hianforlig till obeskattade reserver.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingér utgifter som direkt kan hénfoéras till forvérvet av tillgangen.

Néar en komponent 1 en anlaggningstiligang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till
anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del
tillgangens prestanda okar i forhallande till tillgangens virde vid anskaffningstidpunkten.
Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvirv bedéms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader
for rivning och aterstdllande av platsen. I sadana fall gors en avsittning och anskaffningsvirdet
okas med samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlidggningstillgang redovisas
som Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Transaklion 09222115557491194117 Signerat DB, EK, HS, LI3, IK
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HSB Firrarna AB 9(13)
556739-6956

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod.
Nar tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgangens
restvirde. Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér
avskrivningsmetod anvinds for dvriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader
Stomme och grund 100 ar
Utvindig byggnad 50 ar
Invandig byggnad 45 ar
VVS 45 ar
El & Tele 42 ar
Transporter 40 ar
Styr & Regler 20 ar
Utrustning 15 ar

Finansiella instrument
Bolaget tilldimpar kapitel 11, vardering till anskattningsvérde.
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och

ovriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantorsskulder, och laneskulder. Instrumenten
redovisas 1 balansrikningen nir bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen nér ritten att erhalla kassafloden fran
instrumentet har 16pt ut eller overforts och bolaget har 6verfort i stort sett alla risker och férmaner

som dr forknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansridkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphort.

Kundfordringar och dvriga fordringar
Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag {or poster med forfallodag mer an

12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till
det belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag {6r individuellt beddmda osékra fordringar.
Fordringar som ir rintefria eller som I6per med rdnta som avviker fran marknadsréntan och har en
16ptid 6verstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvérde och tidsvardeforandringen
redovisas som ranteintikt 1 resultatrakningen. |

Laneskulder och leverantdrsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag tor
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrianta. Hirigenom overensstdimmer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Transaktion 092221155574911941.17 Signerat DB, EK, HS, LB, IK
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556739-6956

Bokslutsdispositioner

Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrikningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Koncernbidrag som ldmnas till ett
dotterfOretag redovisas dock som en 6kning av andelens redovisade virde.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 forhallande till
balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore avdrag for rantekostnader i forhallande till balansomslutningen.

Not 2 Hyresintakter

2022 2021
Hyresintikter bostdder 1 832 064 1 806 064
Hyresintdkter lokaler 32 490 29 564
Hyresintdkter garage och P-platser 86 3382 85 353
Summa 1 950 936 1 920 981
Hyresbortfall lokaler -5 220 -13 064
Hyresbortfall P-platser -37 606 -27 726
Summa -42 826 -40 790
Nettoomsittning 1908 110 1 880 191

Transaktion 09222115557491194117 Signerat DB, EK, HS, Li3, IK
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HSB Firrarna AB
556739-6956

Not 3 Drift och underhall

2022
Fastighetskotsel och stid -376 952
Reparationer och underhall -1 246 064
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El -62 038
Uppvidrmning -384 724
Vatten -123 464 .
Sophdmtning -81 003
Ovrigt -86 870
Summa drift och underhallskostnader -2 361 115

Not 4 Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Bolaget har inga anstillda. Inga Ioner eller andra ersattningar har betalats ut.

Not 5 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

2022
Rénteintdkter koncernforetag 0
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 6
Summa é
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022
Réntekostnader koncernforetag -322 402
Ovriga rdntekostnader och liknande resultatposter -1 294
Summa -323 696

11(13)

2021

-368 637
-636 004

-41 023
-239 857
-71 856
-103 150
-126 949

-1 587 476

2021

o O

| &

2021

-322 402
0

-322 402

Transaktion 09222115557491194117 Signerat DB, EK, HS, LB, [K
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Not 7 Bokslutsdispositioner
2022 2021
Erhallna koncernbidrag 769 560 1 131 000
Summa 769 560 1 131 000
Not 8 Forvaltningsfastigheter
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 16 102 781 15 259 030
Inkop 0 843 751
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 16 102 781 16 102 781
Ingaende avskrivningar -5 456 908 -5 202 407
Arets avskrivningar -271 376 -254 501
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 728 284 -5 456 908
Utgaende restvirde enligt plan 10 374 497 10 645 873
Not 9 Uppskjuten skatt
2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skatteskuld hanforlig till temporira skillnader pa
fastigheter | 245 373 24°7 330
245 373 247 330

Not 10 Langfristiga skulder

For skulder till koncernforetag finns inga faststéillda amorteringsplaner.

Transaktion 09222115557491194117 Signerat DB, EK, HS, LB, 1K
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HSB Furarna AB
556739-6956

Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga hindelser av visentlig betydelse for foretaget har intriffat efter rikenskapsarets slut.

Molndal den datum som framgar av digital underskrift

Eva Karlsson Hans Sahlqgvist
Ordforande Ledamot

David Bliicher Lars-Gunnar Borve
Ledamot [.edamot

Var revisionsberittelse har ldimnats den datum som framgar av digital underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Inger Kollberg
Auktoriserad revisor

13(13)
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Veritikat

Transaktion 09222115557491194117

Dokument

faststallelseintyg
Juvuddokument

13 sidor

Startades 2023-04-20 07:33:26 CEST (+0200) av Robin

Glenvik (RG)

Fardigstallt 2023-04-20 17:18:21 CEST (+0200)
Initierare

Robin Glenvik (RG)

HSB Molndal

robin.glenvik@hsb.se

+46 7103768433

Signerande parter
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David Bliicher (DB)
Personnummer 197104114835
david.blucher@hsb.se

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"DAVID BLUCHER"
Signerade 2023-04-20 16:12:32 CEST (+0200)

Hans Sahlgvist (HS)
Personnummer 194807145935
hanssahlqgvist@gmail.com

BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

"Hans Erik Sahlgvist”
Signerade 2023-04-20 07:37:10 CEST (+0200)
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Eva Karlsson (EK)
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Personnummer 196604194883
evakarlsson320@gmail.com

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "EVA

KARLSSON"
Signerade 2023-04-20 16:13:34 CEST (+0200)
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Lars-Gunnar Borve (LB)
FPersonnummer 6704105110
lars-gunnar.borve@hsb.se

BanklD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"l ARS-GUNNAR BORVE"
Signerade 2023-04-20 16:537:53 CEST (+0200)
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Inger Kollberg (1K)
Personnummer 196807144966
inger.kollberg@pwc.com

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
INGER KOLI BERG”
Signerade 2023-04-20 17:18:21 CEST (+0200)
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte

dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska torseglingen) sdkerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
na: https://scrive.com/verity
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i HSB Firrarna AB, org.nr 556739-6956

hainbning

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen ior HSB Firrarna AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av HSB Firrarna ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for HSB Firrarna AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
HSB Firrarna AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for HSB Firrarna
AB far ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forjust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till HSB Firrarna AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart méal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sa&kerhet beddéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

- ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Inger Kollberg
Auktoriserad revisor
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