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Undertecknad styrelseledamot 1 Point Motala Platen 8 AB intygar att resultatrékningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023-07-03. Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Styrelsen for Point Motala Platen 8 AB avger f6ljande drsredovisning for rikenskapsaret 2022.
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Platen 8 i Motala. Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Point
Properties AB, org nr 559088-1438, med séte i Stockholm.

Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga vésentliga hiindelser under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022

Nettoomsdttning 4248
Resultat efter finansiella poster -2 595

Balansomslutning 55 941
Soliditet (%)

2021
3075
-1 895
52370

0,4 -0,2

2020
3 454
-2 962
1,7

Fér definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital (Tkr)
' Aktie-
kapital
Belopp vid &rets ingdng 100
Disposition enligt beslut
av arets arsstimmas
Balanseras i ny rdkning
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat
Belopp vid arets utging 100

Uppskriv-
ningsfond

—— Transaktion 09222115557494918803 s Signerat MA, DA

Balanserat
resultat

-2 045
3 578

3335

2019
4029
2134
62 609
3,7

Arets

resultat

-2 045

-3 255

-3 255

2018
4 145
-1 752

1101

0,1

Totalt

-123

3578
-3 255
200
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Forslag till vinstdisposition

balanserad vinst 3335 183

arets forlust -3 255183
80 000

disponeras sa att

i ny rikning 6verfores 80 000
80 000

Foretagets resultat och stillning i §vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflédesanalys med noter.

Transaktion 09222115557494918803 {6}

Signerat MA, DA
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Resultatriakning
Tkr |

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

————  Transaktion 09222115557494918803 @ Signerat MA, DA

-2022-12-31

4 248
4 248

2 140

-896

674

-3 269

-3 269
-2 595

-392

3187

3255
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
A-nlfa‘ggningsﬁllgﬁngar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlédggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank .
Summa omséttningstillgangar

——- Transaktion 09222115557494918803

Not

11

12

2022-12-31

49 713

878
50 594

50594

3753
429
541

530

S 348

95
4 818

2021-12-31

50 578
34

50 612

50 612

474
539

38
1060

697
1757

52 369
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EGET

Eget kapital

Balansrikning

KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

A‘vsattmngar

S_u_mma_. aAvs attmngar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skulder till koncernfretag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kertfristiga skulder

SUMMA EGET KA

ITAL OCH SKULDER

Transaktion 092221 15557494918803 S

Not

15

12, 17

16

12

16

18

Signerat MA, DA

2022-12-31

100
20
120

3335
-3 255
80
200

798
798

31978
15 495
47 473

330
328
5022
72
1719

7 471

35 942

6(23)

100
20

120

1 802
243
-123

732
732

32 148
15495
47 643

330
0
3052
112
623
4117

52 369
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ar i eget kapital

apport dver forindring

Aktie- Bundna
kapital reserver

Ingiende eget kapital 2021-01-01 100

Aktiedigartillskott
Summa totalresulfat

Arets resultat

Utgdende eget kapital 2021-12-31 100

Aktiedgartillskott
Summa totalresultat

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31 100

Transaktion 09222115557494918803  {am

Signerat MA, DA -

20

20

20

Balanserat

812
990
990
-2 045
=243
3578
3578
-3 255

80

7 (23)

Summa
eget kapital

932

990
990

3578
3578

200
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lgpande verksamheten
Resultat fore finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Erhéllen rénta
Erlagd rénta

Kassaﬂﬁde frﬁn d e lﬁp ande Verksamheten fire
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forindring av kundfordrs
Foréndring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den lopande verksamheten

ngar

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anliggningstillgéngar

Forsdljning av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av lan

Erhallna aktiedgartillskott

ﬁx_rem kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid érets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557494918803  {mm

Not

20

Signerat MA, DA

2022-01-01
-2022-12-31

673
896

44
2162

916

418
2095

1 057

-878

-878

346

346

-167

330

8 (23)

2021-01-01
-2021-12-31

388
-256
-113
2499
819

17 698
17 698

48 000
-67 299

990

-18 309

208

489
697



o~
i

{7y
3
G
{*H]: )

Point Motala Platen 8 AB 9 (23)
Org.nr 556385-6938

Noter
T

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredowsmngen for Point Motala Platen 8 AB har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och
RFR 2 Redovisning for juridiska personer. RFR 2 anger aft foretag i sin arsredovisning ska tillimpa IFRS
sddana de antagits av EU, 1 den utstrickning detta dr mdjligt inom ramen {6r Arsredovisningslagen och
Tryggandelagen, samt med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som krivs i forhallande till IFRS. Arsredovisningen
har upprittats enligt anskaffningsvirdemetoden.

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, vilken ocksa &r rapporteringsvalutan for bolaget.
Samtliga belopp &r, om inget annat anges, redovisade 1 tusental kronor och avser perioden 1 januari-31
december for resultatrikningsrelaterade poster respektive 31 december for balansriakningsrelaterade
poster.

Att uppritta rapporter i Sverensstimmelse med IFRS kréver anvéndning av en del viktiga uppskattningar
for redovisningsdndamal. Vidare kridvs att ledningen goér vissa bedémningar vid tilldmpningen av
bolagets redowsnmgspnnc:lper De omraden som mnefattar en hog grad av bedommng, som &r komplexa

an_g_es_ inot2.
Uppstillningsformer

Nya standarder, indringar och tolkningar som tilliimpas av kencernen

Det har under 2022 inte tillkommit ndgra nya standarder som krévt ndgon foréndring av redovisnings-
eller virderingsprinciper.

Nya standarder och tolkningar som dnnu inte tillimpats av koncernen

Inga nya standarder andnngar ach forbattnngar 1 beﬁnthga standarder samt tolknmgar har tratt i kraft f'or

IFRS standarder eller IFRIC=to]knmgar som 4nnu inte har tritt i kmft viintas ha négcm vasentl:i. g mverkan

pa koncernen. Inte heller nya svenska standarder och regleindringar som énnu inte trétt i kraft bedéms fa

visentlig inverkan pa koncernen.
Virderingsprinciper
Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning

Hyresintikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget
redovisar darfor inkomst till nominellt vdrde (fakturabelopp) om ersétiningen erhalls i likvida medel.
Hyresintikterna och vidaredebiterade kostnader redovisas i den period uthyrningen avser efter avdrag for
rabatter och moms, Rabatter redovisas i den period de ges.

Transaktion 09222115557494918803 &6}  Signerat MA, DA




Adﬁlinistraticnsk@smader ﬁirdelas pé 'fastighetsadminisftratien som 'ingér 1 b@la.gets d‘r‘i.'

Den aktuella skattekostnaden berd
praktiken beslutade i de ldnder dér bolaget dr verksam och genererar skattepliktiga intidkter. Ledningen

Pﬁint M'otala Platen- 8 AB 10 (23)

Administrationskostnader

'_-etto och central

_hanfarbara tlli fastlghetsforvaltmngen sasom kostnader ﬁ;‘)r revision, admmlstratwa a,rvoden och
konsultarvoden.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

nér skatten avser pester som redowsas 1 omgt totalresultat eller d1rekt 1 eget kapltal I sadana fall
redovisas dven skatten i Gvrigt totalresultat respektive eget kapital.

nas pa basis av de skatteregler som pa balansdagen &r beslutade eller i

utvérderar regelbundet de yrkanden som gjorts i sjdlvdeklarationer avseende situationer dér tilldmpliga
skatteregler dr foremal for tolkning. Den gor, nér sa beddms ldmpligt, avsédtinmgar {6r belopp som
troligen ska betalas till skattemyndigheten.

Upps‘kjuten Skatt redov-isas pé &Ha :tempﬁr’alra Skillnader som uppkonuner mellan det skatteméssiga vérdet

Uppskjuten skatt redovisas inte om den uppstar till {6ljd av en transaktion om utgér den forsta
redowsnmgen av en tll.lgang eller skuld som inte ar et‘t rerclseforvarv och som, v1d tldpunkten f’m'

.med tlllampmng av skattesatser (ech lagar;)_ som _har beslutats_ eller awserats p@r b_alansdagen och som

forvéntas gilla ndr den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden

regleras.

Uppskjutna skattefordringar och skulder kvittas nér det finns en legal kvittningsritt for aktuella
skattefordnngar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hénfor
sig till skatter debiterade av en och samma skattemyndighet och avser antingen samma skattesubjekt eller
olika skattesubjekt, dér det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Forvaltningsfastigheter

Foretaget innehar en fastighet som 1 sin helhet hyrs ut externt. Fastigheten &r avsedd att ge langfristig
hyresavkastning och klassificeras som forvaltningsfastighet. Férvaltningsfastigheten redovisas till
anskaffnmgsvarde med avdra g for ackumulerade avsll‘lvmngar och eventuella neds < ’7’vmngar med tillﬁﬂgg

okar tlllgangens redowsade varde Utg1fter f’or reparatmn och underha,ll redowsas som kastnader

En tililgé.n:gs-z-_re:dwi's'adetvﬁrde skrivs omgaende ner till dess atervinningsvirde om tillgdngens redovisade
virde dverstiger dess bedémda -étewinningsvérda.

forhallanden mdlkerar att det redowsade Vardet kanske inte 4r atervmmng-sbart En nedsknvmng gers
med det belopp varmed tillgdngens redovisade virde Overstiger dess dtervinningsvérde.
Atervinningsvirdet #ir det hégre av tillgdngens verkliga virde minskat med f6rsdljningskostnader och
dess nyttjandevérde.

— Transaktion 09222115557494918803 #&m83  Signerat MA, DA



Kundfordringar redovisas som omstti . ] |
deras transaktionspris. De redovisas dérefter till upplupet anskaffningsvirde med tilldmpning av
effektivréintemetoden minskat med kreditreservering.

Point Motala Platen 8 AB 11(23)
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Inventarier

Inventarierna bestir frimst av maskiner och inventarier, vilka har tagits upp till anskaffningsvérde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuellt gjorda nedskrivningar. Inventarierna skrivs av
linjart under tillgangens berdknade nyttjandeperiod. Inventarierna beridknas ha en nyttjandeperiod som
antas vara lika med tillgdngens ekonomiska livsldngd varfor restvéirdet antas vara forsumbart och dérfér

e] beaktas.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baserar pa ursprungliga anskaffningsviirden minskat med beréknat restvirde.
Avskrivning sker linjért Gver tillgdngarnas berdknade livsldngd.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar:
- Byggnader 50-100
- Markanldggningar 20
- Inventarier __ 3

- Hyresglistanpassningar Over hyreskontraktets 16ptid

Baserat pa Point Motala Platen 8 ABs metodik for marknadsvirdering av fastigheter bedéms ett intervall
inom vilket marknadsvérdet pa respektive fastighet ligger. Metoden innefattar ett antal marknadsmaéssiga

beddmningar, ocksé av framtida utveckling. Dirmed samverkar ett antal bedémda faktorer till det
utfallande vérdeintervallet f6r varje fastighet. Foljande intervall tilldmpas 1 angivelse av marknadsvirde,

vilket sker i relation till respektive fastighets bokforda virde:

1. I niva med eller 6verstigande, 0-25% Over bokfort virde
2. Visentligt dverstigande, >25-50 % Gver boktort virde

3. Avsevirt 6verstigande, >50 % Over bokfort virde

Pigiende nyanliggningar

Pagéende nyanldggningar bestir av viardehdjande arbeten pa fastigheter dér vardehdjande bedtms utifran

ett uthyrningsperspektiv. Arbetena redovisas initialt till anskaffningsvérde,

Kundfordringar

ringstillgangar och vid forsta redovisningstillfillet viirderas de till

Hyresfordringar

Hyresfordringar redovisas som omsattmngsullgangar till det belopp som forvintas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt bedémda osikra fordringar.

Transaktion 09222115557494918803 &  Signerat MA, DA
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Laneskulder

Skulder under denna kategori redovisas samt vérderas till upplupet anskaffningsvérde enligt
effektivréntemetoden. Direkta kostnader vid upptagande av lan inkluderas 1 anskaffningsvérdet. All

14nefinansiering innefattas i denna kategori. Aven Point Motala Platen 8 ABs leverantSrsskulder och
andra skulder klassificeras under denna kategor1 men redovisas till anskaffningsvérde. Avgifter som
betalas for 1aneléften redovisas som transaktionskostnader for upplaningen i den utstrickning det &r
;_s_annﬁhkt att delar av eller hela kreditutryms

et kommer att utnyttjas. I sadana fall redovisas avgiften nér
et utnyttj as. Nar det m.te f'orellgger nagra bews f‘or atl: det ar Sannellkt att delar av eller hela

Finansiella instrument

Klassificering

Bolaget har endast finansiella tillgdngar och skulder som redovisas till upplupet anskaffningsvérde.

Finansiella tillgdngar virderade till upplupet anskaffningsvirde: Tillgangar som innehas med syfte att

inkassera avtalsenliga kassafloden och dér dessa kassatloden enbart bestar av kapitalbelopp och rénta,
redowsas tlil upplupet anskaffmngsvarde Koncemens klasmﬁcerar fordrmgar pa kencemforetag,

mstmment 1 denna kateg_orl

Finansiella skulder virderade till upplupet anskaffningsvéirde: Koncernens skulder till kreditinstitut (lang

och kortfristi

._(a) Lanefordrmgar och .f

stig del), leverantorsskulder och den del av 6vriga kortfristiga skulder som avser finansiella
instrument klassificeras 1 denna kategori.

';jjdferdri'ngar

'kundfordnngar hkwda medel samt de ﬁnanswlla mstrument som redowsas bland ovrlga fordrmgar

-(b’) 'Leverantéirss’kulder ec‘h 5vriga kertfﬁstigal skulder

Lo

verks.a 1 '_.f{:je_ten. fran _le_ve;rant@rer. Laverantbrs.skulder och evnga. skulde;r klasmﬁceras. som .kﬁl‘tfl‘.l.sﬂ;ga

Skulder om de' férfaller inmn 'ett’ 5’1‘ eller tidilgare '(ie'll"er under normal Vierksamhct'scykel om denna 'ﬁ:r

(c) Upplaning
Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt vérde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning
redovisas dérefter till upplupet anskaffningsvérde och eventuell skillnad mellan erhéllet belopp (netto

efter transaktionskostnader) och aterbetalningsbeloppet redovisas 1 resultatrdkningen férdelat dver

84 SigneratMA, DA ———————
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laneperioden, med tillimpning av effektivrintemetoden.

Redovisning och virdering

Bolagets finansiella instrument redovisas forsta gangen till upplupet anskaffningsvérde plus
transaktionskostnader som dr hdnforliga till f6rvérv eller emission av den finansiella tillgangen.

Finansiella tillgAngar tas bort frin balansrikningen nér ritten att erhalla kassafléden frin instrumentet

har 16pt ut eller Gverforts och koncernen har §verfort i stort sett alla risker och f6rmaner som &r

forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelsen i
avtalet har fullgjorts eller pa annat sétt utslickts.

Fmanswlla tlllgangar och skulder kwttas ach redowsas med ett nettobelopp i balansra,kmngen endast nér

aller att .samtld_l.gt_ reahsera tlllgangen_ Qch reggler:a. s;kulden

Nedskrivning finansiella tillgangar

Forlustreserven avseende finansiella tillgdngar 4r baserad pé antaganden om risk for fallissemang och

forviintade fOrlustnivaer. Bolaget gor egna beddmningar for antaganden och val av data till berdkningen
av nedskrivningen. Dessa baseras pa historik, kinda marknadsfoérutséttningar och framéatblickande
berdkningar vid slutet av varje rapporteringsperiod.

Bolaget tillimpar den férenklade metoden for berdkning av forvantade kreditforluster for kundfordringar.
Metoden innebér att férvéntade forluster under fordrans hela 16ptid anvénds som utgangspunkt f6r
kundfordringar.

Avsittningar
Avsattnmgar for rattshga ansprak garantler C)Ch aterstallandeatgarder redowsas nér koncemen har en

ittningarna vérderas till nuvérdet av det belopp som fOrvéntas krédvas for att reglera forpliktelsen.

Hiérvid anvinds en diskonteringsrinta fore skatt som aterspeglar en aktuell marknadsbedémning av det
tidsberoende virdet av pengar och de risker som é&r forknippade med avsittningen. Den 6kning av
avsittningen som beror pa att tid forflyter redovisas som réantekostnad.

Koncernbidrag och aktiefigartillskott

Point Motala Platen 8 AB redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebér att ldmnade och
erhéllna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapital.

Personal

Bolaget har inte haft ndgra anstillda under rikenskapséret. Inga loner eller andra erséttningar har
utbetalats till styrelsen.

St Signe FEI?ZM}E&,DA

Transaktion 09222115557494918803
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

'Resultat efter ﬁna‘msiella poster

Balansomslutning

Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Viktiga uppskattningar och bedémningar for redovisningséindamal

Upp skattnmgar och bedonmmgar utvarderas lepaﬁde och baseras pa hlstonsk erfarenhet och andm

Virdering forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas till bokfort vérde. Det ér foretagsledningens bedémning att det €j

foreligger nagot nedskrivningsbehov 1 forvaltningsfastigheterna da bokfort véirde understiger

marknadsvirde. Se dven not 1 under Forvaltningsfastigheter och not 9.

Not 3 Intiikternas fordelning
Kontraktportféljens forfallostruktur

Antal kontrakt Arshyra tkr
<1ar 1 233
1-5 ar 5 4042

sekt@r Hyresavtalen mnehar mdexklausuler

Not 4 Kostnader fordelade per kostnadsslag
2022 2021

OVI::Lga direkta fastighetskostnader 2 140 1. 563
Ovriga externa kostnader 538 128
Avskrivningar 896 901

3574 2592

Not 5 Arvode till revisorer
Med rewsmnsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att utfora samt radgivning eller
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annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomf&randet av sédana 6vriga
arbetsuppgifter.

PwC

Revisionsuppdrag

Rénteintikter fran koncernforetag
Ovriga rinteintikter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rintekostnader

Transaktion 09222115557494918803

Not 6 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Hmd  Sionerat MA, DA

2022

"

2022

2022

930
2 339
3 269

2021

25
25

2021
301

301

2528
151
2679
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Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gédllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter

Ej nyttjande av tidigare underskott

Ej avdragsgilla avskrivningar

Justering uppskjuten skatt pa temporira

skillnader

E_] avdragsgillt rdntenetto

Ej redovisad uppskjuten skattefordran pa

underskottsavdrag

Redovisad effektiv skatt

Transaktion 09222115557494918803  f

Procent

=2,12

Signerat MA, DA

2022

Belopp
-3 187

657

-56

113

2022

Procent

20,60

-7,95

2021

-150
-150
2021

Belopp
-1 895

390

-150
-397

29
-151




36711

A
e

7

Point Motala Platen 8 AB 17 (23)
Org.nr 556385-6938

2022-12-31 2021-12-31

Ingéende anskaffningsvirden 55520 55 520
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 55 520 55 520

Ingdende avskrivningar -4 942 -4 077
Arets avskrivningar -865 -865
Utgiende ackumulerade avskrivningar -5 807 -4 942

Utgéende redovisat virde 49 713 50 578

Uppgifter om forvaltningsfastigheter .

Redovisat viirde 49 713 50 578

Verkligt vérde 53 500 59 000

Bokfort véirde mark 12 270 12 270
12 270 12 270

For upplysmngsandamél gors érh gen en vardermg f(')r att bedema fastlghetens marknadsvarde
fastlghetsmarkna.d wd en viss g_wen tldpunkt Grunden_ for alla_ _marknadsvardebed@mmngar ar _ana;l;ys-er

av forsdlda objekt i kombination med kunskaper om aktdrernas syn pé olika typer av objekt, deras sétt att
resonera samt kinnedom om marknadsmissiga hyresnivaer etc.

I syfte att bedéma objektens marknadsvirde virderas fastigheterna externt av vérderingsinstitut minst en
gang per rikenskapsér, for innevarande ridkenskapsar gjordes de externa virderingarna vid samtliga
kvartal av Colliers.

Virdena har bedomts med stéd av en marknadsanpassad kassaflédeskalkyl i vilken Newsec genom
simulering av de berdknade framtida intékterna och kostnaderna analyserar marknadens forvéntningar pa
Vardermgsob_]ekten Kalkylpenoden uppgar som regel tﬂl tm ar. Sam grund for beraknade framtlda.

de | gallande hyres_avtalen__antaglts ga,lla fram t111 hyres avta,l_ens slut.

Kassaflodeskalkylerna baseras under 2022 pa ett inflationsantagande om 2 procent och dérefter 2 procent
per ar under kalkylperioden. Direktavkastningskravet ér 6,9 procent.

For de fall hyreswllkoren beddmts som marknadsmasmga har de sedan antagits mdjliga att forldnga pa
oftrandrade villkor alternativt mojliga att nyuthyra pa liknande villkor. Kassaflddesanalysen medger
mojligheten att beakta marknadslidge, hyresniva, framtida utveckling av marknadshyra och l&ngsiktig
vakansgrad.

Kalkylrﬁntan ()Ch dﬁ'ek‘ftavkasmingskmven SOIm har arw’ﬁnts i'be*rékningama har hﬁrletts 'frfﬁn forséljningar

d1rektavkasmmgskrav 0.8.V. V1kt1ga faktorer v1d uPpskattmng av dlrektavkastnmgskmv ar bedemnmgen
av den framtida hyresutvecklingen hirledande till fastigheterna, deras forindring i virde och méjligheten
for dem att utvecklas, samt de standarder i vilka de har underhallits.
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

180
180

_146

<31
177

3

18 (23)

Not 11 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 12 Finansiella instrument per kategori

Finansiella tillgangar och finansiella skulder.

effektivrintemetoden samt med avdrag f6r nedskrivning.

2022-12-31

2021-12-31

Redovisat virde anses motsvara verkligt virde da samtliga kortfristiga fordringar och skulder forfaller
nom 12 manader, varfor diskonteringsfaktoring inte blir vésentlig,

Bolaget tillimpar forenklade metoden vid berdkning av forvintade kreditforluster. Da det likvil historiskt
som framatblickande inte anses foreligga en forlustrisk har ingen nedskrivning av kundfordringar gjorts.
De langfristiga fordringarna och skulderna 16per med kort riintebindning, varfor det nominella beloppet
inte avviker avsevirt fran verkligt virde. Precis som kortfristiga fordringar och skulder anses dérfor dess

redovisade virde motsvarar verkligt virde.

Kundfordringar
K.Qr-'tffrizstig;a fordringar pa koncernitretag
kvida medel

Skulder ti}l kreditinstitut

Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Leverantorsskulder

Kortfristiga skulder till koncernféretag

Transaktion 09222115557494918803 e

Signerat MA, DA

2022-12-31

3 753

530
4283

31978
330

15 495
4743

0

2621-12-31

697
706

32 148
330
15 495

2 925
50 898
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Foérutbetalda kostnader

Not 14 Antal aktier och kvotvirde
Aktiekapitalet bestdr av 10 000 st aktier med kvotvérde 10 kr

Not 15 Avsattnmgar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang
Forvaltningsfastigheter

Not 16 Transaktioner med niirstiende
Riéntan pa internlinen [6per med rdnta om 6 procent.

Langfristiga lan till niirstaende

Ingaende balans

Upplosta 14n tidigare moderbolag
Erhéllna lan nytt moderbolag

Kortfristiga 1an till ndrstaende

Ingdende balans
Erhallna 18n

Leverantorsskulder dotterbolag

Upplésta lan

Langfristiga fordringar till niirstiende

Ingdende balans

Upplosta fordringar

Inkopta tjlinster fran niirstiaende

Moderbolag/ koncernmoder (administrativt arvode)

Nordic PM (fastighetsforvaltning)

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Transaktion 09222115557494918803. W3 Signerat MA, DA

95
95

2022-12-31

66
798

2022-12-31

15 495
0
0
15 495

3052
1 817
132

5021

105
208
313

19 23)

2021-12-31

38

132

2021-12-31

51 488
-31 483
15 495

363
2 925
127
363
3 052

1915
-1 915
0

54
54
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Not 17 Upplaning
Skulder till kreditinstitut 16per om 5,75 procent + rorlig stirbor 1 ménad.

Skulder till koncernforetag 16per med rénta om 6 procent.
2022-12-31 2021-12-31

Riintebdrande langfristiga skulder

Lan till kreditimstitut 32 627 33 000

Lén till koncernforetag 15 495 15 495
48 122 48 495

Kortfristiga skulder :
Lan till kreditinstitut 330 330
330 330

Forfallotider

Inom ett ar fran balansdagen 330 373

1-5 4r efter balansdagen 32 297 32 627

Senare dn 5 ar efter balansdagen 15495 15 495
48 122 48 495

Likviditetsanalys

6 manader eller mindre 1 590 5930

6-12 manader 1 600 5930

1-5 ar 34 367 731

Mer én S ar 0 48 495
57 557 61 086

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerad for olika slag av finansiella risker. Med finansiella risker
avses fluktuationer 1 foretagets resultat och kassafldde till f6ljd av foréndringar 1 rdntenivaer, likviditets-

och kreditrisker. Hanteringen av bolagets finansiella risker utfors, pa uppdrag av styrelsen, vars uppgift

&r att 1dentifiera och i stOrsta m&jliga utstrackning minimera dessa riskers resultatpaverkan. All finansiell

risk ska rapporteras och analyseras av foretagsiedningen och rapporteras till styrelsen. Detta ska ske
enligt bolagets gdllande rutiner, vilka verkar for att begrinsa bolagets finansiella risker.

Point Motala Platen 8 AB:s kapital tillgodoses genom en balanserad mix av 1an frén dgarna samt eget
kapital, med en soliditet 0,4 (-0,2) procent per arsskiftet. Rédntckostnader &r ocksa ett av f6retagets storsta
kostnadsposter och det 4r av strategisk betydelse for Point Motala Platen 8 AB att oavsett
marknadsforutsdttningar alltid ha tillgang till kostnadseffektiv finansiering. Malet for
finansverksamheten &r att séikerstélla finansieringsbehovet till ligsta méjliga kostnad inom de ramar och

restriktioner styrelsen beslutar.

Marknadsrisk

Marknadsrisk &r att risken for att verkligt virde p4, eller framtida kassafloden frin, ett finansiellt
instrument varierar pa grund av forandringar 1 marknadspriser. Enligt IFRS indelas marknadsrisker i tre
slag: valutarisk, rédnterisk och andra prisrisker. Den marknadsrisk som frimst paverkar bolaget 4r
rénterisk. Bolagets malsétining &r att identifiera, hantera och minimera marknadsriskerna. Detta gors av
ekonomiavdelningen enligt géllande rutiner. Bolaget har inga valutaexponeringar.
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Likviditetsrisk
Likviditetsrisk 4r risken for att bolaget inte ska kunna infria sina betalningsforpliktelser vid

forfallotidpunkten utan att kostnaden for att erhalla betalningsmedel 6kar avsevirt. Enligt bolagets
gillande rutiner dr likviditetshanteringen centraliserad till ekonomiavdelning f6r att ddrigenom optimera

utnyttjandet av likvida medel och minimera finansieringsbehovet. For att minimera likviditetsrisken grs
16pande likviditetsprognoser for att sékerstilla likviditet pa savél kort som lang sikt.

Rénterisk
Med riinterisk avses risken att fordndringar 1 rinteldget paverkar ett bolags rintekostnader. Rénterisk kan

leda till foréndring 1 verkliga vérden, fordndringar 1 kassafloden samt fluktuation 1 bolagets resultat.

Bolaget dr utsatt for rénterisker till £51jd av l&neskulder. Bolagets hantering av rinterisk sker enligt
géllande rutiner och dr centraliserad till ekonomiavdelningen som har till uppgitt att identifiera, hantera

och minimera eventuella rinterisker for bolaget. Detta rapporteras 16pande till styrelsen. v

upplaningen sker pa 1 manaders rorlig rénta vilket innbeér att bolaget kan vara exponerad {6r kortmktlga

fordndringar i réntelédget. En 6kning respektive en mins mg av rantan med 1%-enhet skulle dka
respektive minska rintekostnaden med 997 (485) tkr per ar.

"Kreditri'sk

'ﬁnanslella_ mstltutloner samt oyervaka deras stallnmg_.

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31

Forutbetlada mtékter 379 384
Ovriga upplupna kostnader 180 10
Upplupna rintekostnader till koncernféretag 1159 230

1718 624
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wj Not 19 Stillda sikerheter
g 2022-12-31 2021-12-31

o Fastighetsinteckningar 35 000 35 000
&) 35 000 35 000

Not 20 Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivningar 896 901
896 901

Not 21 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den storsta koncern dér foretaget ingdr och som upprittar koncernredovisning &r
Aktiebolaget Fastator (publ) med organisationsnummer 556678-6645 med séte i Stockholm.,

———  Transaktion 09222115557494918803 {3  Signerat MA, DA
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Not 22 Visentliga hindelser efter rdkenskapsarets slut
Inga vésentliga hiindelser efter rikenskapsérets slut.

Stockholm den dag som framgér av digital underskrift

Magnus Akesson
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av digital underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor

Signerat MA, DA
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Revisionsberattelse

Tili bolagsstamman i Point Motala Platen 8 AB, org.nr 556385-6938
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Point Motala Platen 8 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenii alla
vésentiiga avseenden rattvisande bild av Point Motala Platen 8 ABs finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdéttelsen r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Point Motala Platen
8 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende | forhallande till
Point Motala Platen 8 AB enligt ged revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetlska ansvar enligt

dessakrav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriéttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontrell som de bedémer ar nmdvandlg for att
uppratta en arsredovisning som inte innehatler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oeg,entl_lgheter eller mlsstag |

verksamheten De uppiyser nar sé ar tiliémpllgt om fﬁrhéllanden som kan péverka fbrmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ fill att

gotira nagot av detta.

Revisorns ansvar

négra vasentllga felaktlgheter vare s:g dessa beror pé oegentllgheter el!er mlsstag, ;och att Iamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &ren hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.
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Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Point Motala
Platen 8 AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar

styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Rewsoms ansvar. Vl ar obamenda | fcrhéllande tull Pomt Matala Platen 8 AB enllgt god rewsorssed | Svenge

och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn il

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pé storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

’Vért mél betraffande rewsmnen av fhrvaltnmgen GCh dérmed vért uttalande om ansvarsfnhet ar att mhamta

mot bolaget
e pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen ay férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fr att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka étgérder eller férsummelser som kan féranleda
erséttmngsskyld:ghet mot bolaget eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

.....
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Stockholm den dag som framgér av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

Signerat med Svenskt E

BenlkdD 2023-06-16 07:54:54 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD; Daniel Kenny Martin Datum
Algotsson

~ Daniel Algotsson

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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