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FASTSTALLELSEINTYG

Jag intygar att resultatrdkningen och balansridkningen har faststillts pa arsstamma 2025-05-20.
Arsstamman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet | dessa elektroniska handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Magnus Andersson, Styrelseledamot
2025-06-16



BESQAB BOSTADSUTVECKLING AB
Ore.nr. 556693-8881

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget ska direkt och indirekt bedriva fastighetsutveckling samt darmed forenlig verksamhet.

Affarside

Besgab skall foradla fastigheter, vilket innebar att i en fastighets alla skeden tillfora kompetens som bidrar till
okat ekonomiskt utfall eller varde. Verksamheten skall 1 huvudsak vara férlagd till Stockholms och Uppsala lan.
Besqgabs arbete med att genomfora affarsidén skall genomsyras av ett stort personligt engagemang och att i alla
sammanhang leverera bestalld kvalitet och val uppfylla kundens férvantningar.

Foretagets sate ar Danderyd

Vasentliga hiandelser under rdkenskapsaret

Aret har dominerats av samgaendet med Besqgab AB {(publ), tidigare Aros Bostadsutveckling AB. | samband med
samgaende avnoterades Besgab Bostadsutveckling AB fran borsen och upprattar inte langre nagon
koncernredovisning.

Agarférhallanden
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Besgab AB (publ), org nr 556699-1088, med site i Danderyd. Det ar

Besqgab AB (publ) som upprattar Koncernredovisningen, Heldgda dotterbolag till Besqab Bostadsutveckling AB
framgar av not 3 Specifikation av andelar | koncernforetag.

lagenheter och smahus, varav 2 616 ar upptagna i balansrakningen per 2024-12-31 (3 000). Byggratterna ar

fordelade pa Storstockholm, Uppsala och delar av Mellansverige.

Miljopaverkan

Bolaget bedriver inte nagon tillstandspliktig verksamhet enligt miljobalken. Under vissa forutsattningar kan krav
riktas mot bolaget for marksanering elier efterbehandling avseende férekomst av eller misstanke om fororening i
mark, vattenomraden eller grundvatten. Forandrade lagar, regler och myndighetskrav pa miljdomradet kan leda
till att bolaget drabbas av Okade kostnader fér sanering eller efterbehandling for nuvarande eller | framtiden
forvarvade fastigheter.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 34 578 719 24 248 998 23 990 199 13 784 832
Res. efter finansiella poster 114 159 055 2 599 183 63 155 630 31 843 506

Soliditet {%) 91,99 88.42 .37.52 4413
Definitioner av nyckeltal, se noter

Okningen av nettoomsittningen beror pa en hﬁ%g&g@\i}mmem fee fakturering till f6lid av att kostnadsbasen har

oOkat.




BESQAB BOSTADSUTVECKLING AB
Ore.nr. 556693-8881
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital

463 601

Belopp vid arets ingang 970

"

Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Balanserat
resultat

1113 709
655

-2 599 183

Arets
resultat

-4 57
183

2 A9y
183

13 159
055

463 601
970

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande star

balanserad vinst 1111110471

arets vinst 13 159 055
1124 269 526

Styrelsen foreslar att

| Ny rakning éverfores 1124 269 526
1124 269 526

1111 110
472

13 159
055

Betraffande bolagets resultat och stallning 1 Gvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillhérande noter.

Sida3davill



BESQAB BOSTADSUTVECKLING AB
Ore.nr. 556693-8881

RESULTATRAKNING

Rarelsens intakter m.m.
MNettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Owvriga ranteintikter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintikter fran koncernféretag
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Andra bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Sidadav 1l

Not

2024-01-01
2024-12-31

120 000 000

154 578 719

~-31 200 581

2023-01-01
2023-12-31

24 248 998

-52 177 095

102 401 624

3 689 823

8 043 687
23 921

24 248 998

-8 151 023
-20 599 231

11757 431

114 159 055

-101 000 000

28 750 254

-4 501 256

-101 000 000

13 159 055

1702073

-2 599 183

-2 5597 183

-2 599 183



BESQAB BOSTADSUTVECKLING AB
Ore.nr. 556693-8881

BALANSRA

KNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Andelar i intressefdretag och gemensamt styrda
foretag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Sidabavill

Mot

2024-12-31

10 050 000
10 000
2 327 244

569 496 970

569 4

1122447 270

50 000
200 636
158 353

2023-12-31

10 050 000
10 0G0
2 327 244

1122 856 259

33 746 229

569 496 970

1068 011 461

33 746 229

1156 602 488

1726 099 458

1068872416

142 593 775




BESQAB BOSTADSUTVECKLING AB

Ore.nr. 556693-8881

BALANSRA

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

KNING

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

la lan

Konvertib

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Sidaédavll

Mot

2024-12-31

463 601 970

463 601 270

1111110472
13 159 055

2023-12-31

463 601 970

463 601 970

1113 709 655
-2 599 183

1587 871497

1111110472

767 625
131 726 859
122 174
1361939

4 249 364

1574712 4472

138 227 961

1726 099 458

880 467
201 034 234
143 561

821 984

2 772 532

205 652 778

1780 963 161



BESQAB BOSTADSUTVECKLING AB

Ore.nr. 556693-8881

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

ﬁrsredwisningm ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning.

Fran och med 1 januari 2024 upprattar Besgab Bostadsutveckling AB sin arsredovisning enligt
reglerna for K3. Besqab Bostadsutveckling AB har tidigare ar tillampat redovisningsstandard enligt

Bakgrunden till bytet ar att bolaget skall uppfylia
de krav pa redovisningsstandard som en notering pa nuvarande lista First North kraver. Besqab
Bostadsutveckling AB har tidigare varit noterad pa First Norht Premier och en notering pa denna lista
kravde redovisningsstandard enligt [FRS. Det ar bolagets bedBmning att redovisningsnivan 1 K3 ar

hog och tillfvllest t6r Besgab Bostadsutveckling AB.

Bytet av redovisningsprincip fran RFR2 till K3 innebar inga justeringar | vare sig tidigare eller
innevarande perioder dock var upplysningskraven enligt RFR2 nagot mer langtgaende 3n vad som
kravs enligt K3.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tilledngar, avsattningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Intaktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget
redovisar darfor inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel
direkt vid leverans. Avdrag gors for [amnade rabatter.

Inkomstskatt

Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats.

Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som galler pa
balansdagen.

Sida7av il



BESQAB BOSTADSUTVECKLING AB
Ore.nr. 556693-8881

NOTER

Noter till resultatrakningen

Not2  Ovriga rorelseintikter

Ovriga rérelseintikter uppdelade p3 intiktsslag

Varumarke

Avser avyttring av varumarket Besgab.

Not 3 Medelantal anstillda

Medelantal anstillda

Medelantalet anstallda bygger pa av bolaget betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstallda har varit
varav kvinnor

varav man

Noter till balansrakningen

Sida8av i1l

2024

120 000 000

2023

120 000 000

2024

2 00
1,00
1,00

2023

2,90
1,38
1,52



BESQAB BOSTADSUTVECKLING AB
Ore.nr. 556693-8881

NOTER

Not 4 Andelar i koncernforetag

Not 5

Foretag
Org.nummer
Sate

Besqab Projekt & Fastigheter AB
556345-6416
Danderyd

Ingaende
anskaffningsviarde

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Andelar i intressefdretag och gemensamt styrda foretag

Foretag

Org.nummer
Sate

Ingaende anskaffningsvarde

Antal
Kap.andel %

1 000
100 %

Antal

Kap.andel %

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Sida%av i1l

Resultat

2024-12-31

557 109 726
0

Redovisat
varde

557 109 726

557 109 726
2023-12-31

558 05% 590
-949 864

557 109 726

Eget kapital
Resultat

2024-12-31
10 050 000

10 050 000

557 109 726

557 109 726

Redovisat
virde

10 050 000

2023-12-31
10 050 000

10 050 000



BESQAB BOSTADSUTVECKLING AB
Ore.nr. 556693-8881

NOTER

Not &

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Ovriga noter

Not 7

Not 8

Eventualforpliktelser

Borgensforbindelse till forman for Brf
Borgensforbindelse till férman for koncernforetag
Borgensforbindelse till forman for joint ventures

Koncernforhallanden

2024-12-31

10 000

10 000

2023-12-31

10 000

10 000

2024-12-31

380

303
103

10 000

786

10 000

2023-12-31

2993
1029
333

4 355

Bolaget 4r moderbolag, men med stod av ARL 7 kap 3 § upprittas inte ndgon koncernredovisning.

S5ida 10 av 11



BESQAB BOSTADSUTVECKLING AB
Ore.nr. 556693-8881

NOTER

Not 9 Definition av nyckeltal

Soliditet

DANDERYD

Magnus Andersson
Magnus Andersson

2025-05-14

Var revisionsberattelse har lamnats den 15 maj 2025.

rnst & Young Aktiebolag

Gabriel Leo Novella
Gabriel Leo Novella
Auktoriserad revisor

S5ida 11 av 11



xxxxx

PG 3 el

WETRI M Wi

g Y “ i ghabh A ;=:.5-:::::::_: B g

Vi har utfort en revision av arsredovishningen for Besgab
Bostadsutveckling AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovishingslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Besqab Bostadsutveckling ABs
finansiella stallning per den 31 December 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovishingens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman fasistaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Besgab
Bostadsutveckling AB enligt god revisorssed | Sverige och har
| ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stallande direkioren ansvarar aven for den interna kontroll
som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredovis-
hing som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for bedomningen av bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphdéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pagrund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

n | Besqab Bostadsutveckling AB, org.nr 5566938881

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o Identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentlighetier kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekiivi-
teten | den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens och verkstallande

direkiorens uppskatiningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

e drarvienslutsatsom lampligheten | att styrelsen och verk-
stallande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund | de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi | revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
vishingen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
hingarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktorens forvalt-
hing av Besgab Bostadsutveckling AB for ar 2024 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

VI tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstallande direkioren ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Besgab
Bostadsutveckling AB enligt god revisorssed | Sverige och har
| ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Oovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktoren ska skota den Iopande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-
der som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras
| Overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om
styrelseledamot eller verkstallande direktoren i nagot vasent-
ligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk Installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
hingen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overiradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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