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Vardfastigheter i Hendn AB 1(8)
Org.ar 559007-5932

Styrelsen for Vérdfastigheter i Henan AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023,

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Vérdfastigheter i Henan AB, org.nr 559007-5932, ingér i koncernen One Publicus Fastighets AB.
Bolaget 4ger och forvaltar fastigheten Henan 1:114 som #r belagen pa Orust. Fastigheten 4r fullt uthyrd.
Bolaget forvaltas av Pareto Business Management AB. Bolaget har inga anstillda.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.,

Inga vésentliga hiindelser har skett under-rﬁken-skapfséret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 11399 10 653 10481 5110
Resultat efter finansiella poster 2 978 2 869 2 984 I 197
Soliditet (%) 6,3 6,2 3,6 20

2020 avser 6 ménader

Foridndringar i eget kapital
' ' Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50 000 5 655 559 2 404 146 8 109 705

Disposition enligt beslut
Balanseras i ny rdkning 2 404 146 -2 404 146 0
Arets resultat 2 422 545 2 422 545
Belopp vid arets utgang 50 000 8 059 705 2 422 545 10 532 250
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Vérdfastigheter i Hendn AB 2 (8)
Org.nr 559007-5932

Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst. 8 059 705
arets vinst 2422 545
10 482 250

disponeras sa att __
i ny rdkning dverfores 10 482 250
10 482 250

Foretagets resultat och stéllning 1 Ovrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

Penneo dokumentnyckel: 1733Q-YTZ8)-ZLLNY-EHKLM-CFEPC-HX W40



Vérdfastigh-ete*r 1 Hendn AB
Org.nr 55 9007-5932

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetsrelaterade kostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgingar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Ldmnade koncernbidrag
Fordndring av Gveravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01

11 399 444

11399 444

-2 025 876
-250 165

-3 536 100
-5 812 141
5587 303

121 381

-2 731 157
-2 609 776
2 977 527

10382943

-10 937 925
-554 982

2 422 545

2 422 545

0

3 (8)

2022-01-01
-2022-12-31

10 652 661
10 652 661

-1.666 745

-5 3517425

5135 236

2 384

-2 268 182
-2 265798

2 869 438

2 535 605
-465 292
-2 535 605
-465 292

2 404 146

2404 146
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Vardfastigheter 1 Henan AB 4 (8)
Org.nr 559007-5932

2023-12-31 2022-12-31

Balansrikning Not

TILLGANGAR
AnliggningstillgAngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark 2 112 115965 113321 893

Byggnadsinventarier

Summa materiella anliggningstillgdngar

33 656 514
4791 200

150 563 679

5081 576
154 099 779

154 099 779

Summa anlidggningstillgangar 150 563 679
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 579 721
Fordringar hos koncernforetag 2628 294 2 535 605
Ovriga fordringar 658 095 627 440
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 829 289 460
Summa kortfristiga fordringar 3293 218 4032 226

Kassa och banlk

Kassa och bank 32 9 16120 5559 504
Summa kassa och bank 12 518 720 5 559 504
Summa omsittningstillgangar 15811 938 9 591 730

SUMMA TILLGANGAR 166 375 617 163 691 509

Penneo dokumentnyckel: 17330-VTZ8)-ZLLNY-EHKLM-CFEPC-HX W40



Balansrikning

FEGET K

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder _
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

fj.vr.ifg'a skulder till kredifinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

APITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50 000
50 000

2£{22&545'

10 532 2350

13 553 530
13 553 530

=

126 000 000

12764 711
142 289 837

166 375 617

5 (8)

2022-12-31

50 000
50 000

5 655 559
8 059 705
8 109 705

2 615 605

126 000 000
126 000 000

0
99 856

23 707 556
3 158 787
26 966 199

163 691 509
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Vérdfa st1 gheter 1 Henan AB
Org.nr 559007-5932

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

r4d (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Byggnadsinventarier 20 ar
Markanldggningar 20 ar

Not 2 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden 123 394 601
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 123 394 601

Ingdende avskrivningar -10 072 708

Arets avskrivningar -1 205 928

Utgiende ackumulerade avskrivaningar -11 278 636

Utgiende redovisat viirde 112 115 965

Bokifort viirde byggnader 109315 965

Bokfort virde mark 2 800 000

Not 3 Byggnadsinventarier
2023-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 40 795 797
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 40795 797

Arets avskrivningar -2039 796

Utgaende ackumulerade avskrivningar =7 139 283

Utgaende redovisat virde 33 656 514

2023-12-31

2022-12-31

123 394 601
123 394 601

-8 866 780
-1 205 928
-10 072 708
113 321 893
110 521 893
2 800 000
113 321 893
2022-12-31
40 795 797
40 795 797
-2 039 796
-5 099 487

35696 310

Penneo dokumentnyckel: 17330-YTZ8)-ZLLNY-EHKLM-CFEPC-HXWA40



Viérdfastigheter i Henan AB
Org.nr 559007-5932

Not 4 Markanldggningar
Ingéende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag

Not 8 Stillda séikerheter
Fastighetsinteckning
Not 9 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

Not 10 Uppgifter om moderforetag

Vardfastis

och uppréttar koncernredovisning.

2023-12-31

5807 516

5 807 516

-725 940
-290 376

-1 616 316

4791 200

2023

341 024
841 024

2023-12-31

163 000 000
163 000 000

2023-12-31

0
0

7(8)

5807516
5807 516

-435 564

290 376
<125 940

2022

378182
378182

2022-12-31

163 000 000
163 000 000

2022-12-31

sheter 1 Hendn AB, org.nr 559007-5932, &r ett helédgt dotterbolag till One Publicus Fastighets
AB, org.nr 559083-3934 med site i Stockholm. One Publicus Fastighets AB dr moderbolag i koncernen
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Vardfastigheter i Henan AB
Org.nr 559007-5932

Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

UIf Attebrant Anna Karnoskog
Ordforande Styrelseledamot

Oskar Wigsén
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av vér elektroniska signatur

Fredric Hivrén
Auktoriserad revisor

8 (8)
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"Med min signotur bekraftar jag innendallet ach alla datum « detta dokumentet

OSKAR WIGSEN

Styrelseledamot

Serienummer: 19920813xxxx

1P 194 24880 XXX
2024-03-19 14:50:08 UTC

ANNA KARNOSKOG
Styrelseledamot

Serienumirier; 198808 T4xxxx

1P 78. 79 XXX XXX
2024-03-19 18:22:33 LITC

Ulf Georg Attebrant
Styrelseledamot.
Serienummer: 1963111 2xxxx
IP: 194,248 XxX.XXX

2024-03-19 15:03:12 UTC

Fredric Havrén

Auktoriserad revisor
P& uppdrag av: Ernst & Young

Serienummer: 197211024xxxx
IP: 147,161 XX5XXX
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dokurnentet i Adobe Reader bor du se att dokurientet 3r cértifierat
med Penneo e-signature service <penneoc@penneo.com> Delta
garanterar att dokurnentets innehall inte har andrats.

Detta dokumerit ar digitalt signerat geriom Penineo.com. Den digitala
sgneringsdatan 1 dokurmentet ar sakrad ochivaliderad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar [ast
ach tidsstamplat med et certifikat frdn en betrodd tredje part. All kryptografisk

information ar innesluten denna PDF, for framtida validering om sa kravs. Du kanverifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
attanvanda Pennegs validatar, som finns pa hittps://penneo.com/

.............. yalidator

Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du Sppnar



Revisionsberitielse

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for

Vardfastigheter i Henan AB for ar 2023-01-01 —2023-12-31.

Enligt var-uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en| allavéasentliga avse-
enden rattvisande bild av Vardfastigheter | Henan ABs
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella. resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens.
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resuliat-
rakningen och balansré@kningen.

Grund for utfalanden

\_/if h';a‘r_ utfort revisionen enl’i‘gt International S‘tanda{ds on
enllgt deséé'st-andarder beskrwa narmare ] avsnlttet Fi’ewsc:rms
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Vérdfas’ugheter ]

Hendn AB enligt god revisorssed i Sverige och har | dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som-grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande. bild enligt arsredovis-
ningstagen. Styrelsen ansvarar &dven tor den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig 16r att uppréatta en arsredovis-

ning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av ba‘l'age‘i‘s‘f drmagaatt fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortséttaverksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drifi. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.
Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mtsstag, och att 1amna en revisionsberéttelse som innehdller
vara uttalanden. Filml'g sédkerhet ar en hég grad av sédkerhet,
men ar ingen garanti for att en revisicn som utfors enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsﬁa pa grund av Gegenthgheter eller lTlISS'[ ag E}Ch anses vara

.....

Till bolagsstdmman | Vardfastigheter i Henan AB, org.nr 559007-5932

Som del av en revision enligt 1SA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under

hela revisionen. Dessutom:

J 1dent|f|erar @ch bedamer vl rlskemamr vasenthgafelaktlgn

_heter eller mlsstag, utfarmar och utff:}r gransknmgs—
;atgarder bland armat utlfran dessa nsker och mhamtar
_att utgara en grund fm vara uttalanden Rtsken far att mté
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6lid av oegent-
'hgheter ar-hogre an {o6r en vasentlig felaktighet som beror

pa imisstag, eftersom oegentligheter kan innefaita

agerande { maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi 0SS en f&'}rstéei'se av den del av 'bol'agets in'terna
;granskntngsatgarder som af 'lg'ari"u'gtjhga med hansyn ttII Gm-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrolien.

¢ utvarderar vi lampligheten i de redovisningsptinciper som
anvands och rimligheten i styrelsensuppskattningar i redo-
visningen och tilthérande upplysningar.

« drarvien slutsats om lampligheteni att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, -om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller {or-
héallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagetis

formaga att fortsittaverksamheten. Om vi drar slutsatsen

att det finns en vasentlig osdkerhetsiaktor, maste vi i revi-
sionsberattelsen fasta uppmérksamheten péa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentligaosékerhets-
fakmrn el!er om sadana upplysmngar ar @tlllrackllga
baseras pa de rewsmnsbews som mham.tas fram tlII
datumet {6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida han-
delser eller t6rhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsétta verksamheten.

e utvérderar viden ﬁvergripandepresentatianen strukturen

och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om darsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som

ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten 1or den..
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: WBISK-YSU2V-GLIZ1-GWWSE-38NOS-OHABG



Rapport om andra krav enligt lagar och andra

fortattningar
Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven uttort en

revision av styrelsens forvaltning av Vardfastigheter | Henan

.AB for ar 2023 01 01 - 2023 12 3‘1 samt av forslaget il

fﬁrslaget i fomaltnmgsberatteisen GCh bewljar styreisens
ledam6ter angvarsfrihet 16r rakenskapséaret.

Griund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enllgt denna beskrws narmare i avsnlttet Ffewgoms

Ha._n.an_ AB. _an__l:_g.i. ga_d r.emsmsse_d i. SVEHQE _r:-ch h_ar i w.l.g't
f-uﬁlﬁl-gj ort -ué.r:t:.-yrkeseti'ska*,an-sv’ar -e-n-l'iﬁg;t. dessa krav.

-andamalsenh_ga som _g:run.d mr vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dlspc:»sumner betraffande bolagets vinst eller 16riust. Vid
térslag till utdelning innefatiar detta bland annat en bedom-
ning av om utdelningen ar i6rsvarlig med hénsyn till de krav

som bolagets verksamhetsart, Gmfattnmg och risker staller pa

storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styreisen ansvarar {6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
tortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och atf
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokfdéringen,
medelsforvaltniingen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Gurigt kontrolieras pa ett betryggande sétt.

Reu"fg orns ansvar

vart uttalande om ansvarsfrlhet ar att Inhamta rewsxansbews

for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedtma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o {0retagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon 16r-
summelse som kan féranieda ersattningsskyldighet mot
balaget eller

.....

érsredawsnmgs_lagen .e.ll.er bolagsmdmngen..

Vart mal betrdifande revisionen av térslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och déarmed vart uttalande om
detta, &r alt med rrmhg grad av sékerhet beddma om forslaget
ar f6renligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet & en hbg grad av sdkerhet, men ingen garanti
{6r att en revision som utiors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte ar
térenligt med aktiebolagslagen.

anvander vi prafessmneiit omdame ach har en pmfessmnel[t

skeptisk. installning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dISpUSItmner av bolagets vinst
elfer forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skag:aerna Vilka ti[[kommande gransknmgsatgarder som utfars
rlsk mh vasentlxghet Det innebar att vi fﬂkuserar gransk-
ningen pé sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga {or verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra férhallanden som &r relevanta 16r vart
uttaiande om ansvarsfrihet. Som underlag tor vart uttatande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betréffande bolagets

'vmst eller forlust har vi granskat om forslaget ar f6renligt med

Stockholm den dag som framgér av véar digitala signatur

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument Gr juridiskt bindande. Dokumentet dr sigherat genom Penneo™ for
stker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekraftar jag innehallet ach alla dotum i detta dokumenitet."

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
Serienuminer- 197 11024xxxx
1P 147,16 F.XXX.XXX
2024-03-19 20:1 2:53:-UT¢C

Detta dokument &r digitalt signerat genorm Penneo.com, Den digitala
signeringsdatan i dokumentet irsakrad och valide rad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originelta dokumentet. Dokumentet ar last
och tidsstdmplat med-ett certifikat fran en betrodd tredje part, All kryptografisk
information &r innesluten denna PDF, for framtida validering am s3 kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet _
Detta dokument dr skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du dppnar

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet dr certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta

garanterar att-dokumentets innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen.i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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