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Centrum Fastigheter Mittistaden AB

Org.nr. 556795-3111

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolagets verksambhet &r att dga, forvalta och forddla fastigheter.

Bolaget dger fastigheten Riddaren 1, beldgen 1 Norrtdlje kommun.

Foretagets séte dr Norrtédlje kommun.

Flerarsjamforelse®

Nettoomsétining

Res. etter finansiella poster
Soliditet (%)

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Fordndringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdmma:

Arets vinst

Belopp vid érets utging
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande star
balanserad vinst
arets vinst

Styrelsen foreslar att
i ny rékning Overfores

2022 2021 2020 2019 2018
3213 992 3 385 341 3205 579 3295610 3 128 946
-171 741 34 472 155 640 -404 362 -1 216 834
20,69 20,75 18,19 14,99 0,48
Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
3 000 000 0 6 224 479 1 121 308 7345 787
1121 308 -1 121 308 0
14 235 14 235
3 000 000 0 73457787 14 235 7360 022

7345 787

14 235

7360 022

7360 022

7 360 022

Betriffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hénvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhorande noter.
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Centrum Fastigheter Mittistaden AB
Org.nr. 556795-3111

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31

~) Rorelsens intikter m.m.

L Nettoomsittning 3213 992 3385 341

3213992 3385341
Y Rorelsens kostnader
> Fastighetskostnader -1 666 918 -1 634712
Ovriga externa kostnader | 28 407 25917
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar | -720 664 -717 351
-2 415 989 -2 377 980
Rorelseresultat 798 003 1 007 361
Resultat fran finansiella poster :
Ovriga réinteintidkter och liknande resultatposter 2 224 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -959 968 -913 889
Réntekostnader till koncernforetag -12 000 -9 000
-969 744 -922 889
Resultat efter finansiella poster -171 741 84 472
Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag 300 000 1 330 000
300 000 1330 000
Resultat fore skatt 128 259 1414 472
Skatt pa arets resultat ~114 024 -293 164
Arets resultat 14 235 1121 308
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Centrum Fastigheter Mittistaden AB
Org.nr. 556795-3111

BALANSRAKNING . 2022-12-31
O

3 TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

2021-12-31

48 942 237
68 033

49 010 270

49 010 270

445 346
12 737

458 083

367 113

N Bygenader och mark 3 48 505 535
Pagaende nyanldgeningar <t 0
Summa materiella anlédiggningstillgangar 48 505 535
Summa anlidggningstillgangar 48 505 535
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 623 738
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1.2 527
Summa kortfristiga fordringar 636 265
Kassa och bank
Kassa och bank _ 914 897
Summa kassa och bank 914 897
Summa omséttningstillgangar 1 551 162
SUMMA TILLGANGAR 50 056 697
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Centrum Fastigheter Mittistaden AB
Org.nr, 556795-3111

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

% Lget kapital

~ Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Sumina fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiattningar

Langfristiga skulder
| kreditinstitut

Skulder til

Not

2022-12-31

3 000 000

2021-12-31

3 000 000

3 000 000

7345 787
14 235

3 000 000

6 224 479
1 121 308

7360 022

7345 787

10 360 022

1 189 760

10 345 787

1 090 714

Skulder til

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

 koncernforetag

1 189 760

36 699 000
1195 152

1 090714

37 899 000
18 627

37 894 152

0

67 286
41 020
504 457

37 917 627

39 509
94 620
12 359
334 850
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Centrum Fastigheter Mittistaden AB
Org.nr. 556795-3111

NOTER
i"z Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper
£
o Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
A koncernredovisning.
()
E‘:}I'

Principerna dr ofordndrade jamfort med foreghende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas mflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har védrderats till anskaffningsvéirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Hyresintidkterna inklusive tilldgg aviseras 1 forskott och periodisering av hyrorna sker linjért sa att endast
den del av hyrorna som beldper pa perioden redovisas som intékter. Forskottshyror redovisas som
forutbetalda intékter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjdrt 6ver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

‘ Antal ar
Byggnader 35-125

Tillkommande utgifter

Utbyte av komponenter och nya komponenter rdknas in i tlllgadngens anskaffningsvérde. Andra tillkommande
utgifter riknas in i tillgdngens anskaffningsvédrde om det &dr sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som
ir forknippade med tillgangen kommer att tillfalla bolaget och anskattningsvérdet kan beriknas pa ett
tillforlitligt sdtt. Om inte kostnadsfors utgifterna.

Leasing
Leasingavtal klassificeras vid leasingavtalets ingdende antingen som finansiell eller operationell leasing.

Provning av nedskrivningsbehov av materiella anldggningstillgangar

Per varje balansdag gors en bedomning av om det foreligger ndgon indikation pa att en tillgangs virde &r
ldgre dn dess redovisade vidrde. Finns det en sddan indikation berdknas tillgangens atervinningsvérde. Om
atervinningsvirdet understiger redovisat virde gors en nedskrivning som kostnadsfors.

Atervinningsvirdet for en tillgang eller en kassagenererande enhet dr det hogsta av verkligt varde med
avdrag for forséljningskostnader och nyttjandevérdet.

Verkligt virde med avdrag for forsdljningskostnader utgdrs av det pris som bolaget

beridknar kunna erhalla vid en forséljning mellan kunniga parter som &r oberoende av varandra och som har
intresse av att transaktionen genomfors. Avdrag gor for sadana kostnader som &r direkt héinforliga till
forsdljningen.

Inkomstskatt .
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande riakenskapsar som avser érets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.
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Centrum Fastigheter Mittistaden AB
Org.nr. 556795-3111

NOTER

Not 2

Avsdttningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare héndelse, det &r sannolikt
att ett utflode av resurser kommer att kridvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt

sdtt. Tidpunkten eller beloppet for utflédet kan fortfarande vara oséker.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsétiningen ursprungligen var avsedd for. Avséttningar diskonteras

till sina nuvédrden dér pengars tidsvérde &r vésentligt.

Uppskattningar och bedémningar

Nir finansiella rapporter uppréttas maste styrelsen 1 enlighet med tillimpade redovisnings- och
vérderingsprinciper gora vissa uppskattningar, bedémningar och antaganden som paverkar redovisning och
véirdering av tillgdngar, avsittningar, skulder, intdkter och kostnader. De omraden dér sadana uppskatiningar
och bedomningar kan ha stor betydelse for bolaget, och som dirmed kan paverka resultat- och
balansrikningarna i framtiden, beskrivs nedan.

Betydande bedomningar

Foljande &r betydande beddmningar som har gjorts vid tilldmpning av de av Bolagets redowsnmgsprmc:tper
som har den mest betydande effekten pa de finansiella rapporterna.

Beddmning av osdkra fordringar

Kundfordringar virderas till det kassaflode som forvéantas inflyta till retaget. Darmed gors en detaljerad och
objektiv genomgang av alla utestdende belopp pé balansdagen.

Osikerhet 1 uppskattningen

Nedan f6ljer information om uppskattningar och antaganden som har den mest betydande effekten pé
redovisning och virdering av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Utfallet fran dessa kan avvika

visentligt.

Nedskrivningar

For att bedoma nedskrivningsbehovet berdknas atervinningsvérdet for varje tillgang eller kassagenererande
enhet baserat pa forvintade framtida kassaflode och med anvéndning av en ldmplig rénta 106r att kunna
diskontera kassaflddet. Osdkerheter ligger 1 antaganden om framtida kassaflode och faststéllande av en

ldmplig diskonteringsranta.
Nyttjandeperioder for avskrivningsbara tillgéangar

Per varje balansdag gors en genomgang av géllande bedomningar av nyttjandeperioder f6r avskrivningsbara
tillgangar.
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Centrum Fastigheter Mittistaden AB
Org.nr, 556795-3111

NOTER
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& Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérde

Ink&p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat véirde

Redovisat vdrde byggnader
Redovisat virde mark

Taxeringsvirde
Taxermngsvirdet f6r bolagets fastigheter:
varav byggnader:

Not4 Pagaende nyanligegningar

Ingaende anskaffningsvarde
Inkoép
Forséljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anska
Utgaende redovisat vérde

o

Ingsvirden

Not5  Langfristiga skulder
Amortering inom 1 ar
Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Not 6  Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sdkerheter

Not 7 Koncernﬁirhﬁllan}den

Bolaget ér heldgt dotterbolag till Centrum Fastigheter 1 Norrtédlje AB, Org.nr. 556699-6921.
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2022-12-31

55 838 317
283 962
0

2021-12-31

33 594 158
97 744
146 415

56 122 279
-6 896 080
720 664

35 838 317
-0 178 729
-717 351

-7 616 744

-6 8§96 080

48 505 535

40 861 552
7 643 983

48 942 237

41 298 254
7 643 983

48 505 535

44 924 000
32 800 000

2022-12-31

68 033
0
-68 033
0

48 942 237

37 124 000
25 000 000

2021-12-31

210 373
4 075

0

-146 415

0

08 033

0

2022-12-31

1 200 000
4 800 000
31 894 152

08 033

2021-12-31

1 200 000
4 800 000
31 917 627

37 894 152

2022-12-31

80 000 000

37 917 627

2021-12-31

80 000 000

80 000 000

80 000 000




Centrum Fastigheter Mittistaden AB
Org.nr, 556795-3111

NOTER

Not8  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Norrtélje

ML

Magnus Fagerstrom
Verkstillande direktor
2023-05-09

Min revisionsberéttelse har lamnats den 9 maj 2023.

/%W(/M/Z/(/\. PPN

Alexandra Lindqgvist
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Centrum Fastigheter Mittistaden AB
Org.nr 556795-3111

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Centrum Fastigheter Mittistaden AB f6r rikenskapséaret

2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Centrum Fastigheter Mittistaden ABs finansiella stillning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat {6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
torhallande till Centrum Fastigheter Mittistaden AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund fo6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den

ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddémer dr nd6dvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéillande direktéren f6r bedomningen av
bolagets f6rméaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om f6rhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktSren avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rumlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller

nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lJimna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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- 1dentifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hégre dn f6r en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en {Orstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision f6r
att utforma granskningsatgirder som &r ldampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstéllande direkt6rens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att stytelsen och verkstillande direkttren anvéinder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
torhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fiasta uppméirksamheten
pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar 4r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller férhallanden gora att

ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den $vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i Arsredovisningen, d4ribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett

sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande

direktdrens forvaltning f6r Centrum Fastigheter Mittistaden AB 16r rikenskapsaret 2022 samt av forslaget
till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller {6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstidllande direktéren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende 1 forhallande till Centrum Fastigheter Mittistaden AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret t0r forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
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forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r f6rsvarlig med héinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortl6pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ir
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter 1 ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstidllande direktdren ska skéta den 16pande forvaliningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ar nddvandiga f6r att bolagets
bokféring ska fullgoras i Sverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pé ett

betryggande sétt.

Revisorns ansvar |
Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot eller

verkstillande direktdren i ndgot visentligt avseende:
|

- foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om forslaget dr f6renligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller f{érsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvéander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utfrs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt 1
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertrddelser skulle ha sédrskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som é&r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag 16r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Norrtédlje den 9 maj 2023
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Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor

Centrum Fastigheter Mittistaden AB, Org.nr 556795-3111




