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FORVALTNINGSBERATTELSE

Harmed far styrelsen i FASTIGHETS AB BALTZARSGATAN avidmna arsredovisning for rékenskapsaret
2022-01-01--2022-12-31.

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomnsétining 3030709 3100036 3006220 2605794 2786 397
Resultat efter finansnetto 1835532 1627688 1612277 1472 185 1 607 342
Balansomslutning 32342713 32481352 23383925 23671780 23374180
Information om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar i att 4ga och forvaita fastigheter samt dérmed forenlig verksamhet,
Bolagets agare dr Svenska Hus AB och har sitt sate i Goteborg.

Anstallda
Bolaget har under aret ej haft nagon anstéild personal. Loner elier andra erséttningar har
ej utgatt.

Vasentliga handelser under och efter arets utgang
Inga véasentliga handeiser har hant under verksamhetsaret eller efter dess utgang.

Framtida risker _
Bolaget &ar exponerat huvudsakligen mot tva risker; operativ risk och finansiell risk.

Dien operiati'va risken 'ihnef?atta'r frémSt 'risken fér ffirs’émra?'t ka'ssaﬂ&de -f-ré-n d?en 'Iép'ande ver'ksamheteh
kassaﬂede fran den Iopande verksam heten ﬁnns i rxs'k'éh' att hyremntaktema reduceras

Detta uppstar framst genom okade vakanser eller hyresforluster. Bolaget har genom éaren efterstravat

att ha flera mindre hyresgéster istéllet for att ha ett fatal stora, framst med avsikt att reducera vakansrisken.

Finansiell risk kan delas upp i tva delar; risken for 6kade kostnader och risken for brist pa tillgang till kapital.
Bolaget ingar i Svenska Hus-koncernen som hanterar den finansiella risken pa koncernniva.
Koncernen har en god finansiell stalining med lang genomsnittlig réntebindning.

Fordandring av eget kapital

Forandring av eget Aktie Fritt eget

kapital kapital kapital

ing&ende saldo 50000 2144678
Arets resultat 143 105

Utgaende saldo 50000 2287783
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att de till arsstdmmans férfogande stdende medien,

Fran foregaende ar kvarstdende vinstmedel
Arets resultat

Summa
Disponeras pa féljande sétt
Balanseras i ny rdkning

Summa

2 144678

143 105

2287783

2287 783
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RESULTATRAKNING {Kr)

Rorelsens intakter
Hyresintakter

Summa rérelsens intikter

Rorelsens kostnader
Drifts- och underhallskostnader

Avskrivning pa materiella anléggningstiligangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresuitat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter koncern

Rantekostnader

Réantekostnader koncern

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Avséattning till periodiseringsfond
.amnade koncernbidrag

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022

3 030 709

-780 798

-158 765

1 919 940

507

707 071
-54(0 243
-251 743
-84 408
1835 532
-1 654 578

143 105

2021

3 100 036
3100 036
-965 269

169 347
-161 919

-1 296 535

1 803 501

281 493
418 774

-175 813

1 627 688
~ ~41063
-1.391 754
194 871
-40 631

154 240



-
e
F
]

Wf

€~
Co?

)

)
G
£y

FASTIGHETS AB BALTZARSGATAN
556825-9401

BALANSRAKNING (Kr)

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar pa koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

9 150 086
9 150 086

9 150 086

10 668

22 953 273
201414

27 272

23 192 627
23 192 627

32 342 713

Sid 4 (8)

2021-12-31

9 209 751
9 209 751

9 209 751

19 629
23 237 310

23 271 601
23 271 601

32 481 352
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BALANSRAKNING (Kr)

EGET KAPITAL

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskijuten skatteskuld

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikier

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

OCH SKULDER

2022-12-31

50 000

o0 000

2 144 678
143 105

2287783

2337783

92 737

92 737

411 347

411 347

27 828 000
76 500
27 904 500

432 000
361 845

23 622

778 879

32 342 713
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2021-12-31

50 000

50 000
1990 438
154 240
2144 678

2194 678

92 737

92737

373 498

373 498

28 260 000
0

28 260 000

432 000
408 530

6 907
713 002

1 560 439

32 481 352
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Not1 Redovisningsprinciper

Arsredowsnmgen har uppraﬁats i enhghet med arsredc:swsnmgs!agen enhgt

Tillgangar, avséatiningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat angeé.
nedan.

Materiella anldggningstiilgangar
Materiel’la aﬁléggni'ﬁgstillgangar redwisas 't'i'H anskaffmngsvérde minskaft med

_utglﬁer som &r d.l_rekt han.forhga till fﬁwarvet

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade véarde.
Utgifter for lopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstiligangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka
SKrivs av separat.

Avskrwnmg_j

forvantade forbruknlngen av tiligangens framtnda ekonomlska fordelar Avskrwnlngen redowsas
som kostnad i resultatrakningen.

Hansyn har tagits till beréknat restvérde, faststallt vid anskaffningstillfallet i da radande prisniva.

Nylfjandeperiod
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Datorer och datautrustning 5ar
Byggnadsinventarier 5 ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedtms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

Markanlaggning 20-50 ar

Stomme 100 &r

Tak 15-50 ar

Fonster 25-50 ar

Fasad 30-50 ar

Inre ytskikt 10-50 ar

Installationer 10-30 ar
Hyresgéstanpassningar 3-10 ar
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Laneutgifter

Laneutgifter redovisas och kostnadsibrs i den period de avser.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgéngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument

varderade utifrdn anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Sékringsredovisning
Sdkringsredovisning tillampas endast da det finns en ekonomisk relation melian sakringsinstrumentet

och den sékrade posten som 6verensstdmmer med foretagets mal for riskhantering. Dessutom krévs

att sakringsforhallandet fervantas vara mycket eﬁektuvt under den penod for wlken sakrmgen har

'strategi avseende saknngen ar dokumenterade senast nar s_ak;rmgen mgas

Sékring av ranterisk

Risken att ranteforandringar far en negativ paverkan pa bolagets resultat och kassafléde
hanteras foretrddesvis genom att inga derivatavtal med av styrelsen godkanda motparter.

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell

skatt 8r inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat-och
den del av tldigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till féljd av tidigare

transaktioner eller hdndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for
temporéra skillnader som héarror fran forsta redovisningen av goodwill, Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgllla temporéra skillnader och for méjligheten att i framtiden anvinda
skattemassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for
motsvarande tillgang eller skuld férvéntas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pé
de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen och har inte nuvarde-

beraknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hdgst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas
varje balansdag.

intakter
Det infidde av ekonomiska fordelar som foretaget erhaliit eller kommer att erhélia fér egen rékning

redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Hyresintékter periodiseras dver kontraktstiden.
Koncernuppgifter

Moderforetag i den storsta koncern dér bolaget ér dotterforetag och koncernredovisning uppréttas ér

AB Gullringsbo Egendomar, 556213-5748, Goteborg.

Moderféretag i den minsta koncern dér bolaget ar dotterféretag och koncernredovisning uppréttas ar
Svenska Hus AB, 556188-5780, Goteborg,.
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NOTAPPARAT (Kr)

Not 2

Not 3

Not 4

Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvéarde
Arets investeringar

Utgaende anskaffningsvirden

Ingaende ack. avskrivningar

Avets avskrivningar

Utgaende ack. avskrivningar

Utgaende planenligt restvarde

Lan som forfaller meflan 1 - 5 ar

Léﬂ ‘S0OMm ffjrfa”ersenare én 5 ér

Summa

BALTZARSGATAN

2022-12-31

11 199 766

111 541

11 311 307

-1990 015

~141 206

=2 161 221

9 150 086

2022-12-31

432 000
27 828 000
0

28 260 000

Med avsikt att erhalla rérliga krediters hogre flexibilitet | jamforelse med bundna, men

Sid 8(8)

2021-12-31

11199 766
0

11 199 766

-1 820 668
-169 347

=1 990 015

9209 751

2021-12-31
432 000

28 260 000
0

28 692 000

anda minska rante- och upplaningsrisk, anvands olika derivatinstrument och kapitalbindningsvtal.

Per 2022-12-31 fanns avtal om ranteswappar pa 27 000 000 (28 200 000). Derivatens marknadsvarde
per 2022-12-31 uppgick till 2 486 053 (-1 727 206) For derivaten tillampas sakerhetsredovisning.

Stilida sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa

med origin;

2022-12-31

28800 000

28 800 000

2021-12-31

28 800 000

28 800 000

Fotokopians éverensstdmmelse
let intygas:
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Fastighets AB Baltzarsgatan
Org.nr 556825-9401

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Baltzarsgatan for rakenskapsaret 2022.

och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende |
férhallande till Fastighets AB Baltzarsgatan enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild

dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmdgan att

fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldm Pas dock inte om .sty_re lsen avser att likvidera bo l'a.g;e%t " upp hora med verkgamheten eller mte har

nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptdcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

1(4)
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installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som dr tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f0ljd av oegentligheter ar hogre dn for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision f6r
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de innamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att

det finns en vdsentlig osdakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet {or revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora
att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag madste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Fastighets AB Baltzarsgatan for rakenskapsdret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. '

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i

revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Fastighets AB Baltzarsgatan, Org.nr 556825-9401



uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets v:e:r-ksamh'et-sa-rt;, omfattning och risker stéller pa storleken av b'c.-la.gets egna
kapital, konsolideringsbehav, likviditet och stillning i dvrigt. ' '

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets organisation
ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddoma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
titkommande granskningsatgdrder som utf6rs baseras pad min professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som dr vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrdadelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag

granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Fastighets AB Baltzarsgatan, Org.nr 556825-9401
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