51r311auo\ﬁﬁuﬂirll

for

559232-4395

Rékenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i 24Storage Property Visteras AB intygar att resultatrikningen och
balansridkningen 1 arsredovisningen har faststillts pa arsstaimma 2023-0 6-Z{ Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksad att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2023-06- Z {

Stef # Nilsson
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Styrelsen f6r 24Storage Property Visterds AB avger f6ljande &rsredovisning for rikenskapsaret

2022-01-01 —2022-12-31.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

24Storage Property Visteras AB, org nr 559232-4395 #r ett heldgt dotterbolag till 24Storage Service 4

AB, org nr 559287-8325.

Bolaget har som syfte att direkt eller indirekt fga och forvalta fastigheter samt med det forenlig

verksambhet,

Bolaget har ingen personal och har inte utbetalat ndgora arvoden till styrelsen.

Foretaget har sitt séte i Stockholm .

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Resultat efter finansiella poster -2 571 -900
Soliditet (%) 15,0 8,4

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Fordndringar 1 eget kapital
Aktie- Aktiedgar-
tillskott
3200 000

kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
ay arsstdmman:
Arets resultat
Belopp vid drets utging

50 000 3 200 400

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

i ny ridkning Gverfores

1 092 905

1 086289

2020

Balanserat
resultat

-6 616

2019
(1 man)

7,8

Arets

resultat

-1 092 905

2 581 696

4286 289
6 867 985

6 867 985

2 581 696

4336 289

0

2 581 696

6917 985

Foretagets resultat och stéillning i $vrigt framgar av efterféljande resultat- och balanstdkning med noter.
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2022-01-01 2021-01-01

Resultatrikning 2022-01-01 foeiies
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Rorelsens intidkter
Nettoomsittning 806 300 319 997
806 300 319 997
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e T =

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -574 541 -246 614

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar J, 6 -1 885712 310 815
-2 460 253 -557 429

Rorelseresultat 2 -1 653 953 237 432
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Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3 63 149 36 759

Rintekostnader och liknande resultatposter -980 300 -698 996
-917 151 662 237

Resultat efter finansiella poster -2 571 104 -899 669

Koncernbidrag 5601618 1840318

' 5601618 1840 318
Resultat fore skatt 3030 514 Al GRS

Skatt pa arets resultat 4 448 818 152 256
Arets resultat 2581 696 1092 905
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2022-12-31 2021-12-31

Balansrikning Not

A TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

AW /T R R

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark ' 5 25 738 671 26 243 606

Inventarier, verktyg och installationer 6 11150183 12 347 899
36 888 854 38 591 5065

B e Rt 2 i e Tl e ettt
RTINS TN

-_z-us’:__;:a WA orAA A

1
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ify

Finansiella anliggningstillgingar

Fordringar hos koncernféretag 7 9236695 1794 759

Uppskjuten skattefordran 0 346 030
9236 695 2 140 789

Summa anliggningstillgangar 46 125 549 40 732 294

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 951 162 1 814 954
Aktuella skattefordringar 0 9100
Ovriga fordringar 921 7351246
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 30 815 28 991
982 898 9204 291
Kassa och bank 90 146 1 650 623
Summa omsiittningstillgangar 1073 044 10854 914

SUMMA TILLGANGAR 47 198 593 51 587 208
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24Storage Property Visteras AB

Org.nr 559232-4395

Eget kapital
Bundet eget kapital
Alktiekapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatt
Summa avsittningar

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Skulder till koncernfOretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

APITAL OCH SKULDER

SUMMA EGET K

Not

2022-12-31

50 000

50 000

4286 289

2 581 696
6 867 985
6 917 985

294 845

294 845

30 600 000
41953
8200 000
78 474

200 081

8635 254

39 985 762

47 198 592

44<9)

2021-12-31

50 000

3193 384
1 092 905
4 286289
4336 289

192 057
192 057

277312974

24 512

19 696 958
0

21 358

47 (58 862

Z5If§ﬁ7208
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

den omfattnmg det Ar sann@h t a‘tt‘ de ek:onmmska fordelal na kommer att tﬂlgodo goras bolaget ooh
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anliggningstillgangar
Immaterlella och mater 1ella anlaggnmgstﬂlgangal redowsas tﬂl anskaffnmgsvarde minskat med

Avskrivning sker linjirt 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad

Stomme 75 ar
FFasad 50 ar
Yttertak 25 ar
Markarbeten 75 ar
Installationer 25 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Maskiner och inventarier 5 ar

Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Néde{Tzvmngar - materielia anldgeningstilleangar
Vid varje balansdag bedoms om det finns nadgon indikation pd att en materiell anliggningstillgéngs virde
ir ldgre 4n dess redovisade virde. Om en saddan indikation finns berdknas den materiella

anldggningstillgdngens atervinningsvérde.

Atervinningsvirdet ir det hdgsta av verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader och
nyttjandevirde. Vid berakmng av nyttjandevérdet berdknas nuvirdet av de framtida kassafloden som den
materiella anlaggningstillgingen vintas ge upphov till i den I8pande verksamheten samt nér den avyttras

eller utrangeras. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de skil som lag till grund f6r berdkningen

av atervinningsvirdet vid den senaste nedskrivningen har foréndrats.

Finansiella tillgangar och skulder _ _
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade
utifran anskaffningsvirdet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrdkning
En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nér foretaget blir part i
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instrumentets avtalsméissiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrdkningen nir den

avtalsenliga ritten till kassafiddet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma giller nér de
risker och fordelar forknippade med innehavet i allt visentligt Sverforts till annan part och foretaget inte

langre har kontroll &ver den finansiella tillgdngen. En finansiell skuld tas bort fran balansrikningen nér

den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Viirdering av finansiella tillgéngar
Finansiella tillgadngar virderas vid forsta redovisningstillfillet till anskaffningsvéarde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som ir direkt hanférliga till forvirvet av tillgangen.

'F manswlla c:amsattmngstﬂlganﬁal vardel as efter fm sta 1edowsnmg_stlll_f"a].let till det lagsta av

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortiristiga fordringar redovisas som omsittningstiligangar till det belopp som

forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osikra fordringar.

Virdering av finansiella skulder
F 1nan51ella skuldel Vardel as tﬂ_l Upplupet anskaffnmgsval de Utglfter som dr d1rekt hanfmhga tﬂl

Aktuella skatter viirderas utifrn de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter vérderas utifrén de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen.

UppSk_] uten skattefardran avseende underskottsavdrag eller andla framnda skattemasmga avdrag

Sklﬂnildﬁl na hril uppkmm_lt. genmn .sl«;.lllnad m_el_lan _reci@vlsada Qch S_I;:attemas,SI_ga Varde.n p.a. fas,tlgljletﬁri.-.

Aktuell skatt, liksom fordndring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrikningen om inte skatten &r

hénforlig till en hiandelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekterna av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Roérelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointikter samt 111‘l:a.ktsk01 rigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%) . .
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Not 2 Inkép och forsiljning mellan koncerntoretag

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag i
koncernen '

Andel av 4rets totala forsilining som skett till andra foretag i
koncernen '

Ovriga rinteintikter

Not 4 Skatt pa drets resultat

Uppskjuten skatt

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2022-01-01
-2022-12-31
10,88 %

100,00 %

2022-01-01
-2022-12-31

63 128
21
63 149

2022-01-01

~448 818

2022-01-01

26 343 580
102 667
26 446 247

-99 974
-607 602
707 576

25738 671

2021-01-01
2021-12-31
40,55 %

100,00 %

2021-01-01
-2021-12-31

36 759

2021-01-01
-2021-12-31

152 256

2021-01-01
-2021-12-31

26 343 580

-99 974
-99 974

26 243 606
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffuingsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Koncernuppgifter

2022-01-01
-2022-12-31

12 558 740
80 393

12 639 133

-210 841
-1 278 109

-1 488 950

11150 183

2022-12-31

1794 759

7 659 751

8 (9)

2021-01-01

-2021-12-31

0
12 558 740

0
-210 841
210 841

12 347 899

0

3 100 000

-1 305 241
1794 759

1 794 759

24Storage Property Visterds AB dgs till 100% av 24Storage Service 4 AB, org. nr 559287-8325 som
ingar i en koncern dir 24Storage AB, org. nr 556996-8141 upprittar koncernredovisningen.
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Not 9 Stiillda siikerhcter

Fastighetsinteckning

Stockholyy 2023-06- £ |
4

T

Oscar Maltesen

Per'Sicblom

. o  a et Gl L ]
Var revisionsberitielse har limnats 467 b

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

”*ﬁ 1
J'ohinRipp _ \r/

Auktoriserad Yevisor

2022-12-31

30600 000
30 600 000

2021-12-31

30 600 000
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Not 9 Stillda siikerheter

30 600 000 30600 000

:EﬂSﬁgil‘_ﬂt-s_i-H_;tE}'Gk?H'i'l.’tg-
30 600 000 30 600 000

7

Stockholiy 2023-06-2- {

Oscar Maltesen

Per Sjsblom

Vér revisionsberittelse har ldmnats
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Rippe
Auktoriserad revisor
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Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for 24Storage Property Vésteras AB for ar 2022,

Enligt var Uppfattnmg har arsredovisningen upprattats | enllghet med arsredowsnmgslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av 24Storage Property Vasteras ABs finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststaller resultatrakningen och balansraxningen for 24 Storage Property
Vasteras AB.

Grund for uttalanden

'Vi har utfort rewsuonen eﬂllgt Internatlonal Standards on Auc itmg (ISA) ach god rewsxonssed | Svenge Vart

24St@rag@ Pmperty Vasteras -AB enhgt god rewsersssed | Sverlge ooh har ] @vrigt fullgjert vart yl kesetlska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund tor vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredawsmngslagen Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddémer ar nedvandlg for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid:-upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéallande direktoren for beddmningen av
bolagets formaga att fortsatia verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet am
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direkitren avser att likvidera bolaget, upphéra

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.
Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegemhgheter eller misstag, och att lamna en

revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer-att upptéacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats WWW, revlsorsmspektlonen sefrevisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for 24Storage Property Vasteras AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktdren ansvarsfriniet for rakenskapsaret.

1av2
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet
Rewsarns ansvar Vl ar oberoende | forhallande t!II 248t0rage 3r0perty Vasteras AB enligt god revisorssed i

Vi anser att de j_reyi'S.i_Qns-b'eyis vi har 'i nhamtat ar tillrackliga :oc-h andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

- Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst elter forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
'de krav som bolagets verksamhetsart c::mfattnmg @ch risker staller pé storleken av bolagets egna kapital,

utfo’t'*had 54 att bokformgen medelsforvaltmngen cn:;h bo]agets ekanomtska angelagenheter I avrigt kcmtrolleras'
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skota den lopande Torvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nddvéndiga f6r att bolagets bokftring ska

fullgbras i overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

'Vart mal betraﬁande rewsranen av forva!tmngen nch darmed vart uttalande o ansvarsfnhet ar aﬁr mhamta

'verkstallande direkteren I nagat vasentl[gt avseende

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

¢ pa .hégm annat satt handlat i strid med aktiebola gslagem arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

'rewsmngsed | Sverlge alltld kommer att upptacka atgarder eller f@rsummelser smm kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaitningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den 21 juni 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

2av2



