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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fischleins Fastigheter AB, 559022-1627, far harmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med séte i Ystad bedriver uthyrning och fastighetsforvaltning av egna industrilokaler.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Fischlein Holding AB, organisationsnummer 556929-3540 med
sate | Ystad. |

Viasentliga hdandelser under ridkenskapsaret

Fdretaget har under rakenskapsaret avyttrat verksamheten mead fﬁrsé’ljning av foder och tillbehdr till

sallskapsdjur.
Foretaget har bytt firma fran Zooja AB {ill Fischleins Fastigheter AB, samt forvarvat fastigheten

Korsholm 7057 ,H6rby

Flerarsoversikt - Belopp 1 Tkr

- 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsattning 1632 24 252 21 358 19 556
Resultat efter finansiella poster 15 086 2 099 1839 1312
Soliditet, % 60,7 42 45,6 35,7

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Féretaget forvantas fortsétta sin verksamhet pa samma niva under rékenskapsaret

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserad Arets
kapital vinst vinst
Vid arets bérjan 50 000 31720 1233 567
Utdelning -1 200 000
Omféring av foreg ars vinst 1233 567 -1 233 567
Arets resultat S 8 158 013
Vid arets slut 50 000 65 287 8158 013

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 8 223 300, disponeras enligt fGljande:

Belopp i kr
Balanseras i ny rakning 8 223 300
Summa 8 223 300

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Fischleins Fastigheter AB
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rorelseintakter, lagerférandring m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintékter

Summa rorelseintakter, lagerféorandring m.m.

Rorelsekostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivnhingar av materiella och
immateriella antaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

L.dmnade koncernbidrag
Forandring av periodiseringsfonder
Foérandring av 6éveravskrivningar

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2(6)

Not 2021-09-01-  2020-09-01-

2022-08-31 2021-08-31

1 631 931 24 251 622
15 620 779 892498

17 252 710 25 144 120

384  -14 144 985

-1 810 670 -3 931 170

2 62 765 -4 910 507

168 510 .52 029

-2 041 561 -23 038 691

15 211 149 2 105 429

125405 6 155

-125 405 6 155

15 085 744 2 099 274

-1 400 000 i

-3 429 000 _530 000

21 000 5 000

-4 808 000 -525 000

10 277 744 1574 274

2 119 731 -340 707

- 8158 013 1233 567
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Fischleins Fastigheter AB
559022-1627

Balansrakning

Belopp i kr _ | Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstiligangar

W

Summa anlaggningstillgangar

Omsadttningstillgangar
Varulager m.m.

Ravaror och fornddenheter
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsaittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-08-31

8 175 240

= o= iy o, FoA e Srerty

8 175 240

8 175 240

168 801

8 480 000
129 868
13 357

8 792 026

3 426 963

3 426 963

12 218 989

20394 229

3(6)

2021-08-31

124 795
124 795

124 795

1454 465

1454 465

313 848
1080 000
212 554
172 447

1778 849

3071 205

3071 205

6 304 519

6429 314
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Balansrakning | o
Belopp i kr ‘Not 2022-08-31 2021-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023013113036

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 65 287 31720
Arets resultat 8 158 013 1233 567
Summa fritt eget kapital 8 223 300 1265 287
Summa eget kapital 8 273 300 1315 287
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 5173 000 1744 000
Ackumulerade 6veravskrivningar o 21 000
Summa obeskattade reserver 5173 000 1765 000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 600 000 -
Summa langfristiga skulder 4 600 000 -
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder - 22 259
LeverantOorsskuider 19 122 - 751 041
Skatteskuider 1918 836 223 313
Ovriga skulder 26 028 875 848
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 383 943 1476 566
Summa kortfristiga skulder 2 347 929 3 349 027
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20394229 6429314
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar | | Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 33
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomsétining
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tiligangar

Not 2 Personal

Personal

2021-09-01- 2020-09-01-
e _ _ 202_2':0§-31 B 2921-08-31
Medelantalet anstallda ~ 2 -9
Summa P 9

Not 3 Byggnader och mark
2022-08-31 2021-08-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan -

-Nyanskaffningar 8343075 L
8 343 075 -
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: |
-Arets avskrivning enligt plan -167 835 -
-167 835 -
Redovisat varde vid arets slut 8 175 240 -
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2022-08-31 2021-08-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 334 891 334 891
-Nyanskaftnhingar -
-Avyttringar och utrangeringar -190 788

Vid arets siut 144 103 334 891
Ackumulerade avskrivningar enligt pian:

-Vid arets boérjan -210 096 -158 067
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 66 668

-Arets avskrivning anskaffningsvérden -675 -2 029
Vid arets slut -144 103 -210 096
Redovisat virde vid arets slut - - 124 795

Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-08-31  2021-08-31

Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer &n fem ar efter balansdagen | 4 600 000 -

4 600 000 | -

Not 6 Stallda sdakerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter
2022-08-31  2021-08-31

Panter och dérmed jamforliga sékerheter som har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Foretagsinteckning 3 500 000 3 500 000
Fastighetsinteckning 5 332 000 -
Summa stallda sidkerheter 8 832 000 3 500 000

Not 7 Rapport om arsredovisningen

Rapport om arsredovisningen enligt Rex-svensk standard f6r redovisningsuppdrag har uppréttats av
Srf Auktoriserad Redovisningskonsult:

Johanna Persson, Sydrev Revision & Redovisning AB

Uhderskrifter

ﬁ?gfz 23.01 =273

Hans Fischlein
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2023 -0~ 2.

ML D

Tibor Bond
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Fischleins Fastigheter AB
Org.nr. 559022-1627

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Fischleins
Fastigheter AB for rakenskapsaret 2021-09-01 -- 2022-08-31.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fischleins
Fastigheter ABs finansiella stélining per den 31 augusti 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens oGvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststailer
resultatrakningen och balansréakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till
Fischleins Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och
har | dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer ar nédvandig fér att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.
Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér

beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

Sida 1 av 2

@ bakertilly

« identifierar och beddmer jag riskerna f6r vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.
« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fé6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.
« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.
 drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser elier forhallanden gora att ett bolag inte l&ngre kan
fortsatta verksamheten.
« utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héandelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.
Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som jag identifierat. /
/4
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag daven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér Fischleins Fastigheter AB
for rakenskapsaret 2021-09-01 -- 2022-08-31 samt av
;fjrlslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
Orlust.

Jag tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forstaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande til}
Fischleins Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaitningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

- Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed |
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder elier
forsummelser som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Sida 2 av 2

@ pakertilly

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller foériust grundar sig frAimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om férslaget ar
férenligt med aktiebolagslagen.

ari 2023
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Tibor Bondesson
Auktoriserad revisor
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