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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Svevax AB, 556248-5135, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Verksamheten bedriver fastighetsforvaltning.

Foretaget har sitt sate i Sodertalje.

Agarforhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Mansbro Komersiella AB, org. nr. §59162-0694, med sate |

Sodertalje.

Moderbolaget for hela koncernen ar Mansbro Fastigheter AB, org. nr 556909-0706, med sate |
Sodertalje.

Flerarsoversikt (Tkr)

Belopp i Tkr

202425 202324  2022/23 __ 2021/22 __ 2020/21
Nettoomsattning 8 003 /678 / 561 - 6 819 6 229
Resultat efter finansiella poster 479 131 1212 1434 437
Soliditet % 3,6 3,2 4 4.4 0

Forandringar i eget kapital

Aklie- Reserv- Balanserat

kapital fond resultatArets resultat
Ingaende balans 100 000 40 000 2215628 479 861
Balanseras i ny rakning -479 861 479 861
Arets resultat __ 37 558
Utgaende balans 100 000 40 000 1 735767 37 558
Resultatdisposition

Belopp i SEK

Till arsstdmmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat 1735 767
Arets resultat 37 558
Medel att disponera 1773 325 .

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande
Balanseras i ny rakning 1773 325

Summa 1773 325
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-05-01- 2023-05-01-

20256-04-30 2024-04-30

Rorelsens intakter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsattning 8 002 633 7 678 251
Ovriga rérelseintakter 3736 282 200
Summa rorelsens intakter, lagerforandringar m.m. 8 006 369 7 960 451
Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -4 062 056 -3 772 259
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -628 440 -719 788
Summa rorelsens kostnader -4 690 496 -4 492 047
Rorelseresuitat | 3315873 3 468 404
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 105 4 586
Rantekostnader och liknande resultatposter / -2 837 197 -3 341 943
Summa resultat fran finansiella poster -2 837 092 -3 337 357
Resultat efter finansiella poster o 478 781 131 047
Resultat fore skatt 478 781 131 047
Skatter

Skatt pa arets resultat 2 -441 223 -610 908
Summa skatter -441 223 -610 908
Arets resultat 37 558 479 861
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Balansrakning
Belopp 1 kr Not 20256-04-30 2024-04-30

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 16 714 211 17 342 651
Summa materiella anlaggningstillgangar 16 714 211 17 342 651
Finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 4 40160422 40242 523
Summa finansiella anlaggningstillgangar 40 160 422 40 242 523
Summa anlaggningstillgangar 56 874 633 __ 57 585 174

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 271 553 -
Aktuell skattefordran 211 564 85 693
Ovriga fordringar 3218 3
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 32 836 22 066
Summa kortfristiga fordringar 519171 107 762
Kassa och bank

Kassa och bank 132 699 190 871
Summa kassa och bank 132 699 190 871
Summa omsattningstillgangar 651 870 298 633
SUMMA TILLGANGAR 57 526 503 57 883 807
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2025

Balansrakning

Belopp i kr Noft 2025-04-30 2024-04-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Reservfond 40 000 40 000
Summa bundet eget kapital 140 000 140 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1735767 2 215 628
Arets resultat 37 558 479 861
Summa fritt eget kapital 1773 325 1735 767
Summa eget kapital 1913 325 1875 767
Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 123 668 90 988
Summa avsattningar 123 668 90 988
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 50 736 630 51 835 542
Ovriga skulder - 84 727
Summa langfristiga skulder 50 736 630 51 920 269
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1098 912 1098 912
Forskott fran kunder 634 604 554 011
Leverantorsskulder 249 078 194 331
Skulder till koncernforetag 1579 083 975 460
Ovriga skulder 835 154 750 017
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 356 049 424 052
Summa kortfristiga skulder 4 752 880 3 996 783
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 526 503 57 883 807
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprincipema ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas |

den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intakterna kan beraknas pa ett {illforlitligt satt.

Hyresintakter intaktsredovisas linjart dver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som
forskott fran kund.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentindelning
Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och

nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstililgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde
forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag.

Foljande avskrivningsperioder tillampas:

Stomme 90-125 ar

Fasad 60-77 ar

Tak 60-78 ar

YVS 54-67 ar

Installationer 57-87 ar

Lastkaj 77 ar

[nventarier 5 ar

Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resuitatrakningen i den period
de uppstar. |

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen

nar bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tiligangar tas bort fran
balansrakningen nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har [0pt ut eller Gverforts och
bolaget har overfort i stort sett alla risker och formaner som ar forknippade med aganderatten.
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Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt
upphort.

Kundfordringarilkorifristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som

forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osakra fordringar.

L aneskulder och leverantbrsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffuingsvarde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfaliotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad over lanets loptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande

transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna
skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokforda
respekiive skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for ovriga skattemassiga avdrag eller

underskott.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet(%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar
Upprattandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens

beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da
bedomningen gors. Uppskattningar och bedomningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett

antal andra faktorer, som under radande omstandigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa
anvands for att bedoma de redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar
tydligt fran andra kallor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedomningar.

Uppskattningar och antaganden ses over regelbundet.

Bolaget undersoker arligen om nagot nedskrivningsbehov foreligger for anlaggningstillgangarna.
Dessa provas genom provning av marknadsvardet som baseras pa driftsnetton, framtida kassafloden

och taxeringsvarden.

Not 2 Skatt pa arets resultat
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2024-05-01- 2023-05-01-

2025111100238

2025-04-30 2024-04-30
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt ' -408 543 -217 240
Justering avseende tidigare ar - -2 680
Uppskjuten skatt o -32 680 -90 988
-441 223 -610 908

Avstamning av effektiv skatt
2024-05-01-2025-04-30

2023-05-01-2024-04-30

Procent Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 478 781 131 046
Géallande skattesats (%) 20,6 -98 629 20,6 -26 996
Ej avdragsqilla kostnader 472 350 -652 669
Ej skattepliktiga intakter 22 10
Ej bokforda kostnader som skall dras av 162 414 162 415
Skatt hanférlig till tidigare ar - -2 680
Uppskjuten skatt -32 680 -90 988
Redovisad effektiv skatt 441 223 -610 908
Not 3 Byggnader och mark
2025-04-30 2024-04-30
Ingaende anskaffningsvarden 24 717 805 24 717 805
Inkop -
Utgaende anskaffningsvarden 24 717 805 24 717 805
Ingaende avskrivningar -7 375 154 -6 655 366
Arets avskrivningar 628440 -719 788
Utgaende avskrivningar -8 003 594 -7 375 154
Redovisat virde 16714211 17 342 651
Bokfort varde byggnader 11 706 919 12 335 359
Bokfort varde mark 5 007 292 5 007 292
16 714 211 17 342 651
Not 4 Fordringar hos koncernforetag
2025-04-30 2024-04-30
Ingaende anskaffningsvarden 40 242 523 40 559 869
Tillkommande fordringar -
Reglerade fordringar . -82101 -317 346
Utgaende anskaffningsvarden 40 160 422 40 242 523
Redovisat varde 40 160 422 40 242 523
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Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare an 5 ar fran balansdagen 20256-04-30 2024-04-30
Amortering inom 2 till 5 ar ~ 4 395 648 4 395 648
Amortering efter 5 ar 46 340 982 47 439 894
Summa 50 736 630 51 835 542

Not 6 Stallda sakerheter

Typ av sédkerhet | 2025-04-30 2024-04-30
Foretagsinteckningar - -
Fastighetsinteckningar 54 893 000 54 893 000

54 893 000 54 893 000

Not 7 Rantor och utdelningar
2024-05-01- 2023-05-01-
2025-04-30 2024-04-30

Erhallen ranta 105 4586
Erlagd ranta -2 837 197 -3 071 454

Summa | -2 837 092 -3 066 868

Not 8 Eventualforpliktelser

Enligt styrelsens bedomning har bolaget inha eventualforpliktelser.

Not 9 Upplyshing om moderforetag

Uppgift om moderforetag
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Mansbro Komersiella AB, org. nr. 559162-0694, med sate |

Sodertalje.

Moderbolaget i den storsta koncern dar foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar
Mansbro Fastigheter AB med organisationsnummer 556909-0706 med sate i Sodertalje.
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Underskrifter

| ars-Ake Mansson Datum

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

BDO Malardalen AB

John Larsson
Auktoriserad revisor
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Svevax AB intygar att resultatrékningen och balansrakningen har
faststéllts pa arsstamma 2025-07-06. Arsstamman beslét att godkanna styrelsens forslag till

vinstdisposition,
Jag intygar att innehallet 6verensstdmmer med originalet och att originalet undertecknats av samtliga

personer som enlig lag ska underteckna dessa.

Sédertilje 2025-10-20,

vy
L0

ars-Ake Mansgon
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A
Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Svevax AB, org.nr 556248-5135

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Svevax AB for rakenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Svevax ABs finansiella stillning per den 30 april 2025 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Svevax AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Sida 1(4)
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av siakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.’
Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instillning under hela

revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliea och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken foér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande.av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hdnsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den

interna kontrollen.
e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar vi en slutsats om |ampligheten | att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdandelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Svevax AB for
rakenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Svevax AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egnha kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning
| Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldbpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instadllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild

betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ir. férenligt med aktiebolagslagen.

Anmarkning
Bolaget har vid ett tillfalle under rakenskapsaret inte i ratt tid betalat mervardeskatt och debiterad preliminarskatt.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
BDO Malardalen AB

John Larsson
Auktoriserad revisor
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Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i elDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkénts av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, 1as mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfér inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.
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