ARSREDOVISNING

2024-01-01 - 2024-12-31
for

Klovern Stockholm Skafta 1 AB
556922-4230

Styrelsen far harmed avidmna arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen omfattar: Sida

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Forandringar i eget kapital
Kassaflodesanalys

Noter

~] O U1 W N -

FASTSTALLELSEINTYG

\

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
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Klovern Stockholm Skafta 1 AB
556922-4230

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar agande, utveckling och forvaltning av fast och 16s egendom.

Bolagets sdte ar Stockholm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (tkr)

| 2024 2023 2022 2021 2020
Hyresintdkter 2 738 2 684 2 631 2 580 2 536
Resultat e. finansiella poster 2 403 2 334 2 298 2 246 2232
Balansomslutning 16 299 14 978 15 345 S 747 9877

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oforandrad inrikining.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall, sarskilt

gallande fastighetsvarderingar, pa bedémningar.
Riskerna som paverkar resultat och kassaflode ar framst hanforliga till férdandringar i hyresniva, uthyrningsgrad,
allmédn kostnadsutveckling, réntenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden.

Forslag till vinstdisposition

Till Bolagsstémmans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

balanserad vinst 1 495 739
arets forlust -222 262
1273 477

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras sa att
i ny rdkning balanseras 1273477

1273477

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING
Belopp i tkr Not 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Hyresintakter 2738 2 684
Fastighetskostnader 5 -110 -100
Bruttoresultat 2 628 2 584
Forsaljnings- och administrationskostnader -3 -2
Rorelseresultat 2 625 2 582
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 6 1 1
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -223 248
Summa finansiella poster -222 -248
Resultat efter finansiella poster 2 403 2334
Bokslutsdispositioner 8 -2 625 -2 175
Resultat fore skatt -222 159
Skatt pa arets resultat 9, 10 . -53
ARETS RESULTAT -222 106

Bolaget har inga poster att redovisa i 6vrigt totalresultat varmed totalt resultat 6verensstammer med arets

resultat.
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BALANSRAKNING
Belopp i tkr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 11 13 796 13 826
Pagaende arbeten 12 107 45
Summa materiella anlaggningstillgangar 13 903 13 871
Summa anlaggningstillgangar 13 903 13 871
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordrihgar )
Ovriga kortfristiga fordringar 71 7
Summa kortfristiga fordringar 71 7
Kassa och bank 2 325 1 100
Summa omsattningstillgangar 2 396 1 107
SUMMA TILLGANGAR 16 299 14 978

Transaktion 09222115557546740745
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BALANSRAKNING

Belopp i tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50

Sid 4 {13)

2023-12-31

50

50

1 496
-222

50

1390
106

13

14

1274

1324

29
14 668
53

225

1 496

1 546

660

11 326
408
337
701

14 975

16 299

12 772

14 978
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

£

ﬁ Belopp i tkr
2
i
-, Balanserat Totalt eget
fﬂ Aktiekapital Reservfond resultat kapital
()
) Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 ; 1390 1440
=::‘“::a Arets resultat 106 106
7 Ovrigt totalresultat | - -
i |
& Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 - 1496 1546
Y
4 Ingaende eget kapital 2024-01-01 50 . 1496 1546
Arets resultat -222 222
Ovrigt totalresultat - -
Utgaende eget kapital 2024-12-31 50 1274 1324
Klassificering av eget kapital
Aktiekapital |
| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och kvotvardet ar 1,00
kr per aktie.
Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tilldgg tor

avsattning till reservfond, utdelningar samt ovriga tillskott fran aktieagaren.

Signerat RL, £], MW
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KASSAFLODESANALYS

Belopp i tkr

Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat

Justering for ej kassaflodespaverkande poster
Av- och nedskrivningar av anlaggningstillgangar
Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investeringar i pagaende arbeten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557546740745
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2023-01-01
2023-12-31

2 582

30

2 655

-223
-355

2612

2 078

2 558

2 543

-2 891

1287

-348

-1
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NOTER

Not 1 Allman information

Klovern Stockholm Skafta 1 AB, org.nr 556922-4230, med sédte i Stockholm &r ett heldgt dotterféretag till
Kibvern Claudia AB, org.nr 559252-1370, med sate i Stockholm, Sverige.

Moderbolag i den st6rsta och minsta koncernen som Klovern Stockholm Skaftd 1 AB ar dotterforetag till och dar
koncernredovisning upprattas ar Klovern AB, org.nr 556733-4379, med sate i Stockhoim.

Inga revisionskostnader har belastat bolaget under aret. De revisionskostnader som ar att hanfora till bolaget
har fakturerats till Klévern AB, org.nr 556733-4379.

Bolaget har ej haft nadgra anstéllda under innevarande eller féregaende ar, varfér nagra |oner eller ersattningar

ej har utbetalts.
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under innevarande eller féregaende ar, varfér nagra l6ner eller ersattningar

ej har utbetalts.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen for bolaget &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet fér finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Nya reldovisningsprinciper och kommande forandringar

Inga nva eller &ndrade IFRS med framtida tillampning férvédntas fa nagon vasentlig effekt pa foretagets
finansiella rapporter. '

Féljande varderings- och omréakningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillampade vid uppréattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for narvarande inte nagra transaktioner i utlandsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrékningsdifferenser redovisas i Rapport dver totalresultat.

Intakter

Bolagets intdkter bestar av hyresintdkter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter.
Hyresintikterna redovisas i den period som hyresgdsten nyttjar lokalen. IFRS 15, och darmed RFR2, kraver att en
uppdelning mellan lokalhyra och service gors. | de fastigheter som bolaget dger kan hyresgasten inte paverka
valet av leverantdr, frekvens eller ha annan paverkan pa utférandet. Bolaget har beddmt att den service som
tillhandahalls till hyresgésterna ar en integrerad del av hyran och all ersattning redovisas darmed som hyra.

Signerat RL, El, MW
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Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter inklusive tillagg fran

% forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjart som en intakt |
(£} resultatrakningen over kontraktperiodens langd. Lamnade hyresrabatter periodiseras linjart over
:'“L:,: hyreskontraktets 16ptid.
EE; Skatter
;;fj Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
) underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget
!f,: kapital. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hér dven justering av aktuell
E;~.: skatt hanforlig till tidigare perioder.
‘“[I Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader melian
wE‘;‘ redovisade och skattemd&ssiga varden pa tillgdngar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de
& temporéra skillnaderna férvédntas bli utjdmnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar

beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporéra skillnader beaktas ej i skillnader hanférliga till andelar i
dotter- och intresseféretag som inte forvantas bli beskattade inom en dverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast i den man det &r sannolikt att dessa kommer att medfora ldgre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln villket innebér att koncernbidrag som erhalls eller
lamnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och
aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktiedgartillskott
redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som en tillgang i balansrakningen néar det pa basis av tillganglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller bolaget
och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter ldggs till anskaffningsvardet, eller redovisas som en separat tillgang, till den del
tilleangens ekonomiska nytta férbattras i forhallande till den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades.
Alla andra former av reparationer och underhall redovisas som kostnader i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar

Inga avskrivningar gors pa mark. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat
med berdknat restvarde, Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod.

Markanldggningar 20 ar

Tillgdngarnas restvédrde och nyttjandeperiod provas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.

Nedskrivningar

Redovisade virden for bolagets tillgdngar prévas vid varje balansdag for att beddma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde som det hdgsta av
nyttjandevérdet och nettoftrsidljningsvdrdet. Nedskrivning gdrs om atervinningsvardet understiger det
redovisade virdet. En nedskrivning aterférs endast om tillgangens redovisade varde efter aterforing inte
overstiger det redovisade virde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Transaktion 09222115557546740745 Signerat RL, EI, MW
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Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvéarden minskat med forvantade kreditforluster.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tiligodohavanden hos banker och
motsvarande institut.,

Skulder

Skulder ar redovisade till upplupet anskaffningsvirde varmed utbetalning berdknas ske.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverant&rsskulder har kort férvéntad
|6ptid och varderas utan diskontering till nominellt belopp.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmaéssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdakningen nér rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat sétt férlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen néar forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrdakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och 6vriga skulder.

Finansiella instrument férutom derivat redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Finansiella tillgangar redovisas
minskat for eventuell forlustreserv, Bedémningen for eventuella forlustreserver gors individuellt for vasentliga

finansiella fordringar.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast
nar det foreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tilldmpas vid upprattande av kassafiodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Transaktion 09222115557546740745
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Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kraver att styrelsen och féretagsledningen gor
beddmningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tilldmpningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena
ar baserade p3 historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande forhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvénds sedan for att bedéma redovisade varden
pa tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran
dessa uppskattningar och bedémningar.

Forvaltningsfastigheter redovisas till bokfért véarde, men bolaget upplyser om verkligt varde. Verkligt varde
faststills av foretagsledningen basert pa fastigheternas marknadsvéarde. Vid vardering av forvaltningstastigheter
kan beddémningar och antaganden ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella stéllning.
Varderingen krdaver bedémning av och antaganden om det framtida kassaflddet samt faststdllelse av
diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den osdkerhet som finns i gjorda antaganden och
beddmningar anges vanligtvis vid fastighetsvardering ett osdkerhetsintervall om +/-5-10 procent. Information
om detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts framgar av Not 11 Forvaltningsfastigheter.

Not 4 Operationell leasing

Hyresavtalen i bolaget &r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen
avser uthyrning av lokaler. Hyreskontraktens forfallostruktur visar hur stor del av kontraktsvardet som forfaller
per ar. Kontraktsvardet avser hyreskontraktens arsvarde och avser enbart ej uppsdgningsbara kontrakt.

2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar 2738 2 684
Summa 2 738 | 2 684
Not 5 Fastighetskostnader
2024 2023
Drift- och underhallskostnader -35 -21
Forvaltningsarvode -44 -48
Avskrivningar ~ -30 -30
Summa | -110 -100
Avskrivningarna ar férdelade enligt nedan: 2024 2023
Markanldggningar -30 -30
Summa ~30 -30
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
2024 2023
Ranteintakter 1 1
Rénteintadkter, koncernféretag - -
Summa 1 1

Transaktion 09222115557546740745 Signerat RL, EI, MW
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Not 7 Rdntekostnader och liknande resultatposter

2024 2023
Réntekostnader | 2 -17
Réntekostnader, koncernféretag -225 -232
Summa ~223 -249
Not 8 Bokslutsdispositioner
2024 2023
Forandring av periodiseringsfond 660 -86
Ldmnade koncernbidrag -3 285 -2 089
Summa -2 625 -2 175
Not 9 Skatt pa arets resultat
2024 2023
Aktuell skatt
- skatt pa arets resultat - -53
Summa - -53
Not 10 Avstamning av effektiv skatt
2024 2023
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 222 159
Skatt enligt géllande skattesats 20,6% 46 20,6% -33
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och ej
bokforda intdkter -20,7% -46 0,0% -4
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter och e]
bokforda kostnader 0,0% - 0,0% -16
Redovisad effektiv skatt -0,1% - 20,6% -53
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Klvern Stockholm Skafta 1 AB
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 14 013 14 013
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 14 013 14 013
Ingaende avskrivningar enligt plan -187 -155
Arets avskrivningar enligt plan -30 31
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -216 -187
Utgaende redovisat varde 13 796 13 826

Verkligt virde for fastigheterna uppgar till 123 870 tkr (125 246). Fastigheternas verkliga vérde ar ett bedomt
marknadsvirde. Genomférda virderingar r avkastningsbaserade enligt kassaflédesmodellen vilket innebar att

framtida kassafléden som fastigheten forvantas generera prognostiseras oc
Samtliga fastigheter har varderats av externa varderare med erkanda kvalifi

h diskonteras till ett nuvarde:
cationer minst en gang per ar.

Samtliga fastigheter ska virderas externt minst en gang per ar. Varderingarna har upprattats i enlignet med
tillimpliga delar av Valuation Practice Statements ("VPS”) som ingar i RICS Valuation - Global Standards ("Red
Book”) och utfardats av Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS). Varderingen sker enligt niva 3 inom

varderingshierarkin i IFRS 13, vilket innebdr att indata som anvands inte ar observerbar.

Det férekommer inga begransningar i ratten att sdlja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att disponera
hyresintdkterna och ersattning vid avyttring.

Not 12 Pagaende arbeten

2024-12-31 2023-12-31
Redovisat varde vid arets borjan 45 17
Investeringar 62 28
Utgaende redovisat varde 107 45
Not 13 Obeskattade reserver
2024-12-31 2023-12-31
Periodiseringsfond beskattningsar 2022 - 574
Periodiseringsfond beskattningsar 2023 - 86
Summa - 660
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Férskott fran hyresgaster - 684
Upplupna rantekostnader 225 17
Summa 225 701
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Not 15 Finansiella instrument

For bolagets finansiella instrument foreligger det inte nagra vasentliga skillnader mellan redovisade varden och

verkliga varden varf6r ingen sarskild upplysning om verkligt varde 1dmnas. Rantenivaer pa balansdagen,
inklusive marginaler, fér lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantorsskulder har

samtliga korta l6ptider.

i

Not 16 Transaktioner med narstaende

Av totala inkdp och férsilining métt i kronor avser 39,8 % (28) av inképen och 0 % (0) av forsaljningen andra
foretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Stockholm
Den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Rickard Langerfors Erik Ihse
Styrelseordférande Styrelseledamot

Mathias Wallestam
Styrelseledamot
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Dokument

Huvuddokument
14 sidor
Startades 2025-05-14 12:38:17 CEST (+0200) av Jens
Rydell (JR)

Fardigstallt 2025-05-17 11:07:11 CEST (+0200)

Initierare | i
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Jens Rydell (JR)
Klovern AB

jens.rydell@klovern.se
+46 1356217186

| Signerare

Rickard Langerfors (RL) Erik lhse (ED)
Klovern AB KlOvern

Personnummer 720909-0158 Personnummer 790419-0290
rickard.langerfors@klovern.se erik.ihse@klovern.se

BankID

BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Erik | |
Nils Anders lhse” .
Signerade 2025-05-14 17:45:59 CEST (+0200)
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Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Per
| Rickard Langerfors"
| . ngnerade 2025-05-16 10:29:07 CEST (+0200)
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Mathias Wallestam (MW)
Personnummer 830718-04353

mathias.wallestam@klovern.se

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

"Mathias Ulf Gunnar Wallestam”
Signerade 2025-05-17 11:07:11 CEST (+0200)
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| bekvamlighe

tillhandahaller Scrive aven en tjanst tor att kontrollera ¢

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda }
hilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
da bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
lusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. Forer

okumentets integritet automatiskt
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