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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen

och revisionsberattelsen dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststallts pa arsstamma den ‘1 /"7-—-202 3. Stamman beslét tillika godkanna styrelsens forslag
till resultatdisposition.
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Sid 1 (8)

Corem Citylogistik Malmo AB
556708-3448

- ARSREDOVISNING FOR COREM CITYLOGISTIK MALMO AB

Styrelsen f6r Corem Citylogistik Malmo AB avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget dger fastigheten Maseskar 5 i Malmaé.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Viisentliga hdndelser under rikenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under aret.

Under det kommande aret foérvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Hyresintakter (tkr) 12 108 10 827 13 165 11 195
Resultat efter finansiella poster (tkr) -10 712 27 172 13 860 8 942
Soliditet 24% 36% 41% 29%
Forandringar i eget kapital
Belopp i tusentals kronor L (o—
Aktiekapital  Reservfond resultat Arets resuitat Totalt
Belopp vid arets ingang 100 - 23742 33 746 57 588
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:
Utdelning , -30 000 -30 000
Balanseras i ny rakning 33746 -33 746 0
Arets resultat 10 954 10 954
Utgaende balans 100 0 27 488 10 954 38 542

Transaktion 09222115557490281691 Signerat AH, EL, PE, KS




Sid 2 (8)

Corem Citylogistik Malmo AB
556708-3448

Resultatdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:-

Balanserad vinst 27 488 060
Arets vinst 10 953 624
38 441 684

N
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

i ny rakning balanseras 38 441 684

38 441 684

Betraffande bolagets resultat och stallning i ovrigt hdnvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.
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Sid 3 (8)

Corem Citylogistik Malmo AB
556708-3448

RESULTATRAKNING / Not 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

i

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Hyresintakter 12 108 10 827

Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m. 12 108 10 827

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -8 944 -5 336
Ovriga externa kostnader | -1 143 -1 042
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar -9 950 24 464
Summa rorelsekostnader - -20 037 | 18 086
Rorelseresultat | -7 929 28 913

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 3 9 58
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -2 792 -1 799
summa finansiella poster -2 783 -1741
Resultat efter finansiella poster -10 712 27 172

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag | | 21 666 6574
summa bokslutsdispositioner 21 666 6574
Resultat fore skatt 10 954 33 746
ARETS RESULTAT 10 954 33 746
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Sid 4 (8)

Corem Citylogistik Malmo AB
556708-3448

BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 138 490 144 502

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 6 0 1498

Summa materiella anlaggningstillgangar 138 490 146 000
Summa anldggningstillgangar 138 490 146 000

Omsaéattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 30 17
Fordringar hos koncernforetag 16 085 9038
Ovriga fordringar 542 565
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 212 312
Summa kortfristiga fordringar 16 869 9932

Kassa och bank

Kassa och bank 3103 2 073

Summa kassa och bank 3103 2073
Summa omsattningstillgangar 19 972 12 005
SUMMA TILLGANGAR 158 462 158 005

Signerat AH, EL, PE, KS
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Corem Citylogistik Malmo AB
556708-3448

Sid 5 (8)

BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 27 488 23742
Arets resultat 10 954 33 746
Summa fritt eget kapital 38 442 57 488
Summa eget kapital 38 542 57 588
Langfristiga skulder 7
Ovriga skulder till kreditinstitut , 69 225
Ovriga skulder 625 625
Summa langfristiga skulder 625 69 850
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 69 023 1420
Leverantorsskulder 699 768
Skulder till koncernforetag 45 945 25 650
Skatteskulder 24 24
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3 604 2 705
Summa kortfristiga skulder 119 295 30 567
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 158 462 158 005
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Corem Citylogistik Malmo AB
556708-3448

Sid 6 (8)

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Bolaget ingar i samma koncern som Corem Property Group AB (pubxl), org nr 556463-9440,

som upprattar hallbarhetsrapport.

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader

- Byggnader 50 ar
- Markanlaggningar 20 ar
- Byggnads- och markinventarier 5 ar

Not 2 Allman information

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Corem Oresund Holding AB, org nr 556736-6751, som har sitt site i Stockholm.

Moderforetag i den minsta koncern som bolaget ingar i dir koncernredovisning upprattas ar

Corem Property Group AB (publ), org nr 556463-9440, med sate i Stockholm.

Bolaget har inte haft nagon anstalld personal under innevarande eller foregaende ar. Bolagets administration och

forvaltning har skotts av personal anstélld i Corem Property Group AB (publ).

Not 3 Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med 9 tkr (fg ar 58).

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -1 182 tkr (fg ar -865).

Transaktion 09222115557490281691 Signerat AH, EL, PE, KS




Sid 7 (8)

Corem Citylogistik Malmo AB
556708-3448

3

Not 5 Byggnader och mark
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2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 235 188 233 952
Aktivering 3 938 1236
Utgaende anskaffningsvarden 239 126 235 188
Ingaende avskrivningar -61 436 -54 199
Arets avskrivningar -7 850 -7 237
Utgdende avskrivningar -69 286 -61 436
Ingaende nedskrivningar -29 250 -60 951
Aterforda nedskrivningar ; 31 701
Arets nedskrivningar -2 100 "
Utgaende nedskrivningar -31 350 -29 250
Redovisat varde 138 490 144 502

Not 6 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar |
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 1498 198

Inkép 4 882 2 752

Aktivering -3 938 -1 236

Kostnadsforda projekt | -2 442 -216

Utgaende anskaffningsvarden . 0 1 498
Redovisat varde | 0 1 498
Not 7 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut - 69 225
Ovriga skulder 625 625

Skulder som forfaller till betalning senare én fem ar efter balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut ‘ ] ]
Ovriga skulder ; _

Redovisat varde | 625 69 850

I mrsmsmnrereeeeeeee | FANSA KON 09222115557490281691
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Sid 8 {8)

Corem Citylogistik Malmo AB
556708-3448

Not 8 Stillda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Panter och darmed jamforliga sikerheter som har
stdllts for egna skulder och avsdttningar:

Fastighetsinteckning 110 500 110 500

Summa panter och déiirmed jiimforliga siikerheter som har stdillts

for egna skulder och avsdttningar 110 500 110 500
Summa stédllda sakerheter - . 110 500 110 500

Not 9 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

Bolaget kommer att avyttras och frantradas efter rakenskapsaret.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Eva Landén Patrik Essehorn
Ordforande

Anna-Karin Hag

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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Hudiding a bettor
P The workd

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Corem Citylogistik Malmoé AB, org.nr 556708-3448

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Corem
Citylogistik Malmé AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Corem Citylogistik Malmé ABs
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar fbrenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfr att bolagsstamman faststédller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA)} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Corem Citylogistik
Malmo AB enligt god revisorssed i Sverige och har | Gvrigt
fullgiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-

ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lAmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet,
men &ar ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga fér
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken foér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegent-
ligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar. )

e drarvien slutsatsom lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller fo6r-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar stutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberattelsen féasta uppmarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillirackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gbra att ett bolag inte langre kan

fortsatta verksamheten.

e utvéarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten- fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Happort om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Corem Citylogistik Malmo
ABfor ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoOter ansvarsfrihet for rakenskapsaret, -

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till Corem Citylogistik
Malmo AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamaisenliga som grund fdr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
farslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedém-
ning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning t ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenneter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Ovrigt Kontrolleras pa ett betryggande satt.

Aevisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sadkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och véasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga fOor verksamheten och dar avsteg och 6vertréadelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller {6riust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagstagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Katrine SGderberg
Auktoriserad revisor
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